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1. Eroffnung, BegriiBung, Feststellung der
OrdnungsmabBigkeit der Ladung, der Anwesenheit, der
Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Schoppmeyer eréffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses
fur Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr und begrif3t die Anwesenden. Er stellt die
OrdnungsmaRigkeit der Ladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung werden keine Anmerkungen vorgetragen. Die Tagesordnung wird
einstimmig festgestellt.

Entsprechend § 10 der Geschaftsordnung des Rates fragt der Vorsitzende an die
anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner gerichtet, ob jemand zu einem
Tagesordnungspunkt gehért werden méchte. Das ist der Fall. Zu TOP 5, ,Erneuerung
Falkenstrafle®, und TOP 10, ,Bebauungsplan Nr. 269 mdéchten sich Einwohner dulRern.

2, Genehmigung des Protokolls Nr. FB 1V/05/2013 uber die
offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr am 02.04.2013

Herr Lorenz bittet, im Protokoll unter TOP 9, ,Bebauungsplan Nr. 256 Rittergut Osthoff*,
Absatz 2 die von ihm genannten m?-Zahlen zu erganzen: ,Herr Lorenz kritisiert, dass in
seinen Augen der Uberbaubare Bereich des Bereiches ,Harderburg“ mit 1.132 m? zuzlglich
466 m? fur Nebengebaude zu grol} sei.”

Folgender Beschluss wird bei 3 Enthaltungen gefasst:

Das geanderte Protokoll Nr. FB IV/05/2013 Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 02.04.2013 wird genehmigt.

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung

Normenkontrollantrag

Herr Frihling teilt mit, dass mit Datum vom 12.04.2013 beim Niedersachsischen
Oberverwaltungsgericht in Lineburg ein Normenkontrollantrag gegen den Bebauungsplan
Nr. 151 ,HindenburgstraRe-Nord Teil I — 2. Anderung eingereicht wurde.

Dieser Normenkontrollantrag ging bei der Stadt Georgsmarienhitte mit Datum vom
17.04.2013 ein. Der Streitwert des Verfahren vor dem OVG wurde durch das OVG vorlaufig
mit 20 000,00 € festgesetzt.

Eine Stellungnahme zum vorliegenden Normenkontrollantrag ist innerhalb von 4 Monaten
nach Eingang bei der Stadt Georgsmarienhltte moglich; das spateste Datum ware hiernach
der 17. August.

Die anwaltliche Vertretung erfolgt durch ,Baumeister Rechtsanwalte” aus Miinster

Raumordnerische Beurteilung zur geplanten Neuansiedlung eines
Einkaufszentrums am Osnabriicker Neumarkt



Herr Frihling teilt mit, dass die Stadt Georgsmarienhtte mit heutigem Datum im Rahmen
der geplanten Ansiedlung eines Einkaufszentrums beteiligt wurde.

Geplant ist im ersten Bauabschnitt die Realisierung einer VKF von 16 500 m?; Insgesamt soll
das EKZ Uber eine VKF von maximal 21 500 m? verfligen, erganzt um Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe. Zudem ist die Errichtung eines Parkhauses mit einer Kapazitat von bis
zu 500 Kundenparkplatzen innerhalb des EKZ geplant.

Die Beteiligung ist bis zum 15.05.2013 terminiert; hier soll jedoch eine Fristverlangerung bis
zum 31.05. durch den Landkreis Osnabriick beantragt werden.

Zu prufen ware, ob das geplante Vorhaben nach Umfang und Zweckbestimmung den Zielen
und Grundsatzen der Landesplanung und Raumordnung Niedersachsen flir den Standort im
Oberzentrum Stadt Osnabrick entspricht, und ob ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Da der Sitzungsplan eine Vorbefassung im Ausschuss flir den Fachbereich IV nicht
ermoglicht, erfolgt die abschlielende Beratung direkt im Verwaltungsausschuss.

Novellierung BauGB

Herr Fruhling teilt mit, dass die Verwaltung bereits im Jahr 2011 nach der vorgenommenen
Anderung des BauGB durch das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden darauf hingewiesen habe, dass eine weitere
Bauplanungsrechtsnovelle ansteht.

Nach den vorliegenden Informationen hat der Deutsche Bundestag das ,Gesetz zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts” einstimmig verabschiedet.

Sobald nahere Informationen vorliegen, erfolgt eine ausfiihrliche Darstellung der
Baurechtsnovelle.

HochwasserschutzmalRnahmen

Herr Mollenkamp teilt mit, dass die Umsetzung der Mallnahmen Verwallung Oeseder Stralte
und Hochwasserrickhaltebecken Malbergen beauftragt wirden. Auf Herrn DUsslers
Nachfrage erlautert Herr Reinersmann, der Baubeginn in Malbergen werde in KW 18 geklart.
Auftragsvergabe StraBeninstandhaltung

Herr Telkamp teilt mit, dass ein Jahresauftrag zur StralReninstandhaltung nach
Ausschreibung an die Firma Clausing, Osnabrick, vergeben worden sei.
Spielplatzoptimierung Holzhausen

Frau Brinkmann stellt den derzeitigen Stand der Arbeiten des Buros ,Stadtkinder” vor (vgl.
Anlage).

Verkehrssituation Hagener Stralle

Herr Reinersmann teilt mit, dass der Verwaltung 1.109 Unterschriften bzgl. des
,Unfallschwerpunktes” Hagener Stralie tGibergeben worden seien. Mit dem



Stralienbaulasttrager, Land Niedersachsen, sei das weitere Vorgehen besprochen worden.
Es solle mittels einer Zahlung Gberpruft werden, ob die nétige Anzahl von Querungen flr
eine Bedarfsampel erreicht werde. In diesem Fall bezahle der Stralenbaulasttrager die
Bedarfsampel. Fir den Fall zu geringer Zahlwerte sei die Erlaubnis, auf Kosten der Stadt
Georgsmarienhitte die Bedarfsampel errichten zu kénnen, in Aussicht gestellt worden.

Im weiteren Verfahren seien auch die Hinweise des Verkehrsentwicklungsplanes, dass die
Hagener StralRe einen zu starken auf3erdrtlichen Charakter habe, aufzugreifen. Ebenfalls sei
die an der betreffenden Stelle bestehende Gemengelage aus Querungshilfe, Bushaltestelle
und einer geplanten Bedarfsampel im Rahmen eines Planungsauftrages zu prufen.

4. Forderantrag Bushaltestellen
Vorlage: BV/094/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Die von Frau Brinkmann vorgestellte Prasentation liegt diesem Protokoll bei.

Herr Reinersmann weist noch einmal auf die Zielformulierung des PBefG hin, bis zum
01.01.2022 alle Bushaltestellen barrierefrei auszubauen. Im Zuge der dann erforderlichen
Baumalnahmen kdnnten erhebliche Investitionen anstehen.

Herr Beermann merkt an, er sehe den barrierefreien Ausbau grundsatzlich positiv, dies sei
jedoch je nach Nutzung der einzelnen Bushaltestellen im konkreten Fall mehr oder weniger
dringlich und in der Folge zu diskutieren.i

Folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Der Férderantrag fiir das ,OPNV-Konjunkturprogramm 2010-2014* soll fiir die Haltstellen:
- Broermann und
- Am Konigsbach
fristgerecht bis zum 30.05.2013 in Hannover bei der LNVG gestellt werden.
Zusatzlich sollen je nach Haushaltslage im Jahr 2014 ein bis zwei weitere Bushaltestellen
ohne Férderung in einem geringeren Umfang modernisiert werden.

5. Erneuerung FalkenstraBe und Finkenweg. Ergebnisse
der Anliegerinformation
Vorlage: BV/098/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Reinersmann teilt mit, dass seit Erstellung der Vorlage weitere Ricklaufe eingegangen
seien, so dass nun 91 statt 18 Ricklaufen vorlagen.

Herr Telkamp erlautert anhand einer Matrix die durch die Anlieger gedul3erten Praferenzen
(vgl. Anlage). U.a. hatten sich 59 Anlieger fur den Erhalt des bestehenden Baumbestandes
ausgesprochen, 33 fur ein Fallen der Bdume. 54 Anlieger wunschten keine
verkehrsberuhigenden MalRnahmen. 39 Anlieger wiinschten 9 cm hohe Borde, 51 Anlieger
votierten fur 4 cm hohe Borde.

Herr Telkamp erlautert zu den Borden, dass eine Bordhdhe von 5 cm mit Standardbauteilen
ausgefiihrt werden kénne mit entsprechenden Kostenreduzierungen gegeniiber der 4 cm
Variante. Diese Losung sei allerdings immer noch teurer als 9 cm hohe Borde.



Hinsichtlich der 2 StraRenbdume auf der in der FalkenstralRe befindlichen ,Insel erlautert
Herr Telkamp, im Zuge des Kanalbaus wirden Wurzelschaden entstehen, die durch einen
Ruckschnitt der Baumkronen ausgeglichen werden muissten. Die Baume mit einem
Stammdurchmesser von ca. 50 cm seien im Baumkataster verzeichnet, so dass eine
Bewertung mdglich sei, ob eine Pflege oder eine Neuanpflanzung von Baumen der
wirtschaftlichere Weg sei. Letzteres sei der Fall.

Herr Lorenz verweist auf die Rechtslage, nach der der Baumerhalt vordringlich sei. Altere
Baume hatten zudem einen héheren Schutzwert als jlingere.

Herr Dussler regt an, die Wasserkanale in neue Trassen zu legen, um mehr Abstand vom
Baumbestand zu halten.

Herr Beermann spricht sich flr Erhalt und Pflegeschnitt der Baume aus, da diese zum
gewachsenen Siedlungsbild gehdrten. Herr Schoppmeyer unterstreicht die Pragung der
StralRe durch ihren alten Baumbestand.

Der Anliegerin Samaroski wird das Wort erteilt. Sie verweist auf eine der Verwaltung
Uberreichte Unterschriftenliste der Anlieger. Die Anlieger sahen die Falkenstral3e nicht als
Anliegerstralle, da es hier einen hohen Anteil an Durchgangsverkehr gebe.

Der Zustand der Falkenstralde sei insgesamt schlecht.

Die Anlieger seien bislang dreimal an Kosten beteiligt worden: zur Erstherstellung, zur
Kanalherstellung und nun zur Erneuerung. Zudem besafien einige Anlieger alte Zusagen,
dass sie alle Kosten flr die Stralde abgegolten hatten.

Weiterhin bittet Frau Samarowski um Prifung der Grundwasserstrémungen, da bei
Starkregen Ausspullungen auftraten, und die geplante Planungsentwasserung damit nicht
ausreiche.

Eine weitere Anliegerin meldet sich zu Wort und gibt zu bedenken, dass die bestehenden
alten Baume fur die direkten Anlieger in erster Linie Arbeit bedeuteten. Zudem entstiinden
durch das Laub der Baume Gefahren im Strallenverkehr.

Herr Noureldin schlagt vor, eine Verkehrszahlung durchzufiihren, um den Anteil der Anlieger
am Verkehrsaufkommen zu ermitteln.

Herr Reinersmann antwortet, von der Verwaltung wirden regelmaflig Malnahmen zur
Ermittlung der StraReneinstufung durchgefluhrt. Die vorgebrachten Argumente wirden
abgewogen.

Herr Schoppmeyer sagt zu, dass die Anregungen der Burger aufgenommen und im Rahmen
der Satzung gepruft wirden.

I:|err Beermann merkt an, dass ein héheres StralRenbord mehr Sicherheit versprache.
Uberdies seien parkende KFZ auf der Strale besser als auf dem Blrgersteig.

Die von Frau Samarowski genannten alten Zusagen seien rechtlich letztlich belanglos,
allerdings wurden Anlieger oftmals in gutem Glauben auf diese vertrauen. Es sei zu
Uberlegen, welche Regelungen und Aufklarungsmethoden hier angewandt werden kdnnten.

Ein Anlieger verweist darauf, dass bei Starkregen in Teilbereichen der Stralle der
Strallenbord verhindere, dass Wasser ungehindert auf die Grundsticke laufe.
Herr Reinersmann antwortet hierzu, dass in der Vergangenheit u.a. in der Stralle
,Langenbrook® die Erfahrung gemacht worden sei, dass eine Erneuerung der
Stralienentwasserung diese Problematik insgesamt entscharfe.



Folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Die Stral’en ,Falkenstralle” und ,Finkenweg"“ sind nach den vorgestellten Ausbauplanen als
beitragspflichtige Malinahmen gem. NKAG zu erneuern. Die Planunterlagen sind
entsprechend den vorgenommen Abwagungen zu andern bzw. zu erganzen.

6. Durchfiihrung der Pflege- und Unterhaltungsarbeiten auf
den stadtischen Friedhéfen durch den Bauhof - aus den
Fraktionen
Vorlage: BV/093/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Dussler regt an, Satz 2 der Beschlussempfehlung zu streichen, da dieser verschiedene
Dinge miteinander verquicke.

Herr Reinersmann erwidert, Satz 2 sei ein Hinweis auf die erforderlichen Personalressourcen
zur Umsetzung der gewunschten Arbeiten.

Herr Kramer erganzt, die Arbeiten wirden derzeit von einer befristet eingestellten
Arbeitskraft erledigt, deren Vertrag, wenn der Auftrag des Bauhofes verlangert wirde,
ebenfalls verlangert werden solle.

Herr DUssler beantragt, Gber die Streichung des Satzes 2 abzustimmen.
Der Ausschuss lehnt die Streichung bei 2 Jastimmen und 6 Gegenstimmen ab.

Folgende Beschlussempfehlung wird bei 1 Gegenstimme gefasst:

Die Pflege- und Unterhaltungsarbeiten auf den stadtischen Friedh6fen werden auch Gber das
Jahr 2013 hinaus durch den stadtischen Bauhof durchgefuhrt.

Im Zuge der Beratungen zum Stellenplan 2014 ist die Bereitstellung der erforderlichen
Personalressourcen zu beschlielRen.



7. Muhlenteich
Vorlage: BV/097/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Reinersmann teilt mit, dass der Verwaltung eine Unterschriftenliste mit 1.550
Unterschriften zum Thema Muhlenteich vorgelegt worden sei.

Der Verwaltung ist am 24.04.2013 ein Antrag der Gruppe SPD / Linke zugegangen.

Frau Jantos erlautert zum Antrag, dass mittels der Einholung eines gewasserokologischen
Gutachtens und eines Kostenvoranschlages fir eine Ausbaggerung des Mihlenteiches
belastbare Entscheidungsgrundlagen fir die Abwagung zwischen den verschiedenen
denkbaren Mitteln geschaffen werden sollen.

Herr Mollenkamp erlautert die Vorlage anhand der Prasentation (vgl. Anlage).

Auf Herrn Hebbelmanns Nachfrage erklart Herr Moéllenkamp, dass das Staurecht der Diite
1982 mit Ende der Muhlennutzung erloschen sei. Der Mihlenteich genielde Bestandsschutz
und werde seitdem von Oberflachenwasser und evtl. Grundwasser bgespeist, da er keinen
natirlichen Zufluss besitze.

Auf Herrn Grothaus Nachfrage erldutert Herr Mdllenkamp, dass der kleine Muhlenteich 1965
angelegt worden sei, der grofde Mihlenteich sei alter.

Herr Mollenkamp gibt zu bedenken, dass fiir eine Ausbaggerung des Miihlenteiches eine
ausreichende Zufahrt geschaffen werden muisste, fir die entweder die bestehenden Wege
ausgebaut oder neue Wege durch das FFH-Gebiet geflihrt werden missten.

Herr Mollenkamp erklart, dass vor dem Hintergrund des bisher erfolgreichen
Schlammabbaus durch das Mittel SchlixXPlus eine weitere Nutzung des Mittels in 2013
empfohlen werde. Zum Verstandnis der Wirkung des Mittels sei ein Gutachtenauftrag an die
Universitat Osnabrick gestellt worden. Ebenfalls habe der Hersteller des Mittels angeboten,
bei der Einbringung des Mittels hilfreich zur Seite zu stehen.

Auf Herrn Hebbelmanns Nachfrage erlautert Herr Mollenkamp, dass bei einem Nichthandeln
keine kurzfristige Verlandung des Teiches zu befiirchten sei.

Auf Herrn Dusslers Nachfrage bestatigt Herr Mdllenkamp, dass der Teich durch Grund- und
Regenwasser gespeist werde.

Frau Jantos halt den Erfolg des Mittels SchlixXPlus fiir bislang nicht eindeutig belegt. Sie
weist aullerdem darauf hin, dass die Béschungen des Teiches in einem schlechten Zustand
seien.

Herr Noureldin regt an, im § 28 a BNatschG-Gebiet keine weiteren Malinahmen zu ergreifen
und v.a. keine Chemikalien einzubringen.

Herr Schoppmeyer weist darauf hin, dass ein Nichtstun und damit eine weitere Verlandung
des Gewassers nicht erwiinscht sei. Insofern herrsche Konsens. Es sei vielmehr die Frage
zu klaren, mit welchem Mittel vorgegangen wirde.

Herr DUssler begrifdt das Einholen einer Expertenmeinung zum Mittel SchlixXPlus.
Gleichwohl zeige das Mittel laut Sicherheitsdatenblatt keine 6kotoxischen Wirkungen und
kénne daher eingesetzt werden. Eine Reinigung von Wasser durch Bakterien sei nicht
zuletzt durch die Wirkungsweise von Klaranlagen bekannt. Da das Mittel sogar fiir die
Fischzucht, also flr die Herstellung von Lebensmitteln zugelassen sei, kdnne es erst recht in



den Muhlenteich eingebracht werden. Obwohl es zu einer Unzeit eingebracht wurde, zeige
das Mittel zudem bereits eine Wirkung. Der Schlamm misse zwar wohl trotzdem entsorgt
werden, durch das Mittel kdnne aber Zeit gewonnen werden, bis ein stimmiges
Gesamtkonzept vorliege.

Herr Lorenz fuhrt an, dass der Mihlenteich im Gegensatz zu einer Fischzucht keinen
standigen Zu- und Ablauf besitze. Dies kdnne Auswirkungen auf die Wirkung des Mittels
haben.

Herr Beermann bestatigt, dass der Erhalt des Teiches Konsens sei. Seine Skepsis gegen
das Mittel SchlixXPlus sei gesunken. Er kdnne die Absatze 1 und 3 der
Beschlussempfehlung unterstitzen. Vor einem weiteren Einsatz von SchlixXPlus sollten erst
ein Binnengewassergutachten eingeholt werden.

Auf Herrn Schoppmeyers Nachfrage erklart Herr Mollenkamp, dass ein
gewasserokologisches Gutachten in Auftrag gegeben werden kénne, der Zeitrahmen hierfur
musse noch erfragt werden.

Herr DUssler verweist darauf, dass die Dute, und nicht der Mihlenteich durch das FFH-
Gebiet geschuitzt werden solle.

Frau Jantos verweist auf die Ergebnisse eines interfraktionellen Gespraches, in dem
festgelegt worden sei, dass in 2013 eine Entscheidung zu einem Handeln in 2014 am
Muhlenteich getroffen werden solle.

Herr Schoppmeyer antwortet hierauf, dass ein solches Gesprach die Entscheidungsfreiheit
der Ratsmitglieder nicht einenge.

Folgende Beschlussempfehlung wird gefasst:

Der Muhlenteich wird als Naherholungsgebiet in seinem derzeitigen Naturerscheinungsbild
mit dem Muhlenteich als offene Wasserflache gesichert (einstimmig beschlossen).

Es wird ein limnologisches (gewasserdkologisches) Gutachten eingeholt.

Zu prufen ist, wie effektiv das Mittel SchlixXPlus in der konkreten Situation des
Muhlenteiches in Kloster Oesede zur Schlammreduzierung beitragen kann und welche
Auswirkungen dieses auf das FFH Gebiet hat. Hierzu soll eine Versuchsanordnung vor Ort
erfolgen.

Des Weiteren soll in Bezug auf den Muhlenteich durch ein limnologisches Gutachten
aufgezeigt werden, durch welche (andere / weitere) Malnahmen das Gewasser (im Hinblick
auf ein Stillgewasser) zukiinftig glnstig beeinflusst, 6kologisch stabilisiert sowie FFH gerecht
entwickelt werden kann

(Mehrheitlich beschlossen mit 7 zu 6 Stimmen).

Die konkret zu erwartenden Kosten, die durch das Ausbaggern des Mihlenteiches (grof3er
Teich) entstehen, werden durch Einholung eines Kostenvoranschlages ermittelt (einstimmig
beschlossen).

Die NLG wird gebeten, mit dem Landkreis Osnabruck Kontakt aufzunehmen, welche
wasserrechtlichen Méglichkeiten zur langfristigen Sicherung der Wassermengen im
Muhlenteich bestehen und entsprechende Kosten zu ermitteln (einstimmig beschlossen).

Eine Entscheidung Uber das weitere Vorgehen wird bis zum Vorliegen der Gutachten
verschoben (einstimmig beschlossen).
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8. Bauvoranfrage "Unterbauerschaft/Malbergen”
Vorlage: BV/092/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Lorenz bittet um Auskunft, wann die Bauvoranfrage bei der Verwaltung eingegangen sei
und verweist auf die Zustimmungsfiktion, falls innerhalb von 2 Monaten keine Aussagen zum
Einvernehmen getatigt wirden.

Herr Frihling antwortet, die Anfrage sei in Absprache mit dem Interessenten Anfang April,
d.h. vor der Erstellung der Vorlage am 10.04., nochmals eingegangen.

Auf Herrn Schoppmeyers Frage erlautert Herr Frihling, dass nicht damit gerechnet werde,
dass der Landkreis Osnabriick das Einvernehmen der Stadt ersetze.

Herr Reinersmann erganzt, da der Interessent zeitlich befristet ein anderes Grundstuck fr
sein Bauvorhaben zur Verfigung habe, bendtige dieser zeitnah eine Entscheidung in der
Sache. Flir den Interessenten kdme aus betriebswirtschaftlichen Griinden nur eine
dreigeschossige Bebauung infrage.

Herr Lorenz erlautert, der in der Vorlage erlauterte Ausnahmetatbestand des § 34 llla
BauGB sei eine Ermessensentscheidung.

Verschiedene Mitglieder des Ausschusses auf3ern sich, dass der beabsichtigte Bau sich
architektonisch ihrer Meinung nach nicht gut in die umgebende Bebauung einflge.

Herr Beermann aullert, dass er die Architektur als zu machtig fir Malbergen empfinde, eine
Zustimmung aber flir méglich halte aufgrund der Umgebungssituation.

Frau Jantos erganzt, dass ein moderner Bau gewagt werden kénne, zumal dieser direkt an
der Kreisstralle lage.

Herrn Hebbelmann missfallt die Architektur ebenfalls, aber vor dem Hintergrund des Mangels
an ortlich verfugbaren Gewerbeflachen werde er der Vorlage zustimmen.

Folgende Beschlussempfehlung wird bei 9 Jastimmen, 3 Gegenstimmen und 1
Enthaltung gefasst:

Die Voraussetzungen fur eine Abweichung vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart
der ndheren Umgebung liegen vor.

Das Einvernehmen zur beantragten Bauvoranfrage fur das Grundstiicks ,Unterbauerschaft
7“ wird hergestellt.

9. 70. FNP-Anderung - Beschluss zur friithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
Vorlage: BV/090/2013

Herr Beermann Ubernimmt flr Herrn Schoppmeyer den Vorsitz zu diesem TOP.
Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Zunachst erhalt die Einwohnerin Harwerth das Wort. Sie regt an, fiir das neue Baugebiet
LAuf der Nathe“ die Vergaberichtlinien flir Baugrundstlicke zu dndern, so dass, zum Beispiel
durch eine Quotenregelung, auch altere Bauinteressenten beriicksichtigt werden kdnnten.
Herr Reinersmann erlautert, laut Beschlusslage des Verwaltungsausschusses sollte die
Grundstlcksvergabe nach den Vergaberichtlinien und nicht etwa durch Einrichtung eines
eigenen Vergabeausschusses erfolgen, es sei allerdings noch ausreichend Zeit vorhanden,
die Richtlinien im Sinne der Strukturtiberlegungen des Baugebietes anzupassen.
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Auf Herrn Hebbelmanns Anfrage erlautert Herr Reinersmann, dass nach Vorstellung der
Verwaltung kein Durchgangsverkehr zum Stadtzentrum durch das neue Baugebiet gefiihrt
werden solle, dieses misse der Ausschuss aber im Laufe des Planverfahrens noch
abschlie3end beraten.

Folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Auf der Grundlage der Plangebietsabgrenzung sind die Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren.
Stadtebauliche Absicht ist die Entwicklung eines zentrumsnahen Wohnbaugebietes.

10. Bebauungsplan Nr. 269 "Auf der Nathe -Erweiterung"
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Vorlage: BV/091/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Frihling erlautert, dass der vorliegende Planentwurf noch veranderbar sei. Die
Verwaltung sei aber sicher, dass es vorteilhaft sei, mit einem einzigen Planentwurf die
frihzeitige Beteiligung durchzufihren und auf Nuancierungen zu verzichten.

Auf Herrn Lorenz Nachfrage erlautert Herr Frahling, dass die im Planentwurf nérdlich der
KiTa platzierten dreigeschossigen Bauformen der Nachfrage nach Geschosswohnungsbau
fur barrierefreies Wohnen in Eigentumswohnungen Rechnung tragen sollten. Dieses werde
sinnvollerweise nahe einer FuBwegverbindung in das Stadtzentrum platziert. Uberdies
kénnten diese Gebaude dank der Topografie so platziert werden, dass ihre AuRenwirkung
reduziert werde.

Herr Reinersmann ergéanzt, in diversen Gesprachen mit Investoren sei Tenor gewesen, dass
sich Geschosswohnungsbau erst ab 3 Geschossen wirtschaftlich darstellen lasse.

Auf Herrn Hebbelmanns Nachfrage bestatigt Herr Frihling, dass durch das Baugebiet
zusatzlicher Kraftfahrzeugverkehr auf der Karl-Goerdeler-Stral3e entstehen kénne. Dieser
solle durch eine gute FulR- und Radwegeanbindung an das Stadtzentrum reduziert werden.

Auf Herrn Symanziks Nachfrage erlautert Herr Reinersmann, dass die Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereiches nérdlich der KiTa mdglich sei. Herr Friihling erganzt, dies
kame v.a. fur die Stichstralen des Baugebietes infrage.

Auf Herrn Beermanns Nachfrage erklart Herr Frihling, die verkehrliche Erschlielung einer
weiteren Bebauung im Norden bis zur Michaelisschule sei relativ problemlos Uber eine
bereits stadtische Parzelle an der Stralle ,Feuerstatte” moglich sowie Uber eine von dem
noch zu bauenden Kreisverkehr bei der Hofstelle Potthoff ausgehende Stralle.

Folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:
Auf der Grundlage der Plangebietsabgrenzung sind die Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Stadtebauliche Absicht ist die Entwicklung eines zentrumsnahen Wohnbaugebietes.

11. Bebauungsplan Nr. 256 "Rittergut Osthoff"
Entwurfsbeschluss und Beschluss zur Beteiligung der
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Offentlichkeit und der betroffenen Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
Vorlage: BV/103/2013

Herr Schoppmeyer Gbernimmt wieder den Vorsitz von Herrn Beermann.
Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Fruhling teilt eingangs mit, dass eine Nachkartierung des Bereiches der Harderburg
zum Thema ,Avifauna“ und ,Fledermause® beauftragt wurde, nachdem nach der Sitzung am
02.04.2013 festgestellt wurde, dass dieses im bisherigen Gutachten ausgelassen worden sei
und bedankt sich fur den Hinweis von Herrn Lorenz in der genannten Sitzung.

Herr Lorenz merkt an, dass neben der Ruine der Harderburg 2 Bdume nicht als ,zu erhalten®
festgesetzt seien. Herr Frihling erlautert hierzu, dass diese laut des Gutachtens von 2008 ihr
Lebensendalter erreicht hatten und als Baum dementsprechend nicht festsetzungswurdig
seien. Ob sie als Lebensraum fir Fledermause dienten, sei gegenwartig noch nicht
abschlielRend zu beurteilen, dieser kdnnte nach den Vorgaben des § 9 BauGB jedoch nicht
festgesetzt werden. Eine Revitalisierung kénnte moéglich sein, wenngleich 1 Baum als
abgangig eingeschatzt werde.

Herr Reinersmann erganzt, dass die Eigentumer mit dem Erhalt der Baume und einer
entsprechenden vertraglichen Regelung einverstanden seien.

Herr Beermann fragt, wie eine Festsetzung der Baume unter diesen Umstanden formuliert
werden konne.

Herr Frihling antwortet, es kdnne festgesetzt werden, die Bdume zu pflegen und zu
ersetzen.

Herr Lorenz stellt den bei der Verwaltung am 19.04. eingegangenen Antrag der Grinen vor.
Hiernach sei eine Offentlichkeitsbeteiligung, die nach Darstellung der Verwaltung bereits
2009 stattgefunden habe, wegen des anderen Inhalts der Beratung, durchzufihren.

Herr Friihling erwidert, dass am 11.06.2009 eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Uber die Verplanung der Flachen durchgefuhrt worden sei. Die frihzeitige Beteiligung sei
unabhangig von der spateren konkreten Nutzung der Flachen.

Nach § 3 | 3 BauGB schlief3t sich das weitere Verfahren nach § 3 Il BauGB auch dann an,
wenn Planungen geandert werden. In diesem Fall sei die UmriRanderung des Planes nicht
erheblich und die Offentlichkeit durch die 6ffentliche Diskussion des Bauleitplanverfahrens
(wie auch des Verfahrens zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes) tiber die Vorgédnge
informiert. In § 3 | BauGB sei keine Abwagung vorgesehen.

Herr Lorenz antwortet hierauf, dass der Offentlichkeit bis dato keine Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben worden sei.

Herr Frihling fihrt aus, dass hier im Rahmen des § 3 Il BauGB ein Beschluss getroffen
werden sollte, nicht im Rahmen des § 3 | BauGB, dies sei bereits erledigt.

Herr Beermann unterstreicht die Intention des Gesetzes, im Rahmen des § 3 | BauGB eine
grundsatzliche Information der Offentlichkeit zu erreichen. Dies umfasse die Grundziige, und
nicht letztendliche Details der Planung. Auch vor dem Hintergrund der 6ffentlichen
Diskussion kénne eine grundlegende Informiertheit der Offentlichkeit angenommen werden.
Jetzt stehe mit der Beteiligung nach § 3 1l BauGB eine Konkretisierung der Planungen an.

Der Ausschuss stimmt Gber den Antrag der Griinen ab. Dieser wird bei 2 Jastimmen, 6
Gegenstimmen und 5 Enthaltungen abgelehnt.

Herr Lorenz weist im Zusammenhang mit dem Bereich Harderburg darauf hin, dass eine
Bebauung hier unzulassig sei nach § 35 BauGB. Er zitiert Herrn Reinersmann in der Sitzung
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vom 04.02., man habe zu dem , Trick eines Dorfgebietes“ gegriffen. AulRerdem zitiert er
Herrn Frihling in der Sitzung am 02.04., man solle den tberbaubaren Bereich nicht zu klein
wahlen, ,um nicht hinter riber zu fallen®. Folge dieser Tricks sei ein viel zu groler
Uberbaubarer Bereich von 1.118 m2.

Herr Reinersmann antwortet, die Verwaltung setze nur die Vorgaben des Rates um, die
planerische Untermauerung der Planungsabsichten sei im Laufe der Bearbeitung verbessert
worden.

Frau Jantos erinnert an die Anklindigung, nicht alle Belange im Bebauungsplan, sondern mit
den Eigentimern in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln, und zeigt sich enttauscht, dass
es in punkto stadtebaulicher Vertrag keine Fortschritte zu geben scheint.

Herr Reinersmann erwidert, die Bereitschaft der Eigentiimer zum Abschluss eines solchen
Vertrages sei grundsatzlich vorhanden, die Inhalte auch abgestimmt, allerdings sei von
Eigentimerseite beabsichtigt, erst dann einen stadtebaulichen Vertrag zu schlielen, wenn
klar sei, dass der Rat das Verfahren auch fortsetzen wolle und sie nicht immer vergeblich in
Vorleistungen treten wirden.

Herr Beermann mochte wissen, ob die Mdglichkeit eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans
endglltig verworfen worden sei.

Herr Reinersmann erlautert, dieses sei geprift worden, mit dem Ergebnis, dass ein
entsprechender Bebauungsplan rechtlich moglich ware. Hierzu misste allerdings die
Initiative vom Eigentimer ausgehen, der aufgrund der Tatsache, dass hierdurch ein neues
Planverfahren angestof3en wiirde und eine nochmals verlangerte Planungsdauer abzusehen
sei, diese Initiative nicht zeige. Insofern sehen die Eigentiimer hiervon ab, waren aber, wie
bereits ausgefiihrt, bereit, zur Sicherung bestimmter Vorgaben und Wiinsche des Rates
einer vertraglichen Regelung zuzustimmen.

Herr Lorenz weist darauf hin, dass der Umweltbericht fir Flora und Fauna falsch sei. Nach §
3 Il BauGB sei ein Umweltbericht fur das weitere Verfahren notwendig.

Der Ausschuss fasst die Beschlussempfehlungen,
e fur MD 1, Bereich Herrenhaus Rittergut Osthoff, keine Veranderungen gegentiber der
Vorlage
e flr MD 1, Kotten, die GRZ auf 0,2 zu reduzieren,
o fur MD 1, Torhauser, keine Veranderungen gegenuber der Vorlage
o flr MD 2, Harderburg, die GRZ auf 0,2 zu reduzieren.

Folgende Beschlussempfehlung wird bei 2 Gegenstimmen gefasst:

Das vorgestellte Plankonzept zum Bebauungsplan Nr. 256 ,Rittergut Osthoff* mit
Begriindung wird als Entwurf beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der betroffenen Behdrden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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12. Beantwortung von Anfragen

Wohn- und Geschaftshaus Malberger StraBe

Herr Lorenz hatte in der Sitzung des Ausschusses am 04.03.2013 um Auskunft zur
Genehmigung des geplanten Wohn- und Geschaftshauses an der ,Malberger Stralle®
gebeten.

Die Antwort liegt dem Protokoll bei.

Herr Lorenz bittet Gber diese Antwort zur gangigen Verwaltungspraxis hinaus um Aufklarung

zur Beschlusslage, aufgrund der die Verwaltung das Einvernehmen in diesem und ahnlichen
Fallen ohne Beteiligung des Rates herstelle.

13. Anfragen

Geschwindigkeitsreduzierung Teilstiicke B 51 und B 68 Harderberg

Herr Lorenz bittet um Klarung mit dem Stral3enbaulasttrager, inwieweit die gefahrliche
Verkehrssituation im Bereich der Ein- und Ausfadelung der B 51 und B 68 in Harderberg
durch eine Herabsetzung der Geschwindigkeitsbegrenzung verbessert werden kdnne.
Unversiegelte Stellplatze Harderberger Weg 1

Herr Dussler bittet um Prifung, inwiefern das Abstellen von KFZ-Gebrauchtwagen auf einer
nicht versiegelten Flache am Harderberger Weg 1 rechtmalig sei.
Geschwindigkeitsreduzierung B 51 im Bereich der Auffahrt L 95

Herr Beermann bittet um Klarung mit dem Stralenbaulasttrager, inwieweit die gefahrliche

Verkehrssituation im Bereich der Auffahrt der L 95 auf die B 51 in Oesede durch eine
Herabsetzung der Geschwindigkeitsbegrenzung verbessert werden kénne.

Der Vorsitzende schlie3t die Sitzung und bedankt sich bei den Teilnehmern fur die Mitarbeit.

Vorsitz TOP 1-8,11-13 i. A. Burgermeister Protokollfiihrung

Vorsitz TOP 9-10
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