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Tagesordnung

TOP Betreff

1. Eréffnung, BegriBung, Feststellung der Ordnungsmafigkeit
der Ladung, der Anwesenheit, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

2. Genehmigung des Protokolls Nr. FB 1V/07/2013 Uber die
offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bau,
Umwelt und Verkehr am 03.06.2013

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung

3.1. Ermittlung von Gebadudeleerstanden

3.2. Mdihlenteich

3.3. Ortsteilentwicklung Alt-Georgsmarienhutte

3.4. Bricke "Auf der Insel"

3.5. Instandhaltungsarbeiten der LandesstralRenbauverwaltung

3.6. Bauvorhaben SD-Modellbau

3.7. NKAG-Abrechnung TalstralRe / Kiffenbrink

3.8. Fortschreibung Hochwasserschutzkonzept

3.9. Studie zu HochwasserschutzmalRnahmen Stadtzentrum

3.10. Erweiterung Stadtwerke Georgsmarienhitte:
wasserrechtlicher Antrag

4. Spielplatzoptimierungskonzept Holzhausen -
Zwischenbericht
Vorlage: MV/031/2013

5. 70. Flachennutzungsplananderung - Bereich "Auf der Nathe
- Erweiterung”
- Beschluss zur Beteiligung der betroffenen Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2
BauGB
Vorlage: BV/131/2013

6. Bebauungsplan Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung"
- Beschluss zur Beteiligung der betroffenen Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2
BauGB
Vorlage: BV/132/2013

7. Bebauungsplan Nr. 108 "Muhlenbrink" - 1. Anderung



10.

11.

12.

Der Ausschussvorsitzende Schoppmeyer eréffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses
fur Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr und begrift die Anwesenden. Er stellt die
OrdnungsmaRigkeit der Ladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung werden keine Anmerkungen vorgetragen. Die Tagesordnung wird

Vorstellung des Plankonzeptes zur Durchfiihrung der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: BV/140/2013

Bauvoranfrage "Kohlgarten 1" - Neubau eines
Mehrfamilienhauses
Vorlage: BV/139/2013

Stadtebaulicher Vertrag mit MBN Uber die ehemalige
Overbergschule
Vorlage: BV/143/2013

Stadtebauliche Vertrage mit der NLG. Hier: Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages "Heinrich-Stirmann-Weg"
Vorlage: BV/137/2013

Beantwortung von Anfragen

Anfragen

Eroffnung, BegriiBung, Feststellung der
OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der Anwesenheit, der
Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

einstimmig festgestellt.

Entsprechend § 10 der Geschaftsordnung des Rates fragt der Vorsitzende an die
anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner gerichtet, ob jemand zu einem

Tagesordnungspunkt gehort werden méochte. Das ist nicht der Fall.



2, Genehmigung des Protokolls Nr. FB IV/07/2013 Uber die
offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr am 03.06.2013

Herr Lorenz merkt zum Protokoll vom 03.06.2013 folgenden Anderungsbedarf an:

Bei TOP 7 ,Bebauungsplan Wiesenbach® sei in Absatz 6 Satz 1 die Formulierung ,nicht
zutreffend” durch ,unzuldssig” zu ersetzen, Satz 1 lautet nun: ,Herr Lorenz erklart, das nach
seiner Auffassung die Anwendung des § 13 a BauGB fiir dieses Verfahren unzulassig sei,

[...]."

Folgender Beschluss wird bei 3 Enthaltungen einstimmig gefasst:

Das Protokoll Nr. FB 1V/07/2013 uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 03.06.2013 wird mit der genannten Anderung
genehmigt.

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung

3.1. Ermittlung von Gebaudeleerstanden

Herr Reinersmann teilt mit, dass die erste Leerstandsanalyse erst nach den Sommerferien
vorgelegt werden kénne, da die erhaltenen GIS-Daten zum Teil fehlerhaft seien und
zunachst berichtigt werden mussten.

Far Alt-Georgsmarienhutte seien 13 Leerstande ohne rdumlichen Schwerpunkt ermittelt
worden, hiervon seien 3 bereits wieder verkauft. Bezlglich der Gbrigen 10 Leerstande
wirden in den kommenden Wochen weitere Informationen eingeholt.

3.2. Mihlenteich

Herr Reinersmann teilt mit, dass die Verwaltung bei 4 Biros Angebote fiir eine
wissenschaftliche Begleitung der Mihlenteichentschlammung angefragt habe. 2 Blros
hatten Angebote eingereicht, von denen das glnstigere ausgewahlt worden sei. Die
Angebotssumme betragt 9.966,17 €.

Die Kostenschatzung fur ein Ausbaggern des verschlammten Teiches werde voraussichtlich
bis zur Sitzung des VA am 26.06.13 vorliegen.

3.3. Ortsteilentwicklung Alt-Georgsmarienhiitte

Am 10.06.13 fand die dritte Sitzung des Arbeitskreises Ortsteilentwicklung Alt-
Georgsmarienhutte statt.

Die entwickelten und priorisierten Ma3nahmen werden nun von der NLG in einem Konzept
zusammengefihrt, welches als Grundlage fir die weitere Entwicklung des Ortsteils und flr
die Einwerbung von Férdermitteln dienen soll. Das Konzept soll nach der Abstimmung im
Arbeitskreis im Herbst 2013 den politischen Gremien der Stadt Georgsmarienhitte
vorgestellt werden.

Herr Schoppmeyer, der an den bisherigen Sitzungen teilgenommen hat, merkt an, dass die
Beteiligung durchgehend erfreulich hoch gewesen sei.



Herr Hebbelmann kritisiert, dass Frau Jantos 6ffentlich den Vorwurf geduf3ert habe, dass der
Arbeitskreis keine Ergebnisse produziere.

3.4. Briicke "Auf der Insel"

Herr Reinersmann teilt mit, dass die Erneuerung des Briickenbauwerkes ,Auf der Insel” bis
auf die Mangelbeseitigung abgeschlossen sei. Die Bricke sei bereits wieder fur den Verkehr
freigegeben.

3.5. Instandhaltungsarbeiten der
LandesstraBenbauverwaltung

Herr Reinersmann teilt mit, dass die NLStBV flur die Sommerferien verschiedene
Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten plane. U.a. sollte das Brlickenbauwerk Uber die L
95 saniert und an der Klécknerstralle in Hohe des Combi-Marktes Arbeiten an der
Stutzmauer durchgefiihrt werden, fir die der bestehende Bewuchs insbesondere der
rankenden Pflanzen entfernt und nicht wiederhergestellt werde.

Aulerdem erfolgten Arbeiten an der B 51ab Wellendorfer Strale bis Bad Iburg.

Eine Sanierung der L 95 in Richtung Hagen sei ebenso wie eine Sanierung des
Kreisverkehrsplatzes ,Steiniger Turm®in 2014 vorgesehen.

3.6. Bauvorhaben SD-Modellbau

Herr Reinersmann stellt folgende beantragte Bauvorhaben der Fa. SD Automotive,
Hamburger Strale 13 + 22, vor.

1. Neubau Frashalle
Das vorhandene Verwaltungsgebaude der Fa. SD wird abgebrochen, auf gleicher
Flache wird eine neue, 12 m hohe Frashalle entstehen, welche die dahinter
liegenden, bestehenden Produktionshallen erganzen soll.

2. Burocontainer
Als zeitlich begrenzter Ersatz der v.g. abzubrechenden Verwaltungseinheit sollen auf
dem nordlich gelegenen SD-Grundstiick zwischen vorhandener Presshalle und
(zwischenzeitlich genehmigtem) Lagerzelt 28 Burocontainer aufgestellt werden.

3. Stutzwand / Nachtrag
Die zu v.g. Grundstick Hamburger Stralle 13 im Mai 2013 genehmigte Stitzwand
soll wegen bau- und betriebsbedingter Niveauanpassungen fur die noch folgenden
Bauvorhaben der nérdlichen Betriebsflache beidseitig um ca. 10 bzw. 15 m verlangert
werden.



3.7. NKAG-Abrechnung TalstraBBe / Kiffenbrink

Herr Kramer teilt mit, dass fir die NKAG-Abrechnung der MalRnahmen im Bereich Talstralle /
Kiffenbrink Anhérungsbescheide an die betroffenen Blrger verschickt worden seien.

3.8. Fortschreibung Hochwasserschutzkonzept

Herr Mollenkamp teilt mit, dass am 21. Februar 2013 die fachliche Prifung des
Hochwasserschutzkonzeptes durch den Gewasserkundlichen Landesdienst des NLWKN in
Cloppenburg stattgefunden habe.

In diesem Gesprach wurde deutlich, dass eine Fortschreibung des
Hochwasserschutzkonzeptes vom NLWKN als sinnvoll und notwendig erachtet wird. Die
Fortschreibung ist Voraussetzung daflir, dass Antrage auf Férderung einer Mallnahme
Uberhaupt gestellt werden kénnen.

Hintergrund hierfiir ist zum einen, dass umgesetzte MalRnahmen, wie die Anderung der
Drosselauslaufe an den beiden Hochwasserriickhaltebecken ,Gartmanns Bach® und
~Suttmeyers Wiesen®, sowie die jetzt vorgesehene Umsetzung der Malinahme ,Verwallung
namenloses Gewasser in Kloster Oesede” sowie moglicherweise die Abgrabungen
,Glluckaufstralle zeitnah in das Berechnungsmodell einflieRen und mit ihren Auswirkungen
nachvollzogen werden, um das Konzept auf einem aktuellen Stand zu halten.

Zum anderen wird vom NLWKN vor dem Hintergrund der Férderkulisse flir MaRnahmen, die
einen Schutz vor einem 100-jahrlichen Hochwasser bieten, angeregt, fur das Stadtzentrum
eine Optimierung bzw. Biindelung der im Konzept vorgeschlagenen MaRnahmen zu
Uberprufen. So kdnnten moglicherweise durch eine Volumenvergroflerung des geplanten
.Polder Wiemann® und die Erhéhung der Schutzmauern im Zentrum andere Manhahmen im
Oberlauf, wie z.B. die beiden Becken am Schlochterbach, entfallen. Das NLWKN fordert nur
MafRnahmen, die vor einem 100-jahrlichen Regenereignis schitzen.

Der Fortschreibung des Hochwasserschutzkonzeptes wird vorgestellt.

Die Verwaltung wird das Ingenieurbiro Hydro Ingenieure, Osnabriick und die
Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Hoppegarten zum Bruttopreis von 3.898,44 € mit
der Fortschreibung des Hochwasserschutzkonzeptes beauftragen.

Die erforderlichen Mittel stehen im Haushalt unter dem Produkt 552.03.01 zur Verfligung.

Auf Herrn Kortes Nachfrage erklart Herr Mollenkamp, dass die Einrechnung der bisher
umgesetzten MaRnahmen in das Hochwassermodell eine Grundlage der weiteren Férderung
sei.

3.9. Studie zu HochwasserschutzmafRnahmen Stadtzentrum

Herr Mollenkamp teilt mit, dass im Hochwasserschutzkonzept fur die Stadt
Georgsmarienhitte vorgeschlagen worden sei, abschnittsweise die Bebauung im
Stadtzentrum durch die Installation von mobilen oder festen Hochwasserschutzwanden vor
Uberschwemmungen zu schiitzen. In Verbindung mit dem Hochwasserpolder in
Zentrumsnahe (gegenuber Wiemann) stellt dieses einen Schutz vor einem 100 — jahrlichen
Regenereignis dar.



Das Erfordernis fiir die Erstellung einer Machbarkeitsstudie wird darin gesehen, dass im
Vorfeld eines konkreten Planverfahrens bereits geklart werden kann,

¢ in welchem Umfang auf Privatflachen zugegriffen werden muss,

¢ wie sich die Untergrundbeschaffenheit darstellt,

e welche Voraussetzungen fur die baulichen Anlagen zu schaffen sind,

e welche Auswirkungen im Regenwasserkanalnetz zu erwarten sind bzw. welche

MaRnahmen dort erforderlich werden.

¢ welche Kosten zu erwarten sind.
Die Ergebnisse kdnnen frihzeitig mit den betroffenen Burgern und den Fachbehdrden
erbrtert werden.

Vom Ingenieurbiro Hydro — Ingenieure aus Osnabriick / Dusseldorf wurde ein Angebot zur
Erstellung der ,Machbarkeitsstudie zur Herstellung der Hochwassersicherheit im
Stadtzentrum mittels Schutzmauern oder Schutzwallen“ abgegeben.

Das Ingenieurbiiro Hydro — Ingenieure aus Osnabriick war mafigeblich an der Erstellung des
Hochwasserschutzkonzeptes beteiligt. Durch die Einbindung der Hydro — Ingenieure aus
Dusseldorf wird auf das dort vorhandene Wissen und die Erfahrung beim Bau von
Hochwasserschutzanlagen zuriickgegriffen. Durch diese Kombination kann von einer sach —
und fachgerechten Ausfuhrung ausgegangen werden.

Die Verwaltung wird das Ingenieurblro Hydro — Ingenieure mit der Erstellung der
Machbarkeitsstudie zu einem Bruttopreis von 22.856,57 € beauftragen.

Die erforderlichen Mittel stehen im Haushalt unter der Investitionsnr. 115 — 11 — 001 zur
Verfligung.

Herr Beermann zeigt sich irritiert, dass ggf. MalRnahmen im Vorfeld des Stadtzentrums
entfallen kénnten. Eine moglichst friihe Rickhaltung sei erstrebenswert.

Herr Mollenkamp teilt mit, dass im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur Kombination von
Polder und Wallen im Stadtzentrum u.a. Uberprift werde, ob eine Erhéhung der Volumina im
Stadtzentrum kostengunstiger und effektiver sei als z.B. MaRnahmen am Schlochterbach.
Herr Reinersmann gibt zu bedenken, dass fiir die Forderbehdrde nur Malnahmen zum
Schutz vor 100-jahrigen Hochwasserereignissen zahlten.

3.10. Erweiterung Stadtwerke Georgsmarienhutte:
wasserrechtlicher Antrag

Herr Mollenkamp teilt mit, dass im Rahmen der Erweiterungsabsichten der Stadtwerke
Georgsmarienhutte ein wasserrechtlicher Antrag fur den beabsichtigten Neubau im
Uberschwemmungsgebiet vorliege, um die Umflut der Malberger Miihle weiter zu verrohren
bei gleichzeitiger Herstellung einer Abgrabung, um die notwendigen Volumina wieder
herzustellen. Die Verwaltung habe keine Bedenken gegen die Planungen vorgebracht.



4. Spielplatzoptimierungskonzept Holzhausen -
Zwischenbericht
Vorlage: MV/031/2013

Auf die anliegende Prasentation wird verwiesen.

Herr Reinersmann erlautert zum weiteren Vorgehen, dass vor Beschlissen in den
politischen Gremien der Stadt Georgsmarienhlitte die Ergebnisse zunachst 6ffentlich in
Holzhausen vorgestellt werden sollten.

Auf Herrn Beermanns Nachfrage erlautert Frau Brinkmann, dass die in der Prasentation,
Folie 3, mit dunklen Kreisen gekennzeichneten Spielplatze im Rahmen der Streifzlige von
den Kindern- und Jugendlichen nicht angesteuert wurden.

Auf Herrn Beermanns Nachfrage erklart Herr Reinersmann, dass auftragsgemafl Spielrdume
und nicht nur Spielplatze in Holzhausen ermittelt werden sollten.

Herr Ruthemeyer lobt die durchgefiihrten Veranstaltungen und die transparente Einladung
an alle interessierten Blrger und hofft, dass der erfolgreiche Ansatz in Zukunft auch in
anderen Stadtteilen zur Anwendung kommt.

Auf Frau Kirs Nachfrage erlautert Herr Reinersmann, dass der Punkt der Reprasentativitat
der Workshop Teilnehmer durch das beauftragte Bliro aufzuarbeiten sei. Der Grad der
Beteiligung sei vergleichbar mit anderen Stadten.

Herr Ruthemeyer erganzt, dass die Streifzlige gut besucht gewesen seien.

5. 70. Flachennutzungsplanédnderung - Bereich "Auf der
Nathe - Erweiterung”
- Beschluss zur Beteiligung der betroffenen Behoérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs.2 BauGB
Vorlage: BV/131/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Reinersmann weist darauf hin, dass das Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick seine

Belange erst verspatet geltend gemacht habe, so dass diese zur Erstellung der Vorlage noch
nicht vorgelegen hatten. Diese Belange seien in den Abwagungen erganzt worden.

Abwagung und Beschlussvorschlage zum Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB

1. Landkreis Osnabriick vom 03.06.2013
Anregungen:

Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden Gffentlichen Belangen wird zur o. a.
FNP-Anderung folgende Stellungnahme abgegeben.

Bauleitolanung




Auf die Anforderungen an Planunterlagen im Sinne gemé&l3 41.2 VV — BauGB wird
hingewiesen. Die Prdambel und Verfahrensvermerke im Sinne von Anlage 14/16 VV -
BauGB sind noch in der Planzeichnung einzufiigen.

Die gemall Nr. 1.7 der Planungsrechtlichen Festsetzungen angeordnete Nutzung der
Solarenergie sollte entsprechend des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BauGB Novelle 2011) aus
stadtebaulichen Griinden erfolgen. Ungeachtet weiterer Regelungen zum Anschluss- und
Benutzungszwang (tiber § 9 Abs. 6 BauGB hinaus) auf der Grundlage des Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) bleiben unter Kapitel 7 der Begriindung Fragen d(ber Art und
Umfang, értliche Besonderheiten bzw. der stadtebaulichen Entwicklungsziele im Stadtgebiet
und Erforderlichkeit in diesem Segment weitgehend offen.

Der beigefligte Umweltbericht sollte im Rahmen der Bestandsaufnahme und —bewertung
(Kapitel 3) dann auch die Nutzung der erneuerbaren Energien gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB behandeln.

Hinsichtlich méglicher Immissionen von der KreisstraBe 331 im Siden sowie der 6stlich
vorhandenen Anwesen sollten die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 5 ff BauGB gepriift werden.

Es wird davon ausgegangen, dass auch die Offentlichkeit friihzeitig (iber die o. a.
Bauleitplanung informiert ist.

Wasserwirtschaft

Der Nachweis (iber die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers ist noch zu erbringen.
Die Entwésserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Fléchen,
Nachweis der vorgesehenen Entwésserung geméll DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen
efc.) Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehbrde kann erst nach
Vorlage des entsprechenden Nachweises erfolgen.

Bodenschutz/Altlasten

In Teilbereichen des o0.g. Plangebietes befindet sich die Altablagerung ,Auf der Kreuzbreen®,
Altlastenkatasternr. 459 019 4053.

Auf die Altablagerung ist im textlichen Teil (Entwurfsbegriindung) hinzuweisen. Dariiber
hinaus ist in der planerischen Darstellung die Altablagerung entsprechend der vorliegenden
Erkenntnisse als solche deutlich darzustellen. Es ist durch planerische Vorgaben
nachvollziehbar darzustellen, dass die Altablagerungsfléchen nicht als Privatflachen zu
nutzen sind, lediglich einen ©6&ffentlichen Griinflichencharakter aufweisen diirfen. Eine
Bebauung der Altablagerungsfldche bzw. deren Nutzung als private Griinfldche ist als nicht
zuldssig darzustellen.

Brandschutz

Auf die Vorentwurfsbegriindung zum vorbeugenden Brandschutz zur Bauleitplanung der
Kindertagesstétte Oesede wird verwiesen.

KreisstraBen

Die Ausfiihrung der Strallenbauarbeiten zum Anschluss an die Wellendorfer Stral3e ist mit
dem Landkreis Osnabriick, Fachdienst 9 - Stral3en, abzustimmen.
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Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger Offentlicher Belange entbindet nicht von der Verantwortung im Sinne von §
2 Abs. 1 BauGB.

Die nicht mehr benétigten Unterlagen sind in der Anlage wieder beigefiigt.
Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Anregungen des Landkreises Osnabriick werden bericksichtigt.

Begriindung:

Bauleitplanung

Die Praambel und die Verfahrensvermerke werden, wie angeregt, erganzt.

In der Begrundung zu den stadtebaulichen Planungszielen in Bezug auf den Klimaschutz
bzw. den Einsatz erneuerbarer Energien im Stadtgebiet von Georgsmarienhitte ist
ausgefuhrt: ,Unter Beriicksichtigung des Klimaschutzkonzepts des Landkreises Osnabriick
ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Dachfldchen der Gebdude im Plangebiet zur
Gewinnung von Solarenergie zu nutzen sind, z.B. durch Photovoltaik-, Solarthermie- oder
&hnliche Solaranlagen.*

Diese Begriindung ist nach Auffassung der Stadt Georgsmarienhitte ausreichend. Deshalb
wird die Anregung des Landkreises zurlickgewiesen.

Im Umweltbericht werden entsprechende Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
getroffen.

Zum Bebauungsplan ist eine schalltechnische Beurteilung erstellt worden. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass ,die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
eingehalten werden. Festsetzungen zum passiven Ladrmschutz im Plangebiet sind daher im
Plangebiet nicht erforderlich.”

Ostlich des Plangebiets befindet sich an der StraBe ,Am Breenbach“ neben mehreren
Wohngebauden der Lagerplatz eines Bauunternehmens. Auch die Flachen der ehemaligen
Hofstelle an der Einmindung zur ,Wellendorfer Strale“ werden als Lagerplatz — derzeit flr
Fahrzeuge - genutzt. Von diesen Nutzungen gehen keine wesentlich stérenden Immissionen
aus.

Die Begrindung wird um entsprechende Aussagen erganzt.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat stattgefunden.

Wasserwirtschaft

Eine wasserwirtschaftliche Vorplanung wird derzeit erarbeitet und dem Landkreis zur
Offenlegung der FNP-Anderung vorgelegt.

Bodenschutz / Altlasten

Die vom Landkreis angesprochene Altablagerung befindet sich auerhalb des Plangebiets.
Nach dem Kenntnisstand der Stadt Georgsmarienhitte kénnen Gefahrdungen flr das
Plangebiet ausgeschlossen werden. Detaillierte Aussagen zu Altablagerungen werden in die
Begrindung aufgenommen.
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Brandschutz
Die Aussagen aus der Vorentwurfsbegriindung werden ibernommen.
Kreisstraen

Die Ausflhrung der StralBenbauarbeiten zum Anschluss an die ,Wellendorfer Stral3e® wird
rechtzeitig mit dem Landkreis Osnabriick abgestimmt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 28.05.2013
Anregungen:

Die Stadt Georgsmarienhiitte plant im Rahmen des o. g. Bauleitverfahrens die Ausweisung
von Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte" sowie von
Wohnbau-flachen (WA) und Mischgebietsflachen (Ml). Der Planungsraum nérdlich der
Wellendorfer StralBe umfasst eine Gré3e von ca. 4,12 ha und unterliegt derzeit einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der
Planung wie folgt Stellung:

Landwirtschaft

Im Nahbereich des Planungsraumes befinden sich nach unserem Kenntnisstand keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit immissionsschutzrechtlicher Tierhaltung, die durch die
vorliegende  Bauleitplanung in ihrer  Entwicklung  beeintrdchtigt werden. Aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen insofern keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der Bewirtschaftung der an den
Uberplanten Bereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen insbesondere zu
Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangsldufig Gerdusch-, Staub- und
Geruchsimmissionen auftreten kbnnen. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiblich
hinzunehmen. Entsprechende Hinweise sollten in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
269 aufgenommen werden.

Forstwirtschaft

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die o. a. Vorhaben keine Bedenken, soweit
die Waldflache erhalten bleibt. Sollte ein Teil des Waldes umgewandelt werden, sind das
Niederséchsische Gesetz (iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) und die
entsprechenden Ausfiihrungsbestimmungen hierzu zu berlicksichtigen.
Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer werden berlcksichtigt.

Begriindung:

Entsprechende Aussagen werden in die Begrindung Ubernommen.
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2. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 15.05.2013
Anregungen:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumalRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. Eigene MalBnahmen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vorgesehen.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie zu einer solchen Mitfinanzierung in der Lage sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein
Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich
dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Niirnberg
Neubaugebiete(@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei
Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Hinweise der Kabel Deutschland zur nachfolgenden Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
fur die Erschliellung werden zu gegebener Zeit bertcksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise der Kabel Deutschland betreffen Uberwiegend die der Bauleitplanung
nachfolgende Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieBung und sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung nicht abwagungsrelevant.

Deshalb werden diese Hinweise zum jetzigen Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen.
Eine Berucksichtigung erfolgt im Zuge der nachfolgenden Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung fur die Erschlief3ung.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 24.05.2013
Anregungen:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
priifen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.


mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de
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Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen  Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mobglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Hinweise der Deutschen Telekom zur nachfolgenden Entwurfs- und Ausfihrungsplanung
fur die Erschliefung werden zu gegebener Zeit beriicksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise der Deutschen Telekom betreffen Uberwiegend die der Bauleitplanung
nachfolgende Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieBung und sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung nicht abwagungsrelevant.

Deshalb werden diese Hinweise zum jetzigen Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen.
Eine Berucksichtigung erfolgt im Zuge der nachfolgenden Entwurfs- und
Ausflihrungsplanung fiir die Erschlief3ung.

4. Freiwillige Feuerwehr Stadt Georgsmarienhiitte vom 03.06.2013
Anregungen:

Gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes Bereich ,Auf der Nathe“ und des
Bebauungsplanes Nr. 269 ,Kindertagesstitte Oesede” bestehen seitens der Feuerwehr
keine Bedenken. Es sollte aber in der PlanstraBe A ein Unterflurhydrant als
Léschwasserentnahmestelle eingebaut werden, wegen der Kindertagesstétte, der geplanten
Wohnbebauung und des geplanten Mischgebiets.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Hinweise der Feuerwehr werden zu gegebener Zeit berlcksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise der Feuerwehr betreffen die der Bauleitplanung nachfolgende Entwurfs- und
Ausfihrungsplanung fir die ErschlieBung und sind daher im Rahmen der Bauleitplanung
nicht abwagungsrelevant.

Deshalb werden diese Hinweise zum jetzigen Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen.

Eine Berucksichtigung erfolgt im Zuge der nachfolgenden Entwurfs- und Ausfuihrungsplanung
fur die ErschlieBung.
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5. Stadt Osnabrick — Archaologische Denkmalpflege vom 14.05.2013
Anregungen:

Seitens der Arché&ologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick
bestehen gegen den Plan bzw. die Planédnderung keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archédologischen und
paldontologischen Bodenfunden soll in der Planbegriindung zum B-Plan in aktualisierter
Form hingewiesen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss liber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese geméal3 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im
Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. flir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):
Der Hinweis der Arch&ologischen Denkmalpflege wird berlcksichtigt.
Begriindung:

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung Gbernommen.

7. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick vom 11.06.2013
Anregungen:

Gegen die o.g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Osnabriick keine Bedenken erhoben.

Empfehlungen im Hinblick auf Umweltbelange werden von hier aus im Parallelverfahren
(Bebauungsplan Nr. 269 ,Auf der Nathe Erweiterung“ vorgeschlagen

Beschlussvorschlag (bei 1 Gegenstimme und 1 Enthaltung beschlossen):

Die Anregungen des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes werden in der verbindlichen
Bauleitplanung abgewogen.

Folgender Beschluss wird einstimmig gefasst:

Auf der Grundlage des in der Sitzung vorgestellten Planes ist die Beteiligung der betroffenen
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

6. Bebauungsplan Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung”
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- Beschluss zur Beteiligung der betroffenen Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs.2 BauGB

Vorlage: BV/132/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Reinersmann stellt den derzeitigen Entwurf des Bebauungsplanes vor. Dieser sieht u.a.
aufgrund der Talsenke nérdlich der KiTa die Ausweisung von 2-3-geschossigem
Wohnungsbau vor, um der Nachfrage nach zentrumsnahen Wohnungen Rechnung zu
tragen.

Im Norden sei die zweite FuBwegeanbindung an das Stadtzentrum nach Westen
verschwenkt worden, damit der bestehende Wald moéglichst wenig beeintrachtigt werde.

Im Osten des Baugebietes sei eine durchgangige Grinflache geplant, deren Gestaltung
noch weiter zu entwickeln sei.

Als problematisch habe sich die Konzeption der Baugebietsentwasserung erwiesen. So dirfe
laut Unterer Wasserbehoérde u.a. der bestehende Bach an der Ostflanke des Baugebietes
nicht in das geplante Regenruckhaltebecken im Norden einflie3en.

Derzeit lagen flr das Baugebiet ca. 95 Interessenten flir Einfamilienhauser bei erwarteten 27
Einfamilienhausbauplatzen vor. Fiir Mehrfamilienhauser gebe es 6 Interessenten.

Herr Beermann regt vor dem Hintergrund des Ziels, zentrumsnahe Wohnungen zu schaffen,
an, das WA-2 Gebiet nach Norden hin zu erweitern, um weiteren Geschosswohnungsbau
zuzulassen.

Auf Herrn Lorenz Nachfrage bestatigt Herr Reinersmann, dass das Waldchen nordlich des
Bebauungsplanes erhalten werden solle und nicht im Bebauungsplan enthalten sei. Der
Eindruck im Entwurf der Begriindung, Seite 4, dass sich im Siden innerhalb des
Bebauungsplanes befanden, sei einem Schattenwurf geschuldet. Die Baume gehérten zur
Zufahrt des benachbarten landwirtschaftlichen Hofes.

Herr Reinersmann erlautert zum Hinweis des Gewerbeaufsichtsamtes, dass dieser nicht
berucksichtigt werde, da das Baugebiet nicht naher als der benachbarte
Wohnsiedlungsbestand an Firma Wiemann heranrlcke. Eine schalltechnische Betrachtung
werde erst in Zukunft, bei der beabsichtigten Entwicklung einer Wohnnutzung in Richtung
der Michaelisschule vonndten sein, dies werde zusammen mit

Firma Wiemann abgestimmt.

Auf Herrn Beermanns Nachfrage bestatigt Herr Reinersmann, dass davon ausgegangen
werde, dass im Baugebiet keine unzulassigen Schallpegel auftraten, da das
Gewerbeaufsichtsamt in der Pflicht ware, Veranderungen im Schallaufkommen zu
berucksichtigen.

Herr Lorenz schildert seinen subjektiven Eindruck, dass der Larmpegel abends hoch sei und
aulert Bedenken, ob die zulassigen Werte eingehalten wirden und regt ein Larmgutachten
an.

Herr Holz widerspricht, dass ein Gutachten nicht eingeholt werden solle, wenn dies nicht
Pflicht sei.

Der Beschlussvorschlag wird um den Auftrag an die Verwaltung erganzt, eine Erweiterung
der Flachen flr Mehrfamilienhduser nach Norden hin zu prufen.
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Herr Holz unterstitzt dies grundsatzlich, gibt aber zu bedenken, dass Mehrfamilienhauser
seiner Ansicht nach noch naher am Stadtzentrum platziert werden sollten und warnt davor,
hier Bebauungsriegel zu errichten.

Abwagung und Beschlussvorschlage zum Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB

1. Landkreis Osnabriick vom 03.06.2013

Anregungen:

Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen wird zum o. a.
Bebauungsplan folgende Stellungnahme abgegeben.

Bauleitolanung

Die o. a. Bauleitplanung entspricht der Ordnungsnummer der ,Kindertagesstétte Oesede*
und sollte ggf. entsprechend fortgeschrieben werden.

Auf die Anforderungen an Planunterlagen im Sinne geméal 41.2 VV — BauGB wird
hingewiesen. Die Prédambel und Verfahrensvermerke im Sinne von Anlage 14/16 VV —
BauGB sind noch in der Planzeichnung einzufiigen.

Die gemal3 Nr. 1.7 der Planungsrechtlichen Festsetzungen angeordnete Nutzung der
Solarenergie sollte entsprechend des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BauGB Novelle 2011) aus
stadtebaulichen Griinden erfolgen. Ungeachtet weiterer Regelungen zum Anschluss- und
Benutzungszwang (liber § 9 Abs. 6 BauGB hinaus) auf der Grundlage des Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) bleiben unter Kapitel 7 der Begriindung Fragen lber Art und
Umfang, ortliche Besonderheiten bzw. der stddtebaulichen Entwicklungsziele im Stadtgebiet
und Erforderlichkeit in diesem Segment weitgehend offen.

Der beigefiigte Umweltbericht sollte im Rahmen der Bestandsaufnahme und —bewertung
(Kapitel 3) dann auch die Nutzung der erneuerbaren Energien gemél § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB behandeln.

Im Sinne einer effektiven Nutzung der Solarenergie wird empfohlen, die Gebédudeart und
deren Firstrichtung festzusetzen.

Die gemé&B Nr. 2 festgesetzten ,Ortlichen Bauvorschriften® sind entweder als Pflanzgebote
nach BauGB als planungsrechtliche Festsetzungen oder értliche Bauvorschriften liber die
Gestaltung geméall NBauO auszufiihren.

Hinsichtlich méglicher Immissionen von der Kreisstral3e 331 im Siiden sowie der &stlich
vorhandenen Anwesen sollten die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 5 ff BauGB gepriift werden.

Es wird davon ausgegangen, dass auch die Offentlichkeit friihzeitig (iber die o. a.
Bauleitplanung informiert ist.
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Wasserwirtschaft

Der Nachweis liber die schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers ist noch zu erbringen.
Die Entwéasserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Flachen,
Nachweis der vorgesehenen Entwésserung geméal DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen
etc.) Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde kann erst nach
Vorlage des entsprechenden Nachweises erfolgen.

Bodenschutz/Altlasten

In Teilbereichen des o.g. Plangebietes befindet sich die Altablagerung ,Auf der Kreuzbreen®,
Altlastenkatasternr. 459 019 4053.

Auf die Altablagerung ist im textlichen Teil (Entwurfsbegriindung) hinzuweisen. Dartiiber
hinaus ist in der planerischen Darstellung die Altablagerung entsprechend der vorliegenden
Erkenntnisse als solche deutlich darzustellen. Es ist durch planerische Vorgaben
nachvollziehbar darzustellen, dass die Altablagerungsfldchen nicht als Privatflachen zu
nutzen sind, lediglich einen 6ffentlichen Griinflachencharakter aufweisen dlirfen. Eine
Bebauung der Altablagerungsflache bzw. deren Nutzung als private Griinflache ist als nicht
zuladssig darzustellen.

Brandschutz

Auf die Vorentwurfsbegriindung zum vorbeugenden Brandschutz zur Bauleitplanung der
Kindertagesstétte Oesede wird verwiesen.

KreisstralBen

Die Ausflihrung der StralRenbauarbeiten zum Anschluss an die Wellendorfer Stral3e ist mit
dem Landkreis Osnabriick, Fachdienst 9 - Stral3en, abzustimmen.

Abfallwirtschaft

Die Anlieger der StichstralRen sind anzuhalten, ihre Abfallbehélter zur Entsorgung an der
PlanstralBe A bereit zu stellen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange entbindet nicht von der Verantwortung im Sinne von §
2 Abs. 1 BauGB.
Die nicht mehr benétigten Unterlagen sind in der Anlage wieder beigefligt.
Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):
Die Anregungen des Landkreises Osnabruck werden Uberwiegend bericksichtigt.
Nicht aufgegriffen werden die Anregungen des Landkreises zu:

- Ordnungsnummer des Bebauungsplanes

-  Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)
- Rechtsgrundlagen der ,Ortlichen Bauvorschriften®
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Begriindung:

Bauleitplanung

Vom Landkreis wird hier angesprochen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zunachst lediglich den ca. 1,36 ha grof3en stdlichen Teil des Plangebiets umfasste. Da der
Bebauungsplan jedoch nicht 6ffentlich bekannt gemacht wurde und damit auch nicht
rechtsverbindlich geworden ist, hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte
beschlossen, das Verfahren unter Einbeziehung der ndrdlich angrenzenden Flachen
weiterzufiihren. Die Nummer des Bebauungsplanes 269 wurde beibehalten, die
Bezeichnung allerdings von ,Kindertagesstatte Oesede in ,Auf der Nathe — Erweiterung®
geandert.

Deshalb wird diese Anregung des Landkreises nicht aufgegriffen. Die Ordnungsnummer des
Bebauungsplanes wird beibehalten. In die Begrindung werden entsprechende
Erlauterungen Gbernommen.

Die Praambel und die Verfahrensvermerke werden, wie angeregt, erganzt.

In der Begriindung zu den stadtebaulichen Planungszielen in Bezug auf den Klimaschutz
bzw. den Einsatz erneuerbarer Energien im Stadtgebiet von Georgsmarienhtte ist
ausgefihrt: ,Unter Beriicksichtigung des Klimaschutzkonzepts des Landkreises Osnabriick
ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Dachflachen der Gebdude im Plangebiet zur
Gewinnung von Solarenergie zu nutzen sind, z.B. durch Photovoltaik-, Solarthermie- oder
&hnliche Solaranlagen.*

Diese Begrindung ist nach Auffassung der Stadt Georgsmarienhitte ausreichend. Deshalb
wird die Anregung des Landkreises zurlickgewiesen.

Im Umweltbericht werden entsprechende Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
getroffen.

Auf die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) ist bewusst
verzichtet worden, da diese keine zwingende Voraussetzung fir eine effektive
Solarenergienutzung ist, zumal flr das Plangebiet keine Dachformen vorgeschrieben sind.
Schon heute sind unterschiedliche Techniken zur Solarenergienutzung verfigbar, die nicht
alle eine stringente Sudausrichtung des ,Trager‘-Gebaudes erfordern. Insbesondere mit
Blick auf mogliche zukinftige Entwicklungen in der Solartechnik soll ein Spielraum
offengehalten werden. Bei der Abwagung zu berucksichtigen ist, dass die Sudausrichtung
der Gebaude ja auch ohne eine zwingende Vorgabe maglich ist. In vielen Fallen wird die
vorgeschriebene Solarenergienutzung dies ohnehin mittelbar erzwingen. So ist es aulRerdem
moglich - trotz Solarenergienutzung - die aus stadtebaulich-rdumlichen Grinden gewunschte
Nord-Sud-Ausrichtung der Gebaude, und damit eine Betonung der HaupterschlieBung zu
realisieren.

Aus diesen Grunden wird die Anregung des Landkreises, die Stellung baulicher Anlagen
festzusetzen, zuriickgewiesen.

Die Regelungen zur Bepflanzung sind bewusst nicht als Pflanzgebote gemaf BauGB
getroffen worden, um der Stadt Georgsmarienhitte durch die Moglichkeit einer Geldbul3e bei
Nichtbeachtung (= Ordnungswidrigkeit) ein wirkungsvolles Mittel zur Umsetzung an die Hand
zu geben. Geman § 84 NBauO sind ,Ortliche Bauvorschriften® zur Begriinung bzw. zur
Umsetzung Okologischer Absichten ausdricklich vorgesehen. Der Aspekt der Baugestaltung
spielt hierbei eine untergeordnete Rolle.

Deshalb wird diese Anregung des Landkreises zuriickgewiesen.
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Zum Bebauungsplan ist eine schalltechnische Beurteilung erstellt worden. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass ,die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
eingehalten werden. Festsetzungen zum passiven Ladrmschutz im Plangebiet sind daher im
Plangebiet nicht erforderlich.”

Ostlich des Plangebiets befindet sich an der StrakRe ,Am Breenbach“ neben mehreren
Wohngebauden der Lagerplatz eines Bauunternehmens. Auch die Flachen der ehemaligen
Hofstelle an der Einmindung zur ,Wellendorfer StralRe® werden als Lagerplatz — derzeit fur
Fahrzeuge - genutzt. Von diesen Nutzungen gehen keine wesentlich stérenden Immissionen
aus.

Die Begrundung wird um entsprechende Aussagen erganzt.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat stattgefunden.

Wasserwirtschaft

Eine wasserwirtschaftliche Vorplanung wird derzeit erarbeitet und dem Landkreis zur
Offenlegung des Bebauungsplanes vorgelegt.

Bodenschutz / Altlasten

Die vom Landkreis angesprochene Altablagerung befindet sich auerhalb des Plangebiets.
Nach dem Kenntnisstand der Stadt Georgsmarienhutte konnen Gefahrdungen fir das
Plangebiet ausgeschlossen werden. Detaillierte Aussagen zu Altablagerungen werden in die
Begriindung aufgenommen.

Brandschutz

Die Aussagen aus der Vorentwurfsbegrindung werden ibernommen.

Kreisstrallen

Die Ausfuhrung der StralRenbauarbeiten zum Anschluss an die ,Wellendorfer Strale* wird
rechtzeitig mit dem Landkreis Osnabriick abgestimmt.

Abfallwirtschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 28.05.2013
Anregungen:

Die Stadt Georgsmarienhlitte plant im Rahmen des o. g. Bauleitverfahrens die Ausweisung
von Fléachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte" sowie von
Wohnbau-flachen (WA) und Mischgebietsfldchen (Ml). Der Planungsraum nérdlich der
Wellendorfer Stral3e umfasst eine Gré3e von ca. 4,12 ha und unterliegt derzeit einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der
Planung wie folgt Stellung:

Landwirtschaft
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Im Nahbereich des Planungsraumes befinden sich nach unserem Kenntnisstand keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit immissionsschutzrechtlicher Tierhaltung, die durch die
vorliegende Bauleitplanung in ihrer Entwicklung beeintréachtigt werden. Aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen insofern keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der Bewirtschaftung der an den
liberplanten Bereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen insbesondere zu
Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangsldufig Gerdusch-, Staub- und
Geruchsimmissionen auftreten kénnen. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiblich
hinzunehmen. Entsprechende Hinweise sollten in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
269 aufgenommen werden.

Forstwirtschaft

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die o. a. Vorhaben keine Bedenken, soweit
die Waldflache erhalten bleibt. Sollte ein Teil des Waldes umgewandelt werden, sind das
Niederséchsische Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) und die
entsprechenden Ausfiihrungsbestimmungen hierzu zu berticksichtigen.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):
Die Hinweise der Landwirtschaftskammer werden beriicksichtigt.
Begriindung:

Entsprechende Aussagen werden in die Begrindung Ubernommen.

2. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 15.05.2013
Anregungen:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. Eigene MalRnahmen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vorgesehen.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie zu einer solchen Mitfinanzierung in der Lage sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein
Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfliigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich
dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei
Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):


mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de
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Die Hinweise der Kabel Deutschland zur nachfolgenden Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
fur die Erschliefung werden zu gegebener Zeit berlicksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise der Kabel Deutschland betreffen iberwiegend die der Bauleitplanung
nachfolgende Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieRung und sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung nicht abwagungsrelevant.

Deshalb werden diese Hinweise zum jetzigen Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen.
Eine Berlcksichtigung erfolgt im Zuge der nachfolgenden Entwurfs- und
Ausflihrungsplanung fir die ErschlieRung.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 24.05.2013
Anregungen:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mbéglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Hinweise der Deutschen Telekom zur nachfolgenden Entwurfs- und Ausflihrungsplanung
fur die ErschlieBung werden zu gegebener Zeit bertcksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise der Deutschen Telekom betreffen Giberwiegend die der Bauleitplanung
nachfolgende Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung fir die Erschlieung und sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung nicht abwagungsrelevant.

Deshalb werden diese Hinweise zum jetzigen Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen.

Eine Berlcksichtigung erfolgt im Zuge der nachfolgenden Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieRung.

4. Stadtwerke Georgsmarienhitte vom 22.05.2013

Anregungen:
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aus Sicht der Stadtwerke Georgsmarienhlitte bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen
die vorgelegte Planung. Hinsichtlich weiterer Informationen verweisen wir auf die
nachstehenden Detailbereiche.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie durch die Stadtwerke
Georgsmarienhiitte GmbH ist méglich. Siidlich des Plangebietes befindet sich eine
Ortsnetzstation in direkter Néhe.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser im Plangebiet durch die Stadtwerke Georgsmarienhlitte
GmbH ist méglich. Nach der Verordnung (ber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung
mit Wasser sind die Wasserversorger grundsétzlich nicht verpflichtet, L6schwassermengen
bereitzustellen. Die Dimensionierung der Leitungsquerschnitte des Trinkwasserrohrnetzes ist
aus hygienischen Griinden fiir die Trinkwasserversorgung und nicht fiir die
Léschwasserversorgung ausgelegt.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas im Plangebiet durch die Stadtwerke Georgsmarienhiitte GmbH
ist méglich. Zum generellen Problem der Versorgungsleitungen in der Néhe von Bdumen und
Pflanzbeeten: Leitungstrassen nach GW 125 sind grundsétzlich von Baumstandorten
freizuhalten. Bei einem Abstand von 2,50 m sind Schutzmal3nahmen in der Regel nicht
erforderlich. Quelle: Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen (Arbeitsausschuss Kommunaler Stral3enbau).

Baumstandorte oder Pflanzbeete sind nicht (iber Versorgungsleitungstrassen einzuplanen.
Das Wurzelwerk beschéadigt die Versorgungsleitungen und schriankt deren Zugénglichkeit
ein. Ggf. sind weitere Wurzelschutzmal3nahmen wie Schutzfolien o.a. vorzusehen.

Béume sind nicht in unmittelbarer Néhe zu den StralBenleuchten zu pflanzen. Sie schrédnken
die Ausleuchtung stark ein und erhbhen den Unterhaltungsaufwand durch Beschéadigungen
oder erforderliches Freischneiden.

Fiir die Versorgungsleitungen sind ausreichend grol3e Trassenbereiche vorzusehen.
Stellungnahme der Stadtwerke Georgsmarienhiitte Eigenbetrieb Abwasser

Schmutzwasserentsorqung

Im Bereich der ,Geschwister-Scholl-Stral3e" befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 200,
der zur Entwésserung des B-Plan Gebietes ausreichend ist. Wie im Entwurf dargestellt,
kénnte die Schmutzwasserleitung im geplanten Ful3weg in der Verldngerung der
Geschwister-Scholl-Stral3e und in der stidlich des Fullweges gelegten Planstral8e A im
Freigefélle verlegt werden.

Fiir die Schmutzwasserentsorgung der nérdlich des FulBweges geplanten Wohnbebauung
soll ein Freispiegel-Schmutzwasserkanal mit nérdlicher FlieBrichtung verlegt und an ein
geplantes zentrales Schmutzwasserpumpwerk an der nérdlichen B-Plangrenze
angeschlossen werden. Das Schmutzwasserpumpwerk soll (iber eine in der Planstral3e A
verlegte Druckrohrleitung an den Freispiegel-Schmutzkanal im FulBweg der Verldngerung
der Geschwister-Scholl-Stral3e angeschlossen werden.

Bei der weiteren ErschlieBung nérdlich des B-Plangebietes sol! das Pumpwerk entfallen und
der Freisiegei- Schmutzkanal weiter bis zum Kreisel Graf-Stauffenberg-Stral3e verlegt
werden.
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Oberflachenentwésserung

Das im B-Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist in geplanten Freispiegel-
Regenwasser-kanélen zu sammeln und in ein geplantes Regenrtiickhaltebecken (RRB)
abzuleiten. Im RRB sind die Oberflaichenmehrabfliisse zwischenzuspeichern und gedrosselt
in das 6stlich des B-Plangebietes verlaufende Gewéasser abzuleiten.

Bei der Planung und Umsetzung des RRB und der Bauwerke sind die Zufahrtsrechte
sicherzustellen.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Hinweise der Stadtwerke Georgsmarienhitte zur nachfolgenden Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieBung werden zu gegebener Zeit bertcksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise der Stadtwerke betreffen die der Bauleitplanung nachfolgende Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanung fiir die Erschliefung und sind daher im Rahmen der Bauleitplanung
nicht abwagungsrelevant.

Deshalb werden diese Hinweise zum jetzigen Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen.
Eine Berlcksichtigung erfolgt im Zuge der nachfolgenden Entwurfs- und Ausfihrungsplanung
fur die ErschlieBung.

5. Freiwillige Feuerwehr Stadt Georgsmarienhiitte vom 03.06.2013
Anregungen:

Gegen die Anderung des Fléchennutzungsplanes Bereich ,Auf der Nathe® und des
Bebauungsplanes Nr. 269 ,Kindertagesstétte Oesede” bestehen seitens der Feuerwehr
keine Bedenken.Es sollte aber in der Planstral3e A ein Unterflurhydrant als
Léschwasserentnahmestelle eingebaut werden, wegen der Kindertagesstétte, der geplanten
Wohnbebauung und des geplanten Mischgebiets.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Die Hinweise der Feuerwehr werden zu gegebener Zeit berticksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise der Feuerwehr betreffen die der Bauleitplanung nachfolgende Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieBung und sind daher im Rahmen der Bauleitplanung
nicht abwagungsrelevant.

Deshalb werden diese Hinweise zum jetzigen Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen.

Eine Berlcksichtigung erfolgt im Zuge der nachfolgenden Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung
fur die ErschlieBung.
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6. Stadt Osnabriick — Archaologische Denkmalpflege vom 14.05.2013
Anregungen:

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick
bestehen gegen den Plan bzw. die Plandnderung keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologischen und
paldontologischen Bodenfunden soll in der Planbegriindung zum B-Plan in aktualisierter
Form hingewiesen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss lber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese geméall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mluissen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im
Osnabriicker Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Beschlussvorschlag (einstimmig beschlossen):

Der Hinweis der Archaologischen Denkmalpflege wird berlcksichtigt.
Begriindung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan und in die Begriindung
Ubernommen.

7. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick vom 10.06.2013
Anregungen:

Gegen die 0.g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Osnabriick Bedenken erhoben.

Um den Schutzanspruch des Plangebiets hinsichtlich Ld&rmimmissionen gerecht zu werden,
ist es erforderlich, unter Beriicksichtigung benachbarter Gewerbebetriebe, hier insbesondere
der Fa. Oeseder Mébel-Industrie, die Einhaltung der Larmrichtwerte fiir ein WA nach TA
Lérm (tags 55 db(A), nachts 40 db(A)) durch ein Schalltechnisches Gutachten
nachzuweisen.

Die mal3geblichen Immissionsorte sind nach Anhang A.1.3. TA Ldrm zu wéhlen.
Beschlussvorschlag (bei 1 Gegenstimme und 1 Enthaltung beschlossen):

Die Anregung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes wird nicht bericksichtigt.

Begriindung:
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Die vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt angesprochene Mdbelfabrik befindet sich ca. 350
m nordlich des Plangebiets. Von diesem Betriebsgelande wirken Schallimmissionen auf das
Plangebiet ein. Auch nachts kdnnen gewerbliche Schallimmissionen auftreten, da teilweise
im Schichtbetrieb produziert wird. Allerdings riickt das geplante Wohngebiet nicht naher als
der vorhandene Wohnsiedlungsbereich ,Auf der Nathe“ an die Mdbelfabrik heran. Die hier
vorhandene Wohnbebauung begrenzt bereits heute die zulassigen Schallimmissionen des
Betriebes. Die Stadt Georgsmarienhiitte geht daher davon aus, dass weder an der
vorhandenen Wohnbebauung ,Auf der Nathe* noch innerhalb des Bebauungsplangebiets Nr.
269 unzulassige Schallimmissionspegel auftreten.

Die Ausarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens ist damit entbehrlich.

Folgender Beschluss wird einstimmig gefasst:

Auf der Grundlage des in der Sitzung vorgestellten Planes ist die Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Die Verwaltung wird beauftragt, nérdlich des geplanten WA-2 Gebietes die Mdglichkeit einer
weiteren Ausweisung von WA-2 Flachen zu prifen.

7. Bebauungsplan Nr. 108 "Miihlenbrink" - 1. Anderung
Vorstellung des Plankonzeptes zur Durchfiihrung der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: BV/140/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Reinersmann erlautert, geman des Auftrages des Verwaltungsausschusses habe die
Verwaltung Verhandlungen mit der Firma MBN Immobilien GmbH gefihrt zur Nutzung des
Grundstuckes der ehemaligen Overbergschule.
Im Zuge der Verhandlungen seien verschiedene Punkte vorgebracht worden. Nachfolgend
die Kernpunkte der Anderungen:
¢ Die vorhandene Bausubstanz werde bis auf das Kopfgebaude des Ostfligels
abgerissen.
e Der Sudfligel werde nach Westen hin verkurzt.
e Die Zufahrt erfolge durch den bisherigen Rundbogen zwischen Siid- und Ostflligel.
Der Rundbogen werde ggf. in der Flache wieder angedeutet.
e Im Westen entstiinden statt Geschosswohnungen 3 Doppelhduser und 1 Einzelhaus.
¢ Im Norden entstiinden statt Einzelhdusern Geschosswohnungen.

Bei einer ortlichen Aufnahme der Topografie und Uberlagerung mit dem
Wettbewerbsergebnis im Auftrag von MBN sei festgestellt worden, dass der festgestellte
Hoéhenverlauf des Grundstiickes nicht den katastermafigen Héhenlinien entspreche. Die
Hanglage sei im Westen und Norden starker ausgepragt, weswegen die Bebauung von den
Grundsticksrandern abricke.

Zusammen mit den oben genannten Verhandlungsergebnissen sei festzustellen, dass der
vorgestellte Entwurf keine unmittelbare Umsetzung des Siegerentwurfs des Wettbewerbs
darstelle.

Als Folge der verschiedenen dargestellten Veranderungen seien die Uberbaubaren Bereiche
im Bebauungsplan etwas gréf3er gefasst worden.
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Weiterhin werde als Folge des Einrtickens der Bebauung der mittige Freiraum insgesamt
kleiner ausfallen, es solle aber sichergestellt werden, dass diese nicht nur eine
Stellplatzfunktion bekomme.

Firma MBN sei interessiert, mit Frau Prof. Muller von der Hochschule Osnabriick gemeinsam
— und nach Absprache mit den spateren Anliegern / Nutzern des Quartiers — die Freiflache
zu gestalten. 5 ihrer Absolventen hatten viel versprechende Bachelorarbeiten mit diesem
Schwerpunkt angefertigt, welche durch die Professorin nach den Sommerferien vorgestellt
werden sollten. U.a. sei in diesen Arbeiten der Ubergang zwischen dem Wohnviertel und
dem Bereich der Kirche untersucht worden. Die Vorstellung solle rechtzeitig zum
Entwurfsbeschluss tber die Planung erfolgen

Herr Reinersmann weist weiterhin darauf hin, dass in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan u.a. sichergestellt werden solle, dass die wichtigen Sichtachsen auf die
Stadt Georgsmarienhutte erhalten blieben. Ebenfalls solle eine Gestaltungsvorschrift
erlassen werden, um eine optische Einheitlichkeit des Viertels zu sichern.

Insgesamt sei es allerdings notwendig, sich ein Stlick weit vom Wettbewerbsergebnis zu
I6sen.

Herr Beermann aufert sein Bedauern Uber das teilweise Abriicken vom
Wettbewerbsergebnis. Der Wettbewerb sei mit groRem Aufwand durchgefiihrt worden, um
dem besonderen Standort Rechnung zu tragen, wenngleich das Ergebnis etwas
enttduschend gewesen sei. Nun ricke man in den Verhandlungen mit dem Investor von
diesem Ergebnis ab. Er beflirchte, dass der Stadt Georgsmarienhitte bei der Entwicklung
dieses Viertels kein groRer Wurf gelinge.

Herr Holz erwidert, dass naturgemal’ zwischen Wettbewerbsergebnis und tatsachlicher
Umsetzung Anderungen entstiinden.

Herr Schoppmeyer betont die im Wettbewerb gewonnenen Erfahrungswerte und die
grundsatzliche Eignung dieses Instruments. Das Endergebnis jeden Prozesses sei aber
letztlich offen.

Herr Kraegeloh gibt zu bedenken, dass sich Fehler in der Bauleitplanung auf Jahrzehnte
hinaus im Stadtbild rachten. Die Nutzungsmoglichkeiten fur die Zukunft seien zu bedenken.

Herr Lorenz ist grundsatzlich mit dem Bebauungsplanentwurf einverstanden und regt an, die
westliche Nutzungsgrenze auf die Waldgrenze zuriick zu nehmen.

Herr Reinersmann antwortet hierauf, die konkrete Auspragung des Waldrandes sei noch
nicht abschlieRend geklart, es sei denkbar, die Waldgrenze im Bebauungsplan darzustellen.

Folgender Beschluss wird bei 5 Enthaltungen gefasst:

Mit dem vorgestellten Plankonzept erfolgt die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2
BauGB
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8. Bauvoranfrage "Kohlgarten 1" - Neubau eines
Mehrfamilienhauses
Vorlage: BV/139/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Reinersmann erlautert die Einschatzung der Verwaltung, dass das Bauvorhaben den
ortlichen Vorgaben entsprache und die Stadt Georgsmarienhitte sich diesem Vorhaben
kaum verweigern konne. Falls die Stadt Georgsmarienhutte ihr Einvernehmen nicht erteile,
koénnte entweder der Landkreis Osnabriick das Einvernehmen ersetzen oder durch den
Vorhabentrager mit guter Aussicht auf Erfolg der Klageweg beschritten werden.

Herr Lorenz teilt diese Rechtsauffassung nicht. Bei wirksamen Bebauungsplan trafen hier §§
30, 31 BauGB nicht zu, bei unwirksamen Bebauungsplan sei § 34 BauGB zu prifen, d.h. das
Vorhaben musste sich u.a. nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebung
einfigen. Dies sei in diesem Fall durch das massive Bauvorhaben nicht der Fall, das
Einvernehmen dirfe also nicht erteilt werden. Ein Ersetzen des Einvernehmens durch den
Landkreis sei nur bei sachfremden Erwagungen der Kommune maglich.

Herr Reinersmann fuhrt an, dass es, wie in BV/139/2013 beschrieben, einen vergleichbaren
Fall eines Bauvorhabens ,Am Waldbad 14c“ gegeben habe, bei dem der Klageweg
beschritten und es letztlich einen Vergleich mit dem Vorhabentrager gegeben habe.

Herr Kraegeloh sieht einen grundsatzlichen Bedarf an Mietwohnungen, allerdings sei fraglich
ob an dieser Stelle und in dieser GréR3e. Zudem miusse sichergestellt werden, dass das
Vorhaben letztlich auch umgesetzt werde.

Herr Schoppmeyer unterstreicht den hohen Bedarf an Wohnungen im Stadtgebiet, zudem
sei eine Verweigerung des Einvernehmens nicht Erfolg versprechend, so dass nur eine
Zustimmung in Frage kame.

Auf Herrn Beermanns Nachfrage erlautert Herr Reinersmann, dass die vorgestellte
Verwaltungsansicht mit dem Landkreis Osnabriick abgestimmt worden sei.

Herr Beermann merkt an, dass sich grundsatzlich zwei kleinere Baukdrper besser in die
Umgebung einfigen wurden.

Folgender Beschluss wird bei 7 Jastimmen, 4 Gegenstimmen und 2 Enthaltungen
gefasst:

Der vorliegenden Bauvoranfrage zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 13
Wohneinheiten auf dem Grundstiick ,Kohlgarten 1 wird zugestimmt.

Die Stadt Georgsmarienhitte wird im konkreten Antragsfall einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zustimmen.

Die Bauaufsichtsbehoérde wird gebeten die Frage der Abstande zum Hochwald und zum
Gewasser zu prufen.
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9. Stadtebaulicher Vertrag mit MBN iiber die ehemalige
Overbergschule
Vorlage: BV/143/2013

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Folgender Beschluss wird bei 1 Enthaltung gefasst:
Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Investor MBN Immobilien GmbH,

Georgsmarienhitte, zur Herstellung eines Wohnquartiers auf dem Gelande der ehemaligen
Overbergschule gemal anliegendem Entwurf vom 30.05.2013 wird zugestimmt.

10. Stadtebauliche Vertrage mit der NLG. Hier: Abschluss

eines stadtebaulichen Vertrages "Heinrich-Stiirmann-

Wegll

Vorlage: BV/137/2013
Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Lorenz moniert, dass der Uberarbeitete Vertragsentwurf den Ratsmitgliedern erst am
22.06.13 zugegangen sei. Die Vorbereitungszeit bis zur Sitzung sei nicht ausreichend
gewesen, daher beantrage er die Vertagung des Tagesordnungspunktes.
Herr Hebbelmann klndigt an, zu diesem Tagesordnungspunkt nicht abzustimmen, vor dem
Hintergrund der angespannten Finanzlage der Stadt Georgsmarienhiitte und der mdglichen
folgenden Burgschaftsverpflichtungen sei er gegen diesen stadtebaulichen Vertrag.

Die Vertagung des Tagesordnungspunktes wird bei 7 Jastimmen, 4 Gegenstimmen und 1
Enthaltung angenommen.

11. Beantwortung von Anfragen
Lichtsignalanlage ParkstraBe / Haseldehnen

Herr Noureldin bat in der Sitzung des Ausschusses am 10.09.12 darum, die Programmierung
der Lichtsignalanlage an der Kreuzung Parkstral3e / Haseldehnen zu tberprifen.

Anwort der Verwaltung: Eine Generalinstandsetzung der Lichtsignalanlage ist im Haushalt
unter Prioritat 2 eingeordnet.
Kreuzung Im Miindrup / Funkenspitze

Herr Pesch bat in der Sitzung des Ausschusses am 19.12.12 um Uberpriifung des
Hochbordes an der Kreuzung Im Mindrup / Funkenspitze.

Antwort der Verwaltung: Zwischenzeitlich ist eine Anpassung der Hochborde und Radien
erfolgt.

FuBweg Harderberg
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Herr Grothaus bat in der Sitzung des Ausschusses am 19.12.12 um Auskunft zum Belag des
FuBweges am Harderberg.

Antwort der Verwaltung: Der Weg ist mit einer wassergebundenen Decke endgultig
hergestellt worden.
Zuwegung Spielplatz Heheland

Herr Kompa bat in der Sitzung des Ausschusses am 04.02.13 um Uberpriifung der
Zuwegung zum Spielplatz Heheland.

Antwort der Verwaltung: Die Zuwegung ist altersbedingt uneben; allerdings konnten keine
Gefahrenquellen festgestellt werden.

StraBenschaden WeidenstraBe / Seidelbast

Herr Symanzik bat in der Sitzung des Ausschusses am 09.04.13 um Auskunft, wann die
Wiederherstellung eine aufgerissene Strallenflache an der Weidenstralte Hohe Seidelbast
wieder hergestellt wiirde.

Antwort der Verwaltung: Der Aufbruch ist mit einer Bitu-Tragschicht verschlossen und wird
2014 endgultig wieder mit Deckenmaterial hergestellt.

Kreisverkehrsplatz Diitekreisel

Herr Korte bat in der Sitzung des Ausschusses am 03.06.13 um Aufklarung zur Schotterung
der Wege am Duitekreisel.

Antwort der Verwaltung: Die Bepflanzung wurde zur Vereinfachung der Pflegearbeiten
optimiert.
Kreisverkehr L 95

Herr Schoppmeyer wies in der Sitzung des Ausschusses am 03.06.13 auf den schlechten
Zustand des Kreisverkehrsplatzes ,Steiniger Turm* hin.

Antwort der Verwaltung: Die Landesbehdrde plant eine Erneuerung des
Kreisverkehrsplatzes im Rahmen des Projektes ,Steiniger Turm® HV Kloster Oesede.

12. Anfragen

Geschwindigkeitsbeschrankung B 51 und B 68

Herr Lorenz weist darauf hin, dass seine Anfrage vom 29.04.13 noch zu beantworten sei.

Larmschutzwand B 51
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Herr Korte verweist auf seine Anfrage vom 03.06.13 und bittet um Auskunft, ob der
Planungsauftrag fur die Larmschutzwand bereits erteilt wurde. Herr Lorenz merkt an, dass
hierfir im Haushaltsplan 50.000 € bereitgestellt worden seien.

Herr Reinersmann antwortet, dass der Planu__ngsauftrag noch nicht erteilt worden sei, da laut
Auftrag der Verwaltungsleitung derzeit eine Uberpriifung aller Aufgaben erfolge, um
Einsparungsmdglichkeiten zu ermitteln. Alle nicht zwingend und unabweisbar zu erflllenden
Pflichtaufgaben seien seien zu identifizieren und zur Diskussion zu stellen. Die
Larmschutzwand sei eine freiwillige Aufgabe, so dass in der Diskussion noch Uber eine
Auftragserteilung zu entscheiden sein werde.

Herr Beermann kritisiert, dass eine Aufgabenkritik nicht ohne Kenntnis des Ausschusses
durchgefiihrt werden solle.

Zuwendung Horse Competence Center

Herr Lorenz fragt an, ob die im Haushaltsplan vorgesehene Zuwendung an das Horse
Competence Center i.H.v. 75.000 € bereits liberwiesen worden sei.

Parksituation Briicke ,,Im Spell“

Frau Kir weist darauf hin, dass im Bereich der Briicke ,Im Spell“ durch parkende KFZ eine
gefahrliche Verkehrssituation bestehe und bittet um Prifung von MaRnahmen.
EisenbahnstraRe / Unterer Gartbrink

Herr Korte weist darauf hin, dass nach Abschluss der Sanierungsarbeiten Eisenbahnstralle /
Unterer Gartbrink diese StralRen vermehrt als Abklrzung genutzt wirden und bittet um
Prifung von Mallnahmen (Beschilderung, Kontrolle).

Briicke Kasinopark

Herr Schoppmeyer weist darauf hin, dass sich auf der Briicke am Kasinopark Regenwasser
sammle und bittet um Ermittlung der Ursachen.

Der Vorsitzende schlie3t die Sitzung und bedankt sich bei den Teilnehmern fur die Mitarbeit.

Vorsitz i. A. Burgermeister Protokollfiihrung
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