Stadt Georgsmarienhiitte

Protokoll

Uber die 6ffentliche Sitzung

Nr. FB 1V/04/2014

des Ausschusses flr Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr
der Stadt Georgsmarienh(tte vom 28.04.2014
Rathaus, Oeseder Stral3e 85, Saal Osnabriick, Raum-Nr. 173,

Anwesend:

Vorsitzender

| Schoppmeyer, Thorsten
Mitglieder

Beermann, Volker
Biter, Rainer
Grothaus, Ludwig
Hebbelmann, Udo
Holz, Benedikt
Jantos, Annette
Kir, Emine

Korte, Thomas
Kraegeloh, Klaus
Lorenz, Robert
Symanzik, Julian
Wallenhorst, Sandra
Verwaltung

Vertretung fur Herrn Bohle

Pohlmann, Ansgar
Plogmann, Karl-Heinz
Reinersmann, Herbert
Kramer, Martin
Frahling, Manfred
Telkamp, Wolfgang
Protokollfiihrer/in

| Spieker, Thorsten
Fehlende Mitglieder

| Bohle, Rolf

Beginn: 18:00 Uhr

Ende:

Tagesordnung

Vertreten durch Frau Jantos

21:40 Uhr



TOP Betreff

1. Eréffnung, BegriBRung, Feststellung der Ordnungsmaligkeit
der Ladung, der Anwesenheit, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

2. Genehmigung des Protokolls Nr. FB IV/03/2014 ber die
offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Bau,
Umwelt und Verkehr am 17.03.2014

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung

3.1. Zuwendungsmitteilung 1

3.2. Zuwendungsmitteilung 2

3.3. Bestattungshaus Dierker

3.4. KiTa St. Johannes Vianney

3.5. Overberg-Carre

3.6. Harderburg

4. NLG-Verfahren. Hier: Berichtswesen und
Verfahrensdokumentation
Vorlage: MV/022/2014

5. Stadtebauliche Vertrage mit der NLG. Hier:
Geltungsbereichserweiterung des Stadtebaulichen Vertrages
"Ostlich Buchgarten", Genehmigung des
Grundstlickskaufvertrages zur Herstellung der
ErschlieBungsvariante 2 und Erschlielungsvertrag
Vorlage: BV/067/2014

6. Stadtebauliche Vertrage mit der NLG. Hier: Birgschaft und
ErschlieBungsvertrag fir das Gewerbegebiet Mindruper
Heide
Vorlage: BV/036/2014

7. Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
Stadtzentrum. Hier: Kostenschatzung Neugestaltung
Stadtplatz
Vorlage: MV/024/2014

8. Hochwasserschutz - aktueller Stand Frihwarnsystem
Vorlage: MV/023/2014

9. Grinflachenpflege Stadtteil Holzhausen
Vorlage: BV/076/2014

10. Bebauungsplan Nr. 271 "Ostlich Buchgarten- Erweiterung"



Ergebnis der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/083/2014

11. Bebauungsplan Nr. 272 "Lutherkirche" - Vorstellung des
Plankonzeptes und Beschluss zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB
Vorlage: BV/082/2014

12. Bebauungsplan NR. 264 "Kirche St. Peter und Paul /
Kolpingstralte". Hier: Kostenschatzung Verlegung
Kolpingstralie
Vorlage: MV/025/2014

13. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses als
Zweitbebauung auf dem Grundstlick Heinrich-Schmedt-
Stralle 42
Vorlage: BV/079/2014

14. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf
dem Grundstiick Gemarkung Kloster Oesede, Flur 2,
Flurstick 31/35
Vorlage: BV/080/2014

15. Erweiterung LIDL Holzhausen
Vorlage: BV/081/2014

16. Beantwortung von Anfragen
17. Anfragen
1. Eréffnung, BegriiBung, Feststellung der

OrdnungsmabBigkeit der Ladung, der Anwesenheit, der
Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Schoppmeyer eréffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses
fur Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr und begrif3t die Anwesenden. Er stellt die
OrdnungsmaRigkeit der Ladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung wird von Seiten der Verwaltung beantragt, den TOP 8 zu vertagen. Nach
Abstimmung wird die Tagesordnung einstimmig unter Wegfall des TOP 8 festgestellt.

Entsprechend § 10 der Geschaftsordnung des Rates fragt der Vorsitzende an die
anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner gerichtet, ob jemand zu einem
Tagesordnungspunkt gehért werden méchte. Das ist bei zwei Burgern der Fall. Die
Méoglichkeit zur Fragestellung werde zum Ende der 6ffentlichen Sitzung gegeben.

2. Genehmigung des Protokolls Nr. FB 1V/03/2014 iiber die



offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr am 17.03.2014

Zu Form und Inhalt des Protokolls werden folgende Anmerkungen vorgetragen:
Frau Jantos verliest eine selbstverfasste Protokollberichtigung.
Folgender Beschluss wird mehrheitlich bei 1 Gegenstimme und 1 Enthaltung gefasst:

Das Protokoll Nr. FB 1V/3/2014 Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses flur
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 17.03.2014 wird unter Hinzuziehung der von
Frau Jantos verfassten Berichtigung genehmigt.

Die Protokollberichtigung wird diesem Protokoll als Nachtrag zum Protokoll der Sitzung vom
17.03.2014 beigefugt.

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung

3.1. Zuwendungsmitteilung 1

Herr Reinersmann informiert, dass der Stadt Georgsmarienhitte vom Forschungszentrum
Julich fir das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit nun
die letzte Zuwendungszahlung in H6he von 21.178,00 € (Gesamtzuwendung 105.892,00 €)
fir das Vorhaben ,KSI: Klimaschutztechnologien bei der Stromnutzung der Stadt
Georgsmarienhutte fir den Bereich AuRenbeleuchtung®

mit Schreiben vom 14.04.2014 zugesagt wurde.

3.2 Zuwendungsmitteilung 2

Herr Reinersmann informiert, dass der Stadt Georgsmarienhtte vom Niedersachsischen
Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, eine Férderung in Hohe von
122.298,35 € fur das Projekt ,FlieRgewasserentwicklung: Wiederherstellung der
Durchgangigkeit am Breenbach® mit Schreiben vom 14.04.2014 zugesagt wurde.

3.3. Bestattungshaus Dierker

Herr Frihling informiert Gber den am 22.04.2014 eingegangenen Bauantrag des
Bestattungshauses Dierker fur den Neubau einer Trauerhalle und eines Wohnhauses.
Der Antrag wurde mit positiver Stellungnahme am 24.04.2014 weitergeleitet.

3.4. KiTa St. Johannes Vianney

Herr Frihling informiert Gber den Neubau der KiTa St. Johannes Vianney. Derzeit sei noch
kein Einvernehmen nach § 34 BauGB erklart worden, weil der Baukorper ca. 3,5 Meter weit
in die Bauverbotszone der B68 hineinragen wiirde. Mit der LandesstralRenbehdrde wurde
bereits Kontakt aufgenommen, um eine Ausnahme von den Abstandsvorschriften zu
erwirken. Das Straenbauamt fordert, dass der Baukorper um 1,0 Meter nach Norden
verschoben und eine grundbuchliche Absicherung zugunsten der StralRenbauverwaltung
erfolgen wirde. Unter diesen Voraussetzungen wirde die Strallenbauverwaltung einer



Ausnahme zustimmen. Die Voraussetzungen werden hierfir derzeit geschaffen. Nach
Vorlage der gednderten Lageplane wird die Stellungnahme erfolgen.

3.5. Overberg-Carre

Herr Frihling informiert, dass die Bauantrage am 24.04.2014 eingereicht worden sind. Die
Abgabe der planungsrechtlichen Stellungnahme wird kurzfristig erfolgen.

Herr Beermann weist darauf hin, dass sich im Treppenaufgang des Ostflligels ein
Wandsandsteinbildnis befindet. Dies gelte es zu erhalten.
Herr Fruhling sagte zu, sich diesbezlglich mit dem Eigentimer in Verbindung zu setzen.

3.6. Harderburg

Herr Reinersmann informiert tiber die Bautatigkeiten an der Harderburg. Dort wurde von
Eigentimern die Gewdlbedecke aufgebrochen und das Gewdélbe verfillt.

Eine Nachfrage beim Bauordnungsamt des Landkreises Osnabrlick ergab, dass man dort
keinen Handlungsbedarf sehe. Die Handlungen seien bauordnungsrechtlich nicht zu
beanstanden.

Es wurde sich einheitlich darauf verstandigt, mdgliche Rechtsanspriiche gegen die
Eigentimer prifen zu lassen.

4, NLG-Verfahren. Hier: Berichtswesen und
Verfahrensdokumentation
Vorlage: MV/022/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Kramer erlautert die in der Vorlage vorgestellten Vorschlage zu einer mdglichen
Dokumentation der NLG-Verfahren.

Anhand des Verfahrens ,6stl. Albert-Schweitzer-Stralle* wird der Berichtsaufbau fiir die
bereits abgeschlossenen Verfahren vorgestellt. Dieser beinhaltet neben der Darstellung der
rechtlichen Grundlagen eine Beschreibung der durchgeflihrten Malinahmen und eine
Ubersicht der Einnahmen und Ausgaben sowie das abschlieRende Verfahrensergebnis.

Bei den derzeit laufenden Verfahren ist anstelle der Beschreibung der durchgefiihrten
Malnahmen eine Kurzbeschreibung, erganzt um Angaben zum derzeitigen Verfahrensstand
und einen Ausblick auf das Ifd. Kalenderjahr vorgesehen. Daneben ist beabsichtigt, den
finanziellen Verfahrensstand anhand der Cash Flow Ubersichten, in standardisierter Form
zusammengefasst, darzustellen und Ablaufplane hinsichtlich weiterer Verfahrensschritte
darzustellen. Erganzend werden fir die Ifd. Verfahren projektbezogene Bilanzwerte
dargestellt. Auf die vorgelegte Darstellung fiir das Verfahren ,Mittelheide® wird verwiesen.

Die Art der Dokumentation wird vom Ausschuss grundsatzlich begrif3t. Einige
Verstandnisfragen werden wahrend der Beratung von der Verwaltung beantwortet.

Aus dem Ausschuss wird vorgeschlagen, die Finanzdaten nicht zu Einnahme- und
Ausgabengruppen zusammenzufassen, sondern detailliert —wie in der Cash Flow
ausgewiesen- darzustellen. Hieraus sollte dann auch erkennbar sein, in welcher Hohe die
NLG als Vorhabentrager an den jeweiligen Verfahren verdient.



Weiterhin wird vorgeschlagen, die Angelegenheit kiinftig im Finanzausschuss zu behandeln,
mindestens aber neben der Beratung im Bauausschuss zusatzlich auch im
Finanzausschuss.

Uber folgenden gednderten Beschlussvorschlag wird sodann abgestimmt:

Das Berichtswesen Uber die Erschliefungsverfahren mit der NLG ist mit den in der Vorlage
genannten Komponenten aufzubauen, wobei die Einnahmen und Ausgaben detailliert
darzustellen sind.

Die Berichte sind jahrlich —nach Einarbeitung der aktuellen Ergebnisse- dem Rat /
Verwaltungsausschuss vorzulegen.

Es wird einstimmig fur den geanderten Beschlussvorschlag gestimmit.

Folgender Beschluss wird gefasst:

Das Berichtswesen Uber die ErschlieBungsverfahren mit der NLG ist mit den in der Vorlage
genannten Komponenten aufzubauen, wobei die Einnahmen und Ausgaben detailliert
darzustellen sind.

Die Berichte sind jahrlich —nach Einarbeitung der aktuellen Ergebnisse- dem Rat /
Verwaltungsausschuss vorzulegen.

5. Stadtebauliche Vertrage mit der NLG. Hier:
Geltungsbereichserweiterung des Stadtebaulichen
Vertrages "Ostlich Buchgarten”, Genehmigung des
Grundstiickskaufvertrages zur Herstellung der
ErschlieBungsvariante 2 und ErschlieBungsvertrag
Vorlage: BV/067/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Erganzend tragt Herr Kramer vor, dass die Stadt mit der NLG im Jahr 2004 einen
Stadtebaulichen Vertrag fiir das Gebiet ,Wohnbebauung Ostlich Buchgarten“ beschlossen
und eine Ausfallbirgschaft iber 4 Mio. € gewahrt hat. Unterlagen ber die entsprechenden
Beschlisse und Genehmigungen der Aufsichtsbehdrde wurden den Ausschussmitgliedern
separat zur Verfuigung gestellt.

Das Vertragsgebiet umfasst die heutigen NLG-Verfahren ,Wohngebiet 6stl. Buchgarten®,
~,Gewerbegebiet noérdl. Libecker Stralle” und ,Wohngebiet Buchgarten II*.

Da im Verlauf der Planungen fir das Baugebiet Buchgarten Il eine verkehrliche Anbindung
an die Alte Rothenfelder Stral’e beschlossen und der Geltungsbereich des Bebauungsplans
um diese StralRentrasse erweitert wurde, ist der Stadtebauliche Vertrag anzupassen.
Weiterhin wird um Zustimmung zum Abschluss des Kaufvertrags fir die Strallentrasse
gebeten. Daneben sollten Art und Umfang der ErschlieBung entsprechend den Regelungen
des § 3 Stadtebaulicher Vertrag in einem Erschliefungsvertrag mit der NLG festgelegt
werden.

Aus der anschlieRenden Diskussion ergibt sich, dass von der Verwaltung noch einige Fragen
bzw. Unklarheiten aufzuarbeiten sind. Diese betreffen folgende Themenbereiche:

- Burgschaft
War der damalige Finanzierungsplan geeignet, die Burgschaftshohe korrekt zu benennen?
Handelt es sich um eine revolvierende Burgschaft?



Rechtliche Prifung, ob eine Blirgschaft eine Beihilfe i.S. des EU-Rechts ist.
- Vertragsverlangerung / Geltungsbereich
Ist die Laufzeit des Stadtebaulichen Vertrags insgesamt oder nur fiir das Baugebiet
Buchgarten Il bis zum 31.12.2020 zu verlangern?
- ErschlieBungsvertrag
Rechtliche Prufung, ob eine Ausschreibungspflicht besteht.

Aufgrund der ungeklarten Fragen erfolgt keine Abstimmung.

6. Stadtebauliche Vertrage mit der NLG. Hier: Blirgschaft
und ErschlieBungsvertrag fiir das Gewerbegebiet
Miindruper Heide
Vorlage: BV/036/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Erganzend tragt die Verwaltung vor, dass aufgrund des den Fraktionen zugeleiteten
Finanzierungsplans die Birgschaftshéhe von 500.000 € auf 1.6 Mio. € abzuandern sei.

Insgesamt wird die Richtigkeit des vorgelegten Finanzierungsplans angezweifelt, so dass
hier noch Klarungsbedarf besteht. Insgesamt solle keine Finanzierungsliicke durch die
Subventionierung von Kaufpreisen entstehen, die zu Lasten der Stadt ginge.

Weiterhin wird hinterfragt, ob schon Grundstlicke angekauft worden seien.

Diese Frage wird bejaht. Die NLG hat Vertrage zum Ankauf der Flachen geschlossen, diese
aber von der Rechtskraft des Bebauungsplan abhangig gemacht; lediglich in einem Fall hat
der FB IV im Rahmen der Bearbeitung / Abwicklung des Stadtebaulichen Vertrags dem
Abschluss eines Kaufvertrags und der Zahlung des Kaufpreises zugestimmt.

In diesem Zusammenhang weist die Verwaltung auf 2 Verfahrensbeschlisse aus dem Jahr
1994 hin, wonach in den Féllen, die nicht nach § 7 Baugesetzbuch — Mallnahmengesetz-
abgewickelt werden, in Erschliefungsvertragen mit Dritten zu vereinbaren ist, das der
ErschlieBungstrager die Erschlielungskosten ganz tragt (kein Stadtanteil) und
Wohnbaulandflachen nur noch dann ausgewiesen werden, wenn mindestens 50% der
Bauflachen im Eigentum der Stadt oder eines von ihr beauftragten Erschliefungstragers
liegen.

Diese Regelungen wurden von der Verwaltung bislang auch auf Gewerbeflachen
angewendet, da hierdurch der Ankaufspreis (unbeplante Grundstlicke) beeinflusst werden
konnte.

Die entsprechenden Beschlisse sind der Niederschrift als Anlage beigefligt.

Hinsichtlich des Erschliefungsvertrags wird auf die rechtliche Prifung zur
Ausschreibungspflicht verwiesen.

Aufgrund der ungeklarten Fragen erfolgt keine Abstimmung.

7. Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
Stadtzentrum. Hier: Kostenschdtzung Neugestaltung
Stadtplatz
Vorlage: MV/024/2014



Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Frihling stellt die Kostenschatzung zur Neugestaltung des Stadtplatzes vor.

Herr Reinersmann weist erganzend ausdricklich darauf hin, dass es sich bei der in der
Vorlage aufgefiihrten Kostendarstellung um ein 1. Angebot handelt. Das Honorar basiert auf
einer Kostenschatzung.

Fir das weitere Vorgehen sei es erforderlich, dass die von Herrn Frihling dargestellten 4
Fragen vom Ausschuss zu beantworten.

Herr Beermann regt an, die unter Nr. 2 aufgeflhrte verkehrstechnische Untersuchung nicht
nur auf den Geschaftsriegel ,Glickaufstrale” zu beschranken.

Bei der vorgeschlagenen Reihenfolge der Bauabschnitte sollte der individuelle
Handlungsbedarf der Flachen berlcksichtigt werden. Ggf. sei eine andere Reihenfolge zu
prifen.

Frau Jantos méchte wissen, ob es eine weitere Zusammenarbeit mit der NLG gebe, weil der
stadtebauliche Vertrag ,Erweiterung Stadtzentrum® schwebend unwirksam sei. Der jeweilige
Inhalt der ErschlieBungsvertrage sei ihr nicht bekannt. Auch fir diese weiteren
Entscheidungen sollte das Gutachten der juristischen Aufarbeitung abgewartet werden.
Vielleicht kbnne man Vertrage fur Teilflachen vereinbaren.

Herr Plogmann antwortet hierauf, dass Vertrage fir Teilflachen bereits angestrebt sind und
der bisherige Vertrag nur als Rahmen gesehen wird.

Die Verwaltung weist auf die Bedeutung der Beauftragung des Buros SHP flr die
verkehrlichen Beratungen hin, da die Anlieger hierzu kurzfristig Vorschlage der Verwaltung
erwarten.

Herr Schoppmeyer erinnert, dass die Einbindung der Anwohner in die Planungen sehr
wichtig sei.

Frau Jantos bittet darum, auch den Zeitraum der Planungen erneut zu Gberprifen.

8. Hochwasserschutz - aktueller Stand Frihwarnsystem
Vorlage: MV/023/2014

TOP vertagt

9. Grunflachenpflege Stadtteil Holzhausen
Vorlage: BV/076/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Kramer stellt die Beschlussvorlage vor und verdeutlicht nochmals die Erforderlichkeit
der Zustimmung zu dem formulierten Beschlussvorschlag.

Herr Beermann signalisiert fur die SPD-Gruppe Zustimmung zum Beschlussvorschlag. Er
mdchte jedoch wissen, wer fur die Pflege des Antonius-Parks zustandig ist.

Herr Blrgermeister Pohlmann antwortet hierauf, dass hierfur bisher noch keine Regelung
getroffen worden sei, er eine Priifung aber vorantreiben werde.



Herr Schoppmeyer spricht sich dafir aus, auf den Punkt Nr. 3 des Beschlussvorschlages,
Aufhebung KW-Vermerk, zu verzichten. Wenn dieser Vermerk erstmal aufgehoben sei,
kdénne man ihn nicht so ohne weiteres wieder setzen.

Herr Beermann halt dem entgegen, dass der Ausschuss nicht jahrlich Uber eine Einstellung
von Saisonkraften diskutieren misste.

Herr Kramer stellt nochmal klar, dass es sich um eine dauerhafte Einstellung von
Saisonkraften handelt.

Herr Reinersmann erganzt, dass es immer schwieriger werde, qualifiziertes Personal flr
derartig ausgestaltete Tatigkeiten zu finden. Bei einer weiter fortgesetzten zeitlichen
Stlickelung misse man damit rechnen, bald kein Personal mehr zu finden, was auch einen
Verlust der Qualitat der Grunflachenpflege im Vergleich zu den ubrigen Ortsteilen bedeuten
wirde.

Dem Beschlussvorschlag wird einstimmig zugestimmt.
Folgender Beschluss wird gefasst:

1. Die Aufgabe ,Grinflachenpflege Stadtteil Holzhausen® verbleibt dauerhaft beim
Bauhof

2. Fur das Jahr 2014 sind 2 Saisonkrafte einzustellen.

3. Der Ausschuss empfiehlt, den bisherigen kw-Vermerk fur diese Stellen im Stellenplan
2015 aufzuheben

10. Bebauungsplan Nr. 271 "Ostlich Buchgarten-
Erweiterung" Ergebnis der Beteiligungsverfahren gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/083/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Frihling stellt die Beschlussvorlage vor.

Herr Beermann mochte wissen, ob es sich bei den Werten des Schallschutzes um
gerechnete Werte handelt.

Herr Frihling bejaht dies und verweist darauf, dass das angewandte Berechnungssystem
vom Gesetzgeber so vorgesehen sei. Eine messtechnische Prufung erfolge nicht.

Der Ausschussvorsitzende lasst sodann Uber die einzelnen Stellungnahmen mit folgenden
Ergebnissen abstimmen:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
2. Freiwillige Feuerwehr Stadt Georgsmarienhitte
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
3. Landkreis Osnabriick -FD 6- Planen u. Bauen
a. Bauleitplanung
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 2 Enthaltungen
b. Schallschutz
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
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c. Bauleitplanung
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
d. Naturschutz -Artenschutz-
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
e. Naturschutz u. Landschaftspflege
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
f. Wasserwirtschaft
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
g. Kreisstrallen
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
4. Kabel Deutschland Vertrieb u. Service GmbH
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
5. Stadtwerke Georgsmarienhitte
Es wurde sich allgemein darauf verstandigt, die Léschwasserproblematik im
Gesprach mit den Stadtwerken erganzend zu klaren.
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen
6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Abstimmungsergebnis: Mehrheitliche Zustimmung mit 3 Enthaltungen

Herr Lorenz teilt mit, dass die Fraktion Die Grinen/Blindnis 90 den Bebauungsplan ablehnt.
Der gewahlte Abstand zu den Hochspannungsleitungen sei zu gering und deshalb
gesundheitsschadlich. Des Weiteren handele es sich nicht um ein allgemeines Wohngebiet,
sondern um ein reines Wohngebiet. Die Bezeichnung als allgemeines Wohngebiet habe man
nur gewahlt, um die errechneten Schallschutzwerte im gesetzlich geforderten Bereich zu
haben. Fur ein reines Wohngebiet seien die Werte zu hoch.

Dem Beschlussvorschlag wird mehrheitlich mit 3 Gegenstimmen und 2 Enthaltungen
zugestimmt.

Folgender Beschluss wird gefasst:

Nach Abwagung der in den Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Stellungnahmen wird der Bebauungsplan Nr. 271 "Ostlich Buchgarten -
Erweiterung" mit 6rtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung als Satzung gemag § 10
BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

11. Bebauungsplan Nr. 272 "Lutherkirche” - Vorstellung des
Plankonzeptes und Beschluss zur Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB
Vorlage: BV/082/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.

Herr Frahling stellt die Beschlussvorlage vor. Er flhrt aus, dass auf die Winsche der
Kirchengemeinde eingegangen werde. Der Entwurf sehe eine Teiluberplanung der
Kinderspielplatzflache vor. Die alten Strukturen sollten aufgegriffen werden.

Er stellt weiterhin klar, dass eine vorzeitige Beteiligung der Anwohner erfolgen werde.

Herr Burgermeister Pohlmann ergénzt, dass eine Anpassung der Baugrenzen nochmals
geprift werde, um einen moglichst gro3en Bereich fir die Planungen der Kindertagesstatte
zur Verfugung zu haben.

Dem Beschlussvorschlag wird einstimmig zugestimmt.
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Folgender Beschluss wird gefasst:

Auf der Grundlage des vorgestellten Plankonzeptes erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

12. Bebauungsplan NR. 264 "Kirche St. Peter und Paul /
KolpingstraBe". Hier: Kostenschatzung Verlegung
Kolpingstralle
Vorlage: MV/025/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Telkamp stellt die Mitteilungsvorlage vor.

Herr Beermann erkundigt sich nach dem Umfang der zu erwartenden Altlasten und ob diese
dann in ganzem Umfang zu entsorgen waren.

Herr Telkamp antwortet hierauf, dass sich im Rahmen einer Vorprifung feststellen lassen
kénnte, ob Altlasten tatsachlich vorhanden und bis zu welcher Tiefe die Altlasten abzutragen
seien.

Herr Frihling erganzt, dass eine Klarung Gber den Landkreis Osnabriick moglich ware, um in
Erfahrung zu bringen, wie dick eine mdgliche Altlastenschicht ist.

Herr Telkamp schlagt vor, die Erwartungen mittels Gesprachen mit dem Landkreis
einzugrenzen.

Herr Reinersmann erganzt, dass erfahrungsgemal alles bezliglich der damals
eingebrachten Stahlwerksruckstande unter der Versiegelung madglich sei, von vollig
ungefahrlich bis hinzu sehr problematisch.

Herr Holz tragt vor, dass er die Kosten flr die Verlegung der KolpingstralRe im Verhaltnis zu
dem beabsichtigten Kreisverkehr fur nicht schlussig halt. Des Weiteren fragt er nach einer
Kostenschatzung fiur die Einbindung des OPNV in die beabsichtigte MaRnahme.

Herr Telkamp sagt eine Priifung des Betrages nach Riicksprache mit dem Landkreis
Osnabriuck und dem beteiligten Ingenieurbiro zu.

Ebenso wie auf den Ansatz fir die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes wurde hierauf
insofern eingegangen als das auf den geschatzten Einheitspreis/m? Strallenflache von 176 €
hingewiesen wurde. Diese Einheitspreise werden in dhnlichen Projekten als realistisch
betrachtet.

Herr Schoppmeyer erinnert, dass es sich bei den in der Vorlage aufgeflihrten Kosten um
eine grobe Schatzung handelt und dass die tatsachlichen Kosten spater tendenziell héher
ausfallen werden.

Herr Burgermeister Pohlmann erganzt, dass er eine Kostenbeteiligung beim Inhaber des
Bolte-Hauses sehe, da dieser stark von der beabsichtigten Mallnahme profitieren werde.

Herr Reinersmann stellt die Planungen der Kirche im Hinblick auf die verkehrsplanerische
Situation vor. Diese beinhalten vor allem mehrere Moglichkeiten zur Inanspruchnahme und
Gestaltung der Flache des Parkplatzes.
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Herr Beermann erinnert an die Interfraktionelle Klarungszusage der CDU beziglich der
Parkplatzsituation.

13. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
als Zweitbebauung auf dem Grundstiick Heinrich-
Schmedt-StraBe 42
Vorlage: BV/079/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Frihling stellt die Beschlussvorlage vor.

Herr Beermann fragt nach, wie man die Bauvoranfrage erst ablehnen kénne und dann eine
verbindliche Bauleitplanung anstreben kann.

Herr Frihling antwortet hierauf, dass von diesem Vorhaben eine Vorbildwirkung ausgehen
werde und somit weitere gleichgelagerte Bauvoranfragen zu erwarten seien. Deshalb sollte
insgesamt Uber eine verbindliche Bauleitplanung entschieden werden.

Herr Lorenz bemangelt, dass das gesamte Grundstlck zu klein fir eine Zweitbebauung sei.

Herr Holz erkundigt sich zu einer eventuellen Rickmeldung der Nachbarn zu dem
Bauvorhaben.

Herr Frihling antwortet hierauf, dass in den Unterlagen der Bauvoranfrage eine positive
Einstellung der unmittelbaren Nachbarn angefihrt werde.

Dem Beschlussvorschlag wird einstimmig zugestimmt.

Folgender Beschluss wird gefasst:

Der Bauvoranfrage des Herrn Willer tber die Errichtung eines Einfamilienhauses als
Hinterlandbebauung auf dem Grundstuck Heinrich-Schmedt-Stral3e 42 wird nicht
zugestimmt.

Die Anlieger sind hinsichtlich des Wunsches auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
befragen.

14. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem Grundstiick Gemarkung Kloster Oesede, Flur 2,
Flurstiuck 31/35
Vorlage: BV/080/2014

Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Frihling stellt die Beschlussvorlage vor.

Herr Lorenz beméangelt, dass der Plan die tatsédchlichen Gegebenheiten falsch wiedergibt. Er
halte das betreffende Grundstiick fiir einen ,grinen Finger” der als 6ffentliche Griinflache zu
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erhalten sei, zumal es direkt an den dahinter liegenden Wald angrenzt. Des Weiteren weist
er darauf hin, dass es sich bei dem Grundstick um eine ehemalige Bauschuttdeponie
handelt.

Man kénne die Grenze des Bebauungsplanes nicht einfach ignorieren, eine Betrachtung
gemal § 35 Abs. 2 BauGB halte er flr unzulassig.

Herr Holz weist darauf hin, dass mogliche Altlasten der Bauschuttdeponie ein persénliches
Problem des Eigentiimers seien. Bei den Nachbargrundstiicken wurden auch entsprechende
Ausnahmen gemacht.

Er fragt nach, ob eine Veranderung des Bebauungsplanes sinnvoll ware.

Herr Frihling antwortet hierauf, dass die Mdglichkeit zur Aufstellung einer
AuRenbereichssatzung bestehe um damit das Entgegenstehen 6ffentlicher Belange (z. B.
Darstellung des Flachennutzungsplanes) zu relativieren. Allerdings sei flr dieses Verfahren
ebenso wie fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir lediglich 1 Baugrundsttick doch
ein erheblicher Aufwand zu treiben.

Herr Beermann sieht das betreffende Grundstlick entgegen Herrn Lorenz Auffassung nicht
als ,grinen Finger®; eine Bebauung ware nicht abwegig. Allerdings méchte er wissen, wo der
Baukodrper auf dem Grundsttick errichtet werden soll.

Herr Frihling teilt mit, dass der Baukoérper zur Strale hin errichtet werden soll.

Im weitern Verlauf der Beratung wird von Herrn Lorenz auf die Einhaltung der bestehenden
gesetzlichen Regelungen hingewiesen, die letztlich nach seiner Auffassung eine Bebauung
grundsatzlich ausschliee, auch wenn dies von der Verwaltung anders dargestellt worden
sei.

Herr Holz kritisiert, dass er im Ausschuss riickblickend eine Tendenz der standigen Suche
nach Tatbestanden fiir Ablehnungen sehe, obwohl die Verdichtung im Bestand und damit die
Hebung von Bauflachenpotentialen nach allgemeiner Auffassung im Rat erfolgen soll.

Der Ausschussvorsitzende lasst sodann Uber den vorliegenden Beschlussvorschlag
abstimmen.

Der Beschlussvorschlag wird sodann mehrheitlich bei 2 Enthaltungen abgelehnt.

Folgender Beschluss wird gefasst:
Der Bauvoranfrage der Eheleute Schopp Uber die Errichtung eines Einfamilienhauses auf
dem Grundstiick Gemarkung Kloster Oesede, Flur 2, Flurstlick 31/35 wird nicht zugestimmt.
15. Erweiterung LIDL Holzhausen

Vorlage: BV/081/2014
Auf die Vorlage der Verwaltung wird verwiesen.
Herr Frihling stellt die Vorlage vor.
Herr Beermann erinnert daran, dass bei der Diskussion zur Aufstellung des mafligebenden
Bebauungsplanes die Verkaufsflache auf maximal 800 m? festgelegt wurde. Diese

Obergrenze war dem Investor bekannt. )
Er sehe daher keinen Handlungsbedarf, einer Anderung zuzustimmen.
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Frau Jantos merkt an, dass die aktuelle Begrinung nicht dem Bebauungsplan entsprechen
wirde.

Herr Frihling entgegnet hierauf, dass lediglich die Bepflanzung beim Bau der Immobilie
uberprift wurde und es keine Beanstandungen gegeben hétte. Er sagte aber eine
Uberprifung der aktuellen Begrinung zu.

Herr Schoppmeyer spricht sich flr eine offizielle Bauvoranfrage des Investors aus.

Herr Beermann halt eine Uberwachung der vorgeschriebenen Bepflanzung grundsatzlich fir
erforderlich.
Eine VergroRerung der Verkaufsflache halt er fur politisch und rechtlich unmdglich.

Herr Frihling gibt zu bedenken, dass sich das Planungsrecht mit der Zeit entwickelt und
verandert. Ob die derzeit vorliegenden Rechtsprechung zur Frage des Eintritts in die
Grofiflachigkeit noch langer Bestand haben wird, kann zwar nicht abschlief’end beantwortet
werden, allerdings sind vor dem Hintergrund der sich aktuell abzeichnenden Entwicklungen
im Hinblick auf die Bestrebungen zur Vergrélierung von Verkaufsflachen auch andere Urteile
denkbar.

Herr Blrgermeister Pohlmann erinnert an das gemeinsam beschlossene
Einzelhandelskonzept, an welchem festgehalten werden solle.

Herr Korte fordert, dass der Ausschuss zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage zur
Vergroélerung treffen solle. Der Investor solle dann einen offiziellen Antrag stellen.

Dem Vorschlag des Herrn Korte wird gefolgt und keine Entscheidung getroffen..
Folgender Beschluss wird gefasst:

Keine Entscheidung

16. Beantwortung von Anfragen

Anfrage von Herrn Beermann vom 03.06.2013
Betr.: Wegeverbindung Heinrich-Stiirmann-Weg / BrunnenstraRe

Sachverhalt:

Im Bauausschuss wurde darum gebeten, dass der Zustand des Weges von der
Verkehrsschau geprift werden soll.

Ergebnis:

Bis auf eine Versackung im Pflaster in der Mitte des Weges, um die sich die Tiefbauabteilung
kimmert, wurde nichts Auffalliges festgestellt.

Anfrage von Herrn Schoppmeyer vom 18.11.2013
Betr.: L 95/ Gartbrink

Sachverhalt:

Es wurde ein Spiegel beantragt, damit von links kommende Radfahrer beim Auffahren auf
die L 95 gesehen werden kénnen.

Ergebnis:

Das Sichtproblem wurde erkannt. Ein Spiegel wird hier allerdings kaum Besserung bringen.
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Der Spiegel musste auf der gegenliberliegenden StralRenseite der Landesstralle stehen. Es
ist zu erwarten, dass Radfahrer darauf nur sehr klein zu sehen waren. Der Autofahrer wird
auf dem Spiegel auch nur vorrangig nach den ihm gleichgeordneten Autos suchen. Den
Radfahrer wird er ggf. gar nicht wahrnehmen. Viele Verkehrsteilnehmer kénnen mit Spiegeln
nicht umgehen und Spiegel sind haufig nicht brauchbar (beschlagen, verregnet, vereist).

Die einzig sinnvolle MalRnahme besteht in dem Zurickschneiden der Hecke auf Sichthdhe
bzw. dem Zurlick-pflanzen der Hecke, so dass ein ausreichendes Sichtdreieck entsteht.
Dann kénnen sich Autofahrer und Rad-fahrer auch gegenseitig sehen. Der Eigentimer wird
aufgefordert, das sog. Sichtdreieck freizuschneiden.

Anfrage von Herrn Schoppmeyer vom 18.11.2013
Betr.: Geschwindigkeitsiibertretungen Obere Findelstatte

Sachverhalt:

Herr Schoppmeyer regt an, an der Oberen Findelstatte im Grenzbereich zur Gemeinde
Hagen die mobile Geschwindigkeitsanzeige einzusetzen, da hier zum Teil GbermaRig schnell
gefahren werde.

Ergebnis:

Das Display hing in der Zeit vom 26.02.2014 bis zum 24.03.2014 an der Oberen Findelstatte
zum Grenzbereich der Gemeinde Hagen. Es wurden ca. 20.000 Fahrzeuge in dem Zeitraum
gemessen, die Durchschnittsgeschwindigkeit lag bei 32,1 km/h, die sog. V85 bei 40 km/h.
Somit erscheinen die Werte nicht bedenklich.

Nachtrag zu einer friiheren Anfrage bzgl. Geschwindigkeitseinschrankungen
Betr.: B 51 / B 68 / Briickenstralle

Sachverhalt:

Anlasslich eines weiteren Verkehrsunfalles Anfang 2013 wurde um nochmalige Uberpriifung
hinsichtlich Tempo 70 auf der B 51 gebeten.

Ergebnis:

Zur Verkehrsschau am 08.04.2014 wurde von der Polizei eine 3-Jahreskarte der
Verkehrsunfalle (2011 — 2013) vorgelegt.

Danach ist in den letzten drei Jahren — und eben auch im Jahre 2013 — keine auffallige
Unfall-entwicklung eingetreten. Das Ergebnis der Verkehrsschau aus dem Jahre 2012 (es
wurde keine Veranlassung gesehen, an der Geschwindigkeitsbeschrankung etwas zu
andern) hat somit nach wie vor Bestand.

Nachtrag zur Antwort vom 20.01.2014, vorherige Anfrage von Herrn Lorenz
Betr.: B 51 /L 95/ Harzer StraBe (Kreisverkehr)

Sachverhalt:

Hier sollte hinsichtlich der Beibehaltung der Pfértneranlage, die seit Jahren nicht mehr in
Betrieb ist, eine Entscheidung getroffen werden.

Ergebnis:

Die Pfortneranlage ist zu demontieren, die Anordnung hierzu ist erfolgt.

17. Anfragen
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Anfrage zum Netzwerk ,,Energieeffizienz“
Herr Beermann fragt nach dem aktuellen Stand des Netzwerkes flir Energieeffizienz.

Herr Blrgermeister Pohimann antwortet hierauf in der Sitzung, dass die
Vorbereitungen hierfur bereits angelaufen sind.

Anfrage zum Vergabezeitpunkt Baugrundstiicke
Herr Symanzik fragt nach dem Vergabezeitpunkt der Baugrundstiicke in den Baugebieten
»LAuf der Nathe“ und ,6stlich Buchgarten -Erweiterung-,

Anfrage Umbaumaoglichkeit Kreisel

Herr Symanzik fragt nach einer Umbaumadglichkeit des Kreisels zwischen der Fa. Wiemann
und Bauer Potthoff. Es wiirde immer wieder Verkehrsteilnehmer geben, die den Kreisverkehr
nicht als solchen nutzen und z.B. direkt abbiegen wirden.

Schadensabwicklung ,,Alte Linde“
Frau Jantos erkundigt sich nach dem Sachstand in der Angelegenheit und fragt nach, ob
mittlerweile Schadensersatzzahlungen geflossen seien.

Normenkontrollverfahren HindenburgstrafRe
Herr Lorenz erkundigt nach dem Stand im o.g. Verfahren.

Herr Frihling antwortet hierauf in der Sitzung, dass noch immer Schriftsatze ausgetauscht
werden.

Larmschutzwand B51
Herr Lorenz mochte konkret wissen, welche Person beim Landkreis Osnabriick die
Aussagen zur Ablésungszahlungen fur die Larmschutzwand gemacht hat.

Sachstand Verkauf Grundstiick Holzhausen
Herr Holz erkundigt sich nach dem Sachstand in der 0.g. Angelegenheit.

Herr Frahling antwortet hierauf in der Sitzung, dass es nach wie vor einen Investor
gebe, den man aufgefordert habe, seine konkreten Vorstellungen zur Nutzung
und Bebauung des Grundstiickes darzulegen.

FuBweg Harderberg Kriegerdenkmal

Herr Grothaus erkundigt sich nach den Eigentumsverhaltnissen des Fulweges, da dieser
anscheinend auch Uber private Grundstiicke verlaufe.

Fragen von Biirgern zum Ende der offentlichen Sitzung

1. Frage

Wann sei mit der Vergabe von Grundstiicken im Baugebiet ,Ostlich Buchgarten
Erweiterung zu rechnen?
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Herr Frihling antwortet hierauf, dass diese Frage noch nicht konkret beantwortet
werden kdnne. Derzeit befinde man sich noch im
Bebauungsplanfeststellungsverfahren. Und erst wenn dieses abgeschlossen ist, kann
eine Vergabe mittels Auswahlverfahren stattfinden, weil es mehr Interessenten als
Baugrundstiicke gebe.

2. Frage
Wann werde mit dem Bau der Larmschutzwand an der B51 begonnen?

Herr Reinersmann antwortet hierauf, dass fiir diese MalRnahme kein Haushaltsansatz
und auch kein geeigneter Bodenaushub vorhanden ist.

Der Vorsitzende schlie3t die Sitzung und bedankt sich bei den Teilnehmern fur die Mitarbeit.

Schoppmeyer
Vorsitz i. A. Burgermeister Protokollfihrung
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