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Stadt Georgsmarienhtitte,
Bebauungsplan Nr. 1, 6. Anderung ,Im Patkegarten” Begriindung

1 Anlass und Aufgabe der Bebauungsplandnderung

Im Jahre 1965 wurde der Bebauungsplan Nr. 1 ,Im Patkegarten durch die damals selbstandi-
ge Gemeinde Holzhausen aufgestellt. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung
reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) fest und wurde in den Folgejah-
ren mehrmals geéndert.

Im Rahmen der 4. Anderung wurde im Jahre 2005 ein bis dahin als 6ffentliche Griinflache
vorgesehener Bereich im Zentrum des Plangebietes Uberplant und als reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. Die dort seitdem zulassige Doppelhausbebauung ist bis heute jedoch nicht
vollzogen worden.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Zinsentwicklungen und den daraus resultierenden Auswir-
kungen auf den Immobilienmarkt, die auch in der Stadt Georgsmarienhuitte durch ansteigende
Miet- und Grundstlickspreise gekennzeichnet sind, beabsichtigt die Stadt Georgsmarienhdtte,
den Mietwohnungsbau zu férdern und Baugrundstiicke zur Realisierung von Gebauden mit
Mietwohnungen auszuweisen. Hierzu besteht im Stadtgebiet ein entsprechender Bedarf. Hin-
zu kommen die sich im Zuge der demografischen Entwicklung verandernden Anforderungen
der &lteren Generation an den Wohnraum. Wohnungen und Wohngebiete in zentraler Lage
werden immer beliebter. Die Méglichkeit, auf kurzem Wege die notwendigen Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen erreichen zu kdnnen, ist inzwischen fir alle Bevolkerungsgrup-
pen ein wichtiges Kriterium fur die Wohnortentscheidung.

Um im Sinne einer zukunftsorientierten und nachhaltigen Stadtentwicklung diesem bestehen-
den Wohnraumbedarf ein Angebot gegeniiber zu stellen, hat der Verwaltungsausschuss der
Stadt Georgsmarienhttte die Aufstellungsbeschliusse fur verschiedene Bauleitplanungen ge-
fasst. Aus diesem Anlass wird auch diese 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Im Patke-
garten” durchgefiihrt, deren Ziel es ist, das Mal3 der baulichen Nutzung im Bereich der bisher
zuladssigen Doppelhausbebauung an die aktuelle Wohnbedarfssituation anzupassen.

Aufgabe des Bebauungsplans Nr. 1 ,Im Patkegarten“, 6. Anderung ist es, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet entsprechend den kommunalen Planungs-
und Stadtentwicklungszielen zu leiten, eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und eine
sozial gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Im Patkegarten®, 6. Anderung dient MaRnahmen der Innenentwick-
lung und Nachverdichtung i. S. v. 8 13 a Abs. 1 BauGB. Der Plan setzt eine zulassige Grund-
flache im Sinne des 8§ 19 BauNVO fest, die weniger als 20.000 m? betragt und begrundet nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
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Stadt Georgsmarienhtitte,
Bebauungsplan Nr. 1, 6. Anderung ,Im Patkegarten” Begriindung

prufung unterliegen. Es liegen keine Hinweise vor, dass Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen kdnnten.

Der Bebauungsplan erfillt somit die Anforderungen des § 13 a BauGB und soll im beschleu-
nigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Ein entspre-
chender Beschluss durch den Verwaltungsausschuss liegt vor. Zur Verfahrensbeschleunigung
wird auf die Durchfiihrung der Beteilungsschritte nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ver-
zichtet.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden Ein-
griffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass die Umweltprifung
und der Umweltbericht entfallen. Die allgemeinen Grundsatze, insbesondere zur Beachtung
von Belangen des Umweltschutzes, gelten uneingeschrénkt auch im Verfahren nach § 13 a
BauGB.

3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Im Patkegar-
ten” liegt im Stadtteil Holzhausen. Das Plangebiet umfasst das unbebaute Flurstiick 69/195,
Flur 6, Gemarkung Holzhausen. Dieses innerértliche Grundstiick ist allseitig von Wohnbebau-
ung umgebenen und schlief3t im Osten an die Kreuzstral3e und im Westen an die Straf3e Im
Patkegarten an.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung. Er wurde so gewahlt, um im Rahmen
der geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur baulichen Verdichtung zu schaffen und die Bebauungsmadglichkeiten im Plangebiet zu
verbessern.

Die GroRRe des Plangebietes betrégt ca. 0,17 ha.

Mit Inkraftireten dieser Bauleitplanung treten fiir den Anderungsbereich die bisher wirksamen
Festsetzungen aul3er Kraft und werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans Nr.
1,Im Patkegarten®, 6. Anderung ersetzt.

Fir das Flurstick 69/99 gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,Im
Patkegarten®, 4. Anderung.
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Stadt Georgsmarienhtitte,
Bebauungsplan Nr. 1, 6. Anderung ,Im Patkegarten“ Begrundung

4 Planerische Vorgaben

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkre is Osnabriick (RROP)

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im RROP wiedergegeben. Das RROP fur den Landkreis Osnabriick ist seit dem
09.04.2005 rechtskraftig. Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ist ein Instrument
der Regionalplanung, um die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine umweltgerechte und
zukunftsgerichtete Entwicklung fiir den Landkreis zu schaffen®.

Die zeichnerischen Darstellungen des RROP weisen die Stadt Georgsmarienhtte als Mittel-
zentrum aus. Mittelzentren dienen der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des
gehobenen Bedarfs. Daneben ist die Stadt Georgsmarienhitte im RROP als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsstatten sowie
als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt. Die zeichneri-
schen Darstellungen des RROP treffen flr das Plangebiet keine konkreten Aussagen.

Durch diese Bauleitplanung werden raumordnerische Festlegungen nicht tangiert. Es ist somit

nicht zu erwarten, dass der Inhalt dieser Planung in Konkurrenz zu den Zielsetzungen und
Festlegungen der Raumordnung stehen wird.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Georgsmarienhutte (ENP)

]

Flachennutzungsplan

der Stadt Georgsmarienhiitte
(Auszug)

mit Umkreisung des Plangebiets
Quelle: Stadtverwaltung

1 Zitat: www.landkreis-osnabrueck.de
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Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Georgs-
marienhutte flachenbezogen dargestellt. Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Georgsmarienhitte stellt im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung Wohnbauflachen
dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf dieser Vorgabe und sind somit
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen Flachennutzungsplans entwickelt.

4.3 Landschaftsplan der Stadt Georgsmarienhtte (LP )

Der Landschaftsplan der Stadt Georgsmarienhtitte aus dem Jahre 1987 trifft fur das Plange-
biet keine planungsrelevanten Aussagen.

4.4 Bisher wirksame Festsetzungen des Bebauungsplan s im Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Im Patkegarten®, 4. Anderung setzt im Bereich dieser Planande-
rung reines Wohngebiet (WR) fest. Innerhalb des WR sind zwei Baufenster angeordnet, in
denen jeweils ein Doppelhaus mit maximal einem Vollgeschoss errichtet werden kann. Die
Einstellplatze sind westlich und 6stlich der Baufelder vorgesehen. Zur Erschliel3ung setzt der
Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Kreuzstrafl3e und zur Straf3e Im Patkegar-
ten fest.

Um den angestrebten Mal3nahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung zu ermogli-
chen, ist es erforderlich die stadtebaulichen Ausnutzungsmaéglichkeiten im Anderungsbereich
zu erhohen.

Y 'z v |

¥

Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

[ WR Reines Wohngebiet (Unterteilung It. Planzeichnung)

| WR/ WR1

11, @ o (E/D)

=
—_— Maft der baulichen Nutzung

|
i
i

GRZ04 Grundfiéichenzahl

Zahl der zuléssigen Voligeschosse (Zahl im Kreis = zwingend)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, andere

Offene Bauweise, nur Einzel- und/oder Doppelhauser zuldssig

Baugrenze
Stellung baulicher Anlagen

Satteldach / Dachneigung (zul. Dachform /-neigung)

Sonstiges

Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(Begunstigte sh. Txt Fs. 7)

Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze (ST),
Carports (CP)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

q\ Auszug
Bebauungsplan Nr. 1 ,Im Patkegarten®,
4. Anderung

| bisher wirksame Festsetzungen

| Quelle: Stadtverwaltung
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Stadt Georgsmarienhtitte,
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5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Holzhausen und ist Bestandteil eines grof3en Sied-
lungszusammenhangs, bestehend aus Wohnbebauung, der dort seit den Sechzigerjahren
entwickelt wurde.

Die im Zentrum des Stadtteils Holzhausen gelegenen Versorgungsangebote und Infrastruk-
tureinrichtungen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Dies begrindet die Lagegunst des
Plangebietes als Wohnstandort.

Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes wird durch Wohnhauser mit geneigten Da&-
chern und ein bis zwei Vollgeschossen gepragt. Die zweigeschossigen Bestandsgebaude
weisen tUberwiegend Hohen von gut 10 m auf.

Nordlich schliefl3t an das Plangebiet ein Bereich mit Doppelhausbebauung an, stdlich besteht
eine aus drei Mehrfamilienhausern gebildete zweigeschossige Hausgruppe.

Blick vom Plangebiet in west-
liche Richtung zur Straf3e Im
Patkegarten

Das Plangebiet selbst ist Gber Zufahrten an die KreuzstraRe im Osten und die Stral3e Im Pat-
kegarten im Westen angebunden.

Es stellt sich als befestigte Schotterflache dar. In den Randbereichen bestehen ruderale
Grunstrukturen sowie einige Strauchgehdlze und Baume. Das Alter des Baumbestands wird
auf etwa 30 bis 40 Jahre geschatzt.

Im Baumbestand sind keine Hohlen oder Hohlraume festgestellt worden. Insofern kann das
Vorkommen von Fledermaus-Quartieren ausgeschlossen werden.
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Stadt Georgsmarienhtitte,
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Schiitzenswerte Biotope sind im Anderungsbereich und in dessen naherer Umgebung nicht
vorhanden.

Blick vom Plangebiet in &stli-
che Richtung zur Kreuzstral3e

Das Vorkommen seltener oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten konnte nicht festgestellt
werden. Aufgrund der Gebietsstruktur und fehlender Verflechtungen kann das Plangebiet als
Lebensraum fir diese Arten ausgeschlossen werden.

Auf den Anderungsbereich wirken keine Gerdusche oder sonstigen Immissionen ein, die bei
der Planung zu bertcksichtigen waren.

6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planu  ng

Durch diese 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Im Patkegarten* soll der Wohnraum-
nachfrage, die aus den bereits beschriebenen Entwicklungen resultiert, ein Angebot gegen-
Ubergestellt werden (vgl. Punkt 1). Hierbei geht es insbesondere darum, die Bebauung riick-
wartiger Grundstiicksflachen mit nachfrageorientierten Mietwohngebauden z. B. fur Familien
oder altere Menschen zu ermdglichen.

Zu diesem Zweck sollen Festsetzungen getroffen werden, die im Plangebiet einen grof3eren
Spielraum bei der Grundsticksausnutzung und Geb&udegestaltung ermdglichen.

Ziel ist es, durch entsprechende Festsetzungen einen Rahmen zu setzen, der einerseits die
MalRstablichkeit im Gebiet gewahrleistet, gleichzeitig aber die Bandbreite der moglichen Archi-
tekturformen und Wohnungstypen erweitert. Die Stadt Georgsmarienhitte erwartet, dass
durch diese bauleitplanerischen MaRnahmen Investitionen in dem Mietwohnungsbau gefordert
werden.

7
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Georgsmarienhtitte,
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auch nach dem Grundsatz, innerdrtlichen Flachen
vor einer Besiedlung des Aulenbereichs Vorrang einzurdumen, um der fortschreitenden
Landschaftszersiedlung entgegenzuwirken.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind dariiber hinaus insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verbunden:

* Bebauung innerdrtlicher Grundstiicksflachen bzw. Wiedernutzbarmachen von Flachen fir
Mafinahmen zur Nachverdichtung und zur Innenentwicklung,

* Forderung der Wohnfunktion im Stadtteils Holzhausen,

» Schaffen der planungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung nachfrageorientierter
Mietwohnungen,

» Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem Stadtteil und einseitig Uberalterter
Bevolkerungsstrukturen,

* Verbesserte Auslastung der bestehenden Angebote sowie der Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen,

* Flachensparende ErschlieRung durch die Nutzung bestehender ErschlieBungsanlagen,

* Beachtung der in der Nachbarschaft bestehenden Nutzungen,

* Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter oder problematischer Nutzungen und Einrichtun-
gen.

Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundséatzlich energiebedingte Emissionen von
klimarelevanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien
reduziert werden. Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die klimaschut-
zende Malnahmen eingeschrénkt oder verhindert werden. Darlber hinaus werden folgende
Mafinahmen beim Hausbau empfohlen:

e optimale Warmedammung und Dichtigkeit, mdglichst Passivhausbauweise,

*  kompakte Baukorper mit Ausrichtung zur Sonne,

» Einsatz von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung,

. Reduzieren des Energiebedarfs, z. B. durch den Einsatz von Fotovoltaik und Wé&rme-
rickgewinnungsanlagen

Fir die Bebauung des Anderungsbereichs sind verschiedene Varianten vorstellbar. Nachfol-
gend sind zwei Mdglichkeiten als stadtebauliche Entwirfe dargestellt.
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Stadtebaulicher Entwurf Variante 2 — Reihenhauser
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7 Festsetzungen im Anderungsbereich

Die verbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung dieses Bebauungsplans sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen Kon-
zeption schaffen. Der Bebauungsplan stellt dariber hinaus eine ,Angebotsplanung* dar, in
dessen Geltungsbereich grundsatzlich die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu-
lassigen baulichen Anlagen und Nutzungen errichtet und betrieben werden dirfen, sofern sie
nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind. Fir die nachfolgen-
den Objektplanungen verbleibt somit ein ausreichender Gestaltungsspielraum.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden entsprechend den Planungszielen und un-
ter Berticksichtigung der benachbarten Bebauung weiterhin als reines Wohngebiet (WR) gem.
§ 3 BauNVO festgesetzt.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen (§ 3 BauNVO).

Aufgrund der ruckwartigen Lage des Baugebiets zur Gbrigen Wohnbebauung und der Er-
schlieBungssituation, sollen Nutzungen verhindert werden, die eventuell zu Stérungen im Um-
feld fihren kdnnen. Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgeftihrten Ausnahmen werden deshalb nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Hierbei handelt es sich um:

* L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige Anlagen flr soziale Zwecke, sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Weitere Regelungen bzw. Einschrdnkungen zur Zulédssigkeit von Nutzungen erfolgen nicht. Es
wird in diesem Zusammenhang auf die Regelungen des § 15 BauNVO verwiesen.

7.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des reinen Wohngebiets wird eine Grundflachenzahl von 0.4 festgesetzt. Dieser
Wert orientiert sich am MalR der Umgebungsbebauung und stellt den Verbleib ausreichender
Freiflachen sicher. Die zuladssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache im reinen Wohngebiet entsprechend
den Vorgaben des § 19 BauNVO Uuberschritten werden.

Um zu gewahrleisten, dass auch hinsichtlich der Gebaudehthe die Mal3stéblichkeit der Um-
gebung eingehalten und eine zu hohe Uberdimensioniert erscheinende Bebauung im innerdrt-
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lichen Siedlungsgeflige ausgeschlossen wird, setzt der Bebauungsplan eine maximale First-
bzw. Gebaudehbéhe von 10 m fest. Dies ist eine Gebaudehdhe, die in der Umgebung bereits
vorliegt und sogar Ubertroffen wird. Da der Bebauungsplan keine Dachform oder Traufhthe
festschreibt, wird somit bei tblichen Geschosshéhen die Realisierung von drei Wohnebenen
Ubereinander ermdglicht. Das Grundstiick ist anndhernd eben, deshalb wird der maRRgebliche
Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthéhe als der héchste Punkt des gewachsenen Gelan-
des, gemessen am Schnittpunkt der GebdudeaulRenwand mit dem Gelande, definiert. Unzu-
lassig sind Veranderungen der gewachsenen Gelandeoberflache, die zur Veranderung des
vorgenannten Bezugspunktes fuhren.

7.3 Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzte offene Bauweise erméglicht das Errichten von Einzel- und Doppelhausern
sowie Hausgruppen bis zu einer Lange von maximal 50 m. Damit sind grundsatzlich die Vor-
aussetzungen zur Realisierung verschiedener Bauformen und Wohnungsangebote fir unter-
schiedliche Bevolkerungsgruppen gegeben.

Die festgesetzte offene Bauweise bleibt bestehen. Sie ermdglicht die Errichtung von Gebau-
den mit seitlichem Grenzabstand und nicht mehr als 50 m Lange.

Durch die Baugrenzen wird die uberbaubare Grundsticksfliche bestimmt. Innerhalb des
durch die Baugrenzen gebildeten Baufeldes miissen die Hauptgebaude errichtet werden. Die
Baugrenzen halten zu den nérdlichen und sudlichen Grundstiicksgrenzen einen Abstand von
3 m ein. Dariiber hinaus gelten die Abstandsvorschriften des 8§ 5 NBauO von mindestens 0,5
H. Diese Regelungen haben auch nachbarschitzenden Charakter. Somit ist ein ausreichen-
der Abstand der neuen Bebauung zu den Nachbargrundstiicken gewéhrleistet und der Effekt
eine bedrangende Wirkung als Folge der neuen Bebauung ausgeschlossen.

Garagen und Stellplatze i. S. d. 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind
auch auRRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

8 Stadtebauliche Werte
Festsetzung Flache
Reines Wohngebiet (WR) 1.693 m?2
Gesamtflache des Plangebiets 1.693 m?
Baugebiet Flache GRZ Grundflache

Reines Wohngebiet (WR) 1.693 m?2 0,4 677,2 m?
50 % Uberschreitung gem. § 19 BauNVO 1.693 m? 0,2 338,6 m?
Gesamt mogliche Grundflache im Plangebiet 1.015,8 m?
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9 Erschliel3ung und archéologische Hinweise

9.1 Verkehrliche ErschlieBung und Offentlicher Pers onennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Gber die Kreuzstrafe und die Stral3e Im Patkegarten an das innerdrtliche,
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die unmittelbare verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt Uber die bestehenden Zufahrten von der Kreuzstrale und der Strafle Im
Patkegarten, die ca. 5,5 m und 4 m Breite aufweisen und somit als Zufahrten geeignet sind.
Da das Grundstiick nicht in einzelne Parzellen aufgeteilt werden soll, kann auf die Festset-
zung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten verzichtet werden.

Im Plangebiet kann eine ausreichende Anzahl privater Einstellplatze angeordnet werden, so
dass die Bewohnenden nicht darauf angewiesen sind, ihre Pkw in den umliegenden Straf3en
abzustellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Anforderungen zu den nachzuweisenden
Stellplatzen in den Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO verwiesen.

Aufgrund der begrenzten Anzahl méglicher Wohnungen kann eine relevante Immissionsbelas-
tung fur die benachbarte Bebauung als Folge des Zu- und Abfahrtsverkehr ausgeschlossen

werden.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. In unmittelbarer Nahe zum Ande-
rungsbereich befinden sich Bushaltestellen.

9.2 Ver- und Entsorqung

Tréager der Strom- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Georgsmarienhtte.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Georgsmarienhtitte GmbH.

Tréager der Loschwasserversorgung ist die Stadt Georgsmarienhitte. Die Stadt hat diesbezlig-
lich den Grundschutz zu gewahrleisten.

Trager der Abwasserentsorgung sind die Stadtwerke Georgsmarienhuitte GmbH.

Das Baugebiet wird an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgemeinschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten. Durch Baumpflanzungen sollte der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der unterirdischen Leitungsnetze nicht behindert werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Osnabrick.
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Fur das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser sind nach § 96 NWG
(zu & 56 WHG) die jeweiligen Grundstiickseigentimer zusténdig, soweit nicht die Gemeinde
den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten. Da dies im Plangebiet der Fall ist, liegt die Beseitigungspflicht des Nieder-
schlagswassers gem. § 96 (3) 1 NWG bei der Gemeinde. Zur schadlosen Abfihrung des Nie-
derschlagswassers besteht im Plangebiet ein Regenwasserkanal, an den angeschlossen wer-
den kann.

Die Stadt Georgsmarienhttte beflrwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die Offentliche SW-Kanalisation der Stadtwerke
Georgsmarienhutte ist anzeigepflichtig.

Die Stadtwerke Georgsmarienhitte weisen auf folgendes hin:
Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fur die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fir Kinder muss die Verwechselung von Trinkwasser

und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vollem
Umfang madglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschliel3en.

93 Archéologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&aologische ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Ver-
steinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in
vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
gemal 8§ 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabricker Land, Lotter
Stral3e 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10 Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte

10.1 Altlasten

Nach dem heutigen Kenntnisstand ist nicht von einer Beeinflussung des Plangebietes durch
Altlasten Uber die Immissionspfade Wasser, Boden und Bodenluft auszugehen. Die im Nach-
folgenden einzeln aufgefihrten Flachen sind in der Anlage im Mal3stab 1 : 5 000 dargestellt.

Die Immissionspfade bedeuten:

Wasser: Transport von geldsten Schadstoffen tiber das Grundwasser oder uber das Oberfla-
chenwasser.

Boden: Transport von festen Schadstoffen tber Windverwehungen oder der direkte Kontakt
mit ihnen.

Bodenluft: Transport von gasférmigen Schadstoffen.

10.2 Altablagerungen

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen bekannt. Im Umkreis von bis zu 500 Metern
sind folgende Altablagerungen bekannt:

- Altablagerung Nr. 4590214010, 360 m 6stlich des Plangebietes
Auf dieser Flache kamen, soweit bekannt, folgende Materialien zur Ablagerung:

- Altablagerung Nr. 4590214010, Bodenaushub mit Anteilen von Bauschutt und Hausmull

zu Altablagerung 4010

Bei dieser, nicht in den TK’s eingetragenen Flache handelt es sich um einen ehemaligen, sehr
alten Stein- und Lehmabbau.

Der Abbau wurde bis vor ca. 50 Jahren betrieben und dann wieder mit Bodenaushub und
Steinen verfulit. Das Material wurde mit Pferdewagen und Schubkarren von den umliegenden
Hausern angefahren.

Im Jahr 2008 wurde die Flache untersucht. Die Ergebnisse Uber die Ausdehnung und die zur
Ablagerung gekommenen Inhaltsstoffe sind im Prifbericht Nr. 10822.08 der Priftechnik vom
22.09.2008 aufgefuihrt. Nach Einschatzung der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises
Osnabrick ist seinerzeit ausgehend von diesen Untersuchungsergebnissen fir ein unmittelbar
angrenzendes Plangebiet keine Beeinflussung durch diese Flache erkennbar gewesen. Die
Flache ist als ,Objekt unter Beobachtung* beim Landkreis Osnabriick eingestuft.

2 Altlastenvermerk zum Bebauungsplan Nr. 1, 6. Anderung ,Im Patkegarten®, Verfasser: Stadtverwaltung, 24.05.2016
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Bei Auswertung der alten topographischen Karten befinden sich noch 6 Flachen im Umkreis
von 500 Metern um das Plangebiet, die eine Verdnderung erfahren haben.

Flache 1

120 m nérdlich des Plangebietes

Diese, in der TK bis 1938 eingetragene Bdschung, wurde im Zuge der Bebauung zwischen
1938 und 1949 eingeebnet.

Flache 2

270 m westlich des Plangebietes

Die bis 1938 in der TK eingetragene Vertiefung ist nach Auskunft des Eigentimers (1996
76 Jahre) nie dort gewesen. Im Luftbild von 1935 ist ebenfalls keine Vertiefung erkennbar.

Flache 3

360 m sudwestlich des Plangebietes

Hierbei handelt es sich um eine Bdschung, die in der Karte von 1949 zum ersten Mal ver-
zeichnet ist. Anwohner sind der Meinung, dass diese Bdschung, wenn tUberhaupt, im Zuge
des Eisenbahnbaues mit dem angefallenen Material angeschiittet worden sein kénnte. Dieses
musste dann aber bereits um 1860 erfolgt sein. Nach einer Vor-Ort-Besichtigung erscheint es
eher wahrscheinlich, dass es sich um eine natirliche Boschung handelt, die in den alten Kar-
ten aufgrund des damaligen Baumbestandes nicht erfasst worden ist.

Flache 4

220 m westlich des Plangebietes

Diese in der TK bis 1949 eingetragene Bdschung wurde durch die landwirtschaftliche Nutzung
im Laufe der Jahre eingeebnet.

Flache 5

140 m sudwestlich des Plangebietes

Das im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes Holzhausen vorgefundene Material wurde
bereits im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 181 untersucht und fir den Verbleib auf der Flache
freigegeben. Sensible Nutzungen waren auf der Flache nach Bundes-Bodenschutz und Altlas-
tenverordnung denkbar.

Vor diesem Hintergrund ist fir das jetzige Plangebiet nicht von einer Beeintrachtigung durch
diese Flache auszugehen

Flache 6
480 m sudlich des Plangebietes
Die bis 1949 in der TK verzeichnete Béschung wurde im Zuge der Bebauung veréandert.

Eine Beeinflussung des Plangebietes durch diese Flachen tber die Pfade Wasser, Boden und
Bodenluft ist derzeit nicht erkennbar.
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10.3  Altstandorte
Im Plangebiet selbst sind keine Altstandorte bekannt.

Im Umkreis von bis zu 500 Metern sind folgende Altstandorte bekannt und im Nds. Altstand-
ortkataster erfasst. Die Flachen sind in der Anlage im Mal3stab 1 : 5 000 dargestellt.

Altstandort 4590190155002

Sudlich an das Plangebiet angrenzend

Auf diesem Grundstiick wurde in der Zeit von 1990 bis 2000 ein Handel mit 2-R&adern betrie-
ben. Eine Beeintrachtigung des Plangebietes lasst sich aufgrund dieser Nutzung nicht erken-
nen.

Altstandort 4590190155004

220 m sudwestlich des Plangebietes

Auf diesem Grundstiick wurde in der Zeit von 1987 bis 2001 ein Handel mit Kraftfahrzeugen
betrieben. Eine Beeintrachtigung des Plangebietes ist aufgrund der erfolgten Nutzung und der
vorhandenen Entfernung zwischen beiden Flachen nicht erkennbar.

Altstandort 4590190155005

180 m sudwestlich des Plangebietes

Auf diesem Grundstiick wurde in der Zeit von 1978 bis 1980 eine Schlosserei und Schweil3e-
rei betrieben. Eine Beeintrachtigung des Plangebietes ist aufgrund der erfolgten Nutzung und
der vorhandenen Entfernung zwischen beiden Flachen nicht erkennbar.

Altstandort 4590190155007

300 m nordlich des Plangebietes

Auf diesem Grundstuck wurde in der Zeit von 1987 bis 2001 eine Bau- und Md&beltischlerei
betrieben. Eine Beeintrachtigung des Plangebietes ist aufgrund der Entfernung, der erfolgten
Nutzung sowie der nach Norden, vom Plangebiet weg, vorgegebenen Entwasserungsrichtung
der Flache, nicht erkennbar.

Neben diesen erfassten Altstandorten ist noch 1 weiterer Altstandort bekannt.

A1 Ehemaliger Silberschacht

430 sudwestlich des Plangebietes

Im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 4 ,Sudlich der G-M-Hutten-Bahn®, 4. Anderung im
Jahre 1996 wurde mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick die Vor-
gehensweise festgelegt, um eine Bebauung des Schachtes selbst, dessen Lage nicht genau
bekannt ist, und dessen unmittelbaren Umfeldes zu ermdglichen. Vor diesem Hintergrund ist
fur das jetzige Plangebiet nicht von einer Beeintrachtigung durch den Schacht auszugehen.
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10.4 Ristungsaltlasten, militirische Altlasten

Rustungsaltlasten und/oder militérische Altlasten sind im Plangebiet und im 500 Meter-Radius
nicht bekannt.

11 Kosten

Diese 6. Anderung des Bebauungsplans ,Im Patkegarten setzt keine neu anzulegenden 6f-
fentichen ErschlieBungsanlagen i. S. d. BauGB fest, so dass der Stadt Georgsmarienhitte
neben den Kosten der Bauleitplanung keine weiteren Kosten entstehen.

12 Bodenordnung

Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

13 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhditte in seiner Sitzung am
als Begriindung gemal 8 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Georgsmarienhitte,

Biurgermeister
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