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Stadt Georgsmarienhutte,
Bebauungsplan Nr. 213, 1. Anderung ,Im Sundern*

Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0’4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

|| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)

FH

1 m Firsthéhe als Hochstmald (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Griinflichen

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o) und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen flir besondere Anlagen zum Schutz gegen
EX:E schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

m Larmpegelbereich
EEEEET Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Fldchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)
| — Bisheriger Geltungsbereich des Bebauungsplans
| = Bebauungsplan Nr. 213, 1. Anderung "Im Sundern" - (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
|:| des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

3
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Georgsmarienhutte, Textliche
Bebauungsplan Nr. 213, 1. Anderung ,Im Sundern* Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

84

Ausschluss ausnahmsweise zuléassiger Nutzungen g em. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO i.V. m. 8§ 5 BauNVO

Von den nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Bezugspunkt zur Hohe baulicher Anlagen gem. 8 1 8 Abs. 1 BauNVO

Malgeblicher Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Firsthéhe ist der hochste
Punkt des gewachsenen Gelandes auf dem jeweiligen Baugrundstiick, gemessen am
Schnittpunkt der Gebaudeaullenwand mit dem Gelande. Unzuldssig sind Verande-
rungen der gewachsenen Gelandeoberflache, die zur Veranderung des vorgenannten
Bezugspunktes fuhren.

Offentliche Grunflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die offentliche Grunflache ist als extensive Wiese anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Der vorhandene Gehdlzbestand am siudwestlichen Rand der 6ffentlichen Griin-
flache ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache sind auRerdem zulassig:

* Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, wie Larmschutzwélle.

* Anlagen und Malinahmen zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers, wie Regenrickhaltebecken und Mulden-Rigolensysteme.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten de Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind
auch Anlagen und MalRnahmen zur Ruckhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers, wie Regenrickhaltebecken und Mulden-Rigolensysteme, zulassig.

Ein Verschieben des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist zulassig, wenn das Erschlie-
Bungsziel gewahrt bleibt.
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Stadt Georgsmarienhutte, Textliche
Bebauungsplan Nr. 213, 1. Anderung ,Im Sundern* Festsetzungen

§5

§6

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher n gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine zweirei-
hige, versetzte, frei wachsende Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen anzule-
gen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Pflanzabstand der Straucher unter-
einander darf maximal 1,5 m betragen.

Flachen fur besondere Anlagen  und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionssc hutzgesetzes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
ist der bestehende Larmschutzwall entlang der K 301 einschlief3lich der Bepflanzung
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebiets sind auf Grund der vorhandenen Verkehrs-
larmimmissionen der Kreisstralle 301 gegenuber den gemafd DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ definierten Orientierungswerten erhéhte Larmimmissionen zu
erwarten. Zum Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen werden bauliche Schall-
schutzmaflnahmen festgesetzt. Bei der Bemessung der erforderlichen Schalldamm-
werte der Aul3enbauteile wird auf die technischen Regelwerke der DIN 4109 verwie-
sen. Es sind die Larmpegelbereiche | bis Ill einzuhalten. Um zuséatzlich eine ausrei-
chende Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinderzimmern zu gewahrleisten, sind in-
nerhalb der Larmpegelbereiche Il und 11l die Vorgaben des Punktes 4.9 der DIN 4109
(Konstruktive Zwangsliftung) zu bertcksichtigen. Eine Zwangsluftung ist nicht erfor-
derlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nacht-
liche Uberschreitung der DIN 18005 aufweisen.

Fir die der K 301 abgewandten Geb&udeseiten kann der Larmpegelbereich ohne ge-
sonderten Nachweis um einen Bereich reduziert werden. Innerhalb der Larmpegelbe-
reiche Il und Il sind AuRenwohnbereiche nur an den abgewandten Gebaudeseiten
zulassig. Wird durch eine eigenstandige bauliche MalRnahme die Einhaltung des Ori-
entierungswertes Tag fur WA-Gebiete gemaf? DIN 18005 erreicht, so kann hiervon
abgewichen werden (architektonischer Selbstschutz).
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Stadt Georgsmarienhutte,
Bebauungsplan Nr. 213, 1. Anderung ,Im Sundern* Hinweise

Hinweise

1

Ur- oder friihgeschichtliche  Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (das koénnen sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder spuren — z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss lber die Ent-
wicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal 8 14 Abs. 1 des
NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Osnhabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle
2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Arch&ologie unmittelbar und unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhtte beflrwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation
der Stadtwerke Georgsmarienhutte ist anzeigepflichtig.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhit  te:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fur die
keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fir Kinder muss die Verwechselung
von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwasser-
nutzung nicht in vollem Umfang mdglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation
anzuschliel3en.

Hinweis des Katasteramtes

Auszlige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehdérden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es
nicht, wenn Auszilge fiur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (88
13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).
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Stadt Georgsmarienhutte,
Bebauungsplan Nr. 213, 1. Anderung ,Im Sundern* Hinweise

4 Inkrafttreten

Das Plangebiet war bisher Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 213 ,Im Sundern“ der
Stadt Georgsmarienhitte. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten die bisher
wirksamen Festsetzungen im Anderungsbereich auRer Kraft und werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 213, 1. Anderung und Erweiterung ,Im Sun-
dern“ ersetzt.

7 Grundwasser

Aus Vorsorgegrunden ist eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser aus-
geschlossen.

8 Auswabhlliste standortgerechte, heimische Geholze
Grof3e Baume (> 15m): Grol3e Straucher:
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn*
Fagus sylvatica - Rotbuche* Crataegus monogyn. - Eingriffl. Weil3dorn*
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Mittelgrof3e Baume ( 10 — 20m): Kleine Straucher:
Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche* Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris - Holzapfel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharicus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
* fur Schnitthecken geeignete Gehdlze
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