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PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 (3), 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Georgsmarienhiitte diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhohe", bestehend aus
der Planzeichnung mit nebenstehenden textlichen Festsetzungen und értlicher Bauvorschrift als
Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte,

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhdéhe" mit 6rtlicher Bauvorschrift
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsublich bekannt gemacht worden.

Georgsmarienhitte, den

Blrgermeister




Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Kloster Oesede, Flur 2
Malfistab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2017

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrick,den .................. Geschéftsnachweis: .................................

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) ...

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
gemal §4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom geman §4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhitte, den ..................

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhdhe“ mit ortlicher Bauvorschrift
und Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. §13a (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhéhe* mit 6rtlicher Bauvorschrift
und die Begrindung haben gemalf §13a Abs. 2i. V. m. §3 Abs. 2 BauGB vom bis
einschlief3lich offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
benachrichtigt worden.

Georgsmarienhitte, den ..................

Blrgermeister




Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhtte hat nach Prifung der Stellungnahmen gemal §3 Abs. 2
und §4 Abs. 2 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhéhe® mit értlicher
Bauvorschrift in seiner Sitzung am gemal §10 BauGB als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, den ..................

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsﬁeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhéhe® mit
ortlicher Bauvorschrift wurde gemaf §10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den
Landkreis Osnabrtick, Nr. ....... veroffentlicht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhéhe® mit értlicher Bauvorschrift ist damit
am in Kraft getreten.

Georgsmarienhitte, den ..................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften und Mangel in der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,<Franzhohe® mit ortlicher Bauvorschrift sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes gemal § 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte, ..................

Blrgermeister
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Stadt Georgsmarienhiitte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNV0

WA Allgemeines Wohngebiet

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16 bis 21a BaullV0

WA

04 0,8

Il o]

SD 32° - 48°

FH <10,50m

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)| Geschossflachenzahl (GFZ)
max. Zahl der Vollgeschosse | Bauweise

Dachform / Dachneigung
max. Firsthdhe (in m)

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB iV.m. §§ 22 u. 23 BaulVO
R Baugrenze
4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
- privat -

A
stadtlandkonzept

Planungsbiiro fur Stadt & Umwelt
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Stadt Georgsmarienhiitte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungs-
anlagen und -leitungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 12,13 und 21 BauGB

5.1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geh- Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
Georgsmarienhutte, der Stadtwerke Georgsmarienhitte sowie
weiterer Ver- und Entsorgungstrager

B. BESTANDSDARSTELLUNGEN

12

C. SONSTIGE PLANZEICHEN

]

Jﬁzz,HL
_$_1 33,95

stadtlandkonzept

Planungsbiiro fur Stadt & Umwelt

Wohngebaude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude

Vordach, Uberdachung, offene Halle

zurlickgebautes Gebaude (hier: Wohngebaude)

vorhandene Flurstliicksgrenze mit Flursticksnummer

vorhandene Flurgrenze mit Flurnummer

Gelandehohe

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten

Bemalung

Héhenbezugspunkt (Angabe in m G. NN)

Zusatzangabe (nur WA1 - WA3):

oHB oberer Héhenbezugspunkt
uHB unterer Héhenbezugspunkt




Stadt Georgsmarienhditte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

ol e

Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNvVO

In dem WA-Gebiet sind alle allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 (2)

BauNVO zulassig. Ebenfalls zulassig ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
gemal § 4 (3) Nrn. 1 und 2 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemalt § 4 (3) Nrn. 3,4 und 5

BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in dem
WA-Gebiet nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gemafd § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gemal} §§ 16 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, HochstmaB, hier z. B. max. 0,4. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 25 v.H. fir Stellplatze bzw. deren Zufahrten
ist gemaf § 19 (4) BauNVO in den Wohngebieten WA1 — WAG zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, Hochstmald, hier z. B. max. 0,7

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen und in Dachraumen einschliel3lich der zu
ihnen gehoérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (7) NBauO
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

In allen WA-Gebieten sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gemaf’ §§ 16 und 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist angegeben in Metern Uber Bezugspunkt. Bei der im
Plangebiet zulassigen Dachformen (symmetrisches Satteldach) entspricht die maximal
zulassige Gebaudehdhe der maximalen Firsthéhe (FH).

2.4.1 Bezugspunkt

a) Im Bereich der festgesetzten Wohngebiete WA1 - WA3 gilt als Bezugspunkt
fur die festgesetzte maximale Firsthohe der Schnittpunkt des aufgehenden
Wandteils (Aufdenhaut) mit der Oberkante des anzunehmenden urspriing-
lichen Gelandes am tiefst gelegenen Punkt des Gebaudes.

Die Ermittlung der Gelandehdhe (in m 4. NN) dieses Schnittpunktes ge-
schieht durch lineare Interpolation unter Verwendung des im zeichnerischen
Teildes Bebauungsplanes flir das jeweilige Baufenster angegebenen
oberen und unteren Hohenbezugspunktes (oHB bzw. uHB).

stadtlandkonzept
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede 11

Dachgeschoss Lo
urspriingliches

% (gewachsenes) Gelande
£ Vollgeschoss
ic oHB
TN
Vollgeschoss
AT — !
ulB LT TR ”'Cﬂtn fenrgegli';zzres i gestaltetes Gelande
¥ I [}
Bezugspunkt fiir die oo

Firsthohenfestsetzung

Systemskizze, M 1 : 250

b) Fur die festgesetzten Wohngebiete WA4 - WAG ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes jeweils ein Bezugspunkt mit Angabe der Gelande-
héhe (in m G. NN) vorgegeben ('Hohenbezugspunkt'). Diese Bezugshdhe ist
fir das gesamte Baufenster maf3gebend zur Bestimmung der maximal zu-
Iassigen Firsthohe gem. Pukt 2.4.2.

2.4.2 Maximale Firsthdhe (FH)
Die Firsthbhe der Gebaude wird in den Nutzungsschablonen als Hochstmal}
festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt (gem. Punkt 2.4.1)
und dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion.

2.4.3 Ausnahmen (gemaR §31(1) BauGB)
Die festgesetzte Firsthéhe darf mit einzelnen untergeordneten, technischen Bau-
teilen wie Schornsteinen oder Antennen um bis zu 2m Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gemal § 22 BauNVO
offene Bauweise

Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
sowie Einschrankungen fiir Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB

Stellpldtze, Carports und Garagen gemaf} §§ 12 und 21a BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind auch auf nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen, wenn sie im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptbaukérper errichtet werden und die riickwartige Baugrenze, bezogen auf die
jeweilige Erschliefungsflache, nicht Gberschreiten.

Carports und Garagen mussen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im
Zufahrtsbereich einen Abstand von mind. 3,00 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher
Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens ein Abstand von 1m zu
Verkehrsflachen sowie auch zu angrenzenden Ful3- und Radwegen einzuhalten.

stadtlandkonzept
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Stadt Georgsmarienhditte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

Verkehrsflachen gemall § 9 (1) 11 BauGB

Hinweis:
Die StralBenbegrenzungslinie gilt auch gegenliiber Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung.

Flachen fiir die Flihrung von Versorgungsanlagen und-leitungen, mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaf § 9 (1) 13 BauGB

siehe Planzeichenerkldrung

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25 b BauGB

Anzupflanzende und dauerhaft zu erhaltende Einzelbaume
gemal § 9 (1) 25a und b BauGB und § 9(4) BauGB i.V. mit § 84 (3) NBauO

Im Bereich der WA-Flachen ist je abgeschlossene 300m? Baugrundstiick mindestens
ein standortgerechter, heimischer Obst-Hochstamm gemaf} der Artenliste unter Punkt
7.2.2 oder ein standortgerechter, mittel- oder grol3kroniger heimischer Laubbaum (Ar-
tenauswahl und Pflanzqualitat gem. Artenliste unter Punkt 7.2.1) anzupflanzen, fach-

gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind die Baume in der nach-
folgenden Vegetationsruhephase entsprechend zu ersetzen.

stadtlandkonzept
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Stadt Georgsmarienhditte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

7.2 Artenlisten fir Pflanzvorgaben gemaf § 9(1) 25a BauGB

7.2.1 Laubbaume
Fir die festgesetzten Laubbaumpflanzungen sind die Laubbaume in der Mindest-
Pflanzenqualitdt Hochstamm, 2xv, 0.B., StU 10 — 12 cm zu verwenden. Die
Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Soweit erforderlich, sind die Baumscheiben
zusatzlich gegen Befahren zu sichem.
Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:
a) Laubbdume I. Ordnung:
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahom - Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllus
Rotbuche - Fagus sylvatica
WalnuRBbaum - Juglans regia
ERkastanie - Castanea sativa
b) Laubbdume II. Ordnung:
Feldahorn - Acer campestre
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus intermedia
Traubenkirsche - Prunus padus
Weiflddorn - Crataegus monogyna
Rotdorn - Crataegus laevigata
Wildkirsche - Prunus avium
Wildapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus communis
7.2.2 QObstbaume

Fir die vorgesehenen Obst-Hochstamm Anpflanzungen sind ausschlief3lich alte,
regionaltypische Sorten in der Mindestpflanzqualitat: Hochstamm > 180 cm,
StU 7 - 8 cm zu verwenden.

Die nachfolgende Sortenliste versteht sich als Vorschlagliste (Quelle: Biologische
Station Ravensberg). Andere gleichwertige regionaltypische alte Obstsorten
durfen ebenfalls verwendet werden. Die Badume sind fachgerecht zu pflanzen.

1. Friihapfel 3. Birnen

Alkmene

Biesterfelder Renette
Dilmener Rosenapfel
Gravensteiner

Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel

Prinzenapfel

Schoner aus Wiedenbriick
Westfalischer Friihapfel

ol
stadtlandkonzept

Clapps Liebling
Conference

Doppelte Phillipsbirne
Gellerts Butterbirne
Gréafin von Paris
Kdstliche von Charneu
Madame Verte

13



2. Lagerapfel/Winterapfel

Westfalische Tiefblite
Westfalischer Gilderling
Winterglockenapfel

Boskoop

Gelber Minsterlander Borsdorfer
Edelborsdorfer
Extertaler/Extertaler Katzenkopf
Finkenwerder Herbstprinz
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette

Holsteiner Cox

Horneburger Pfannkuchenapfel
Kaiser Wilhelm

Krugers Dickstiel/Celler Dickstiel
Luxemburger Renette

Melrose

Notarisappel (friher Rosenapfel!)
Ontario

Paderborner Seidenhemdchen
Prinzel3 Noble

Ravensberger

Ribston Pepping

Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Bellefleur

Roter Boskoop

Roter Minsterlander Borsdorfer
Tannenkriger

ol
stadtlandkonzept

Stadt Georgsmarienhditte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

4. Mirabellen, Pflaumen, Renekloden,
Zwetschen

Buhler Frihzwetsche

Grolde Grine Reneklode
Hauszwetsche

Mirabelle Nancy
Ontariopflaume (gelb)
Wangenheims Friihzwetsche

5. Kirschen

Burlat

Buttners Rote Knorpelkirsche
Doénissens Gelbe

Grolde Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

6. WalnuB, Quitten, Wildfriichte
Konstantinopler Apfelquitte

Bereczki Birnenquitte
Juglans regia (Walnuf3)

14
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Stadt Georgsmarienhditte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

Ortliche Bauvorschriften geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

Geltungsbereich (gemal § 84 (3) NBauO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Teilflachen des WA-Gebietes (WA1 — WAB)
im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhdéhe'.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

8.2.1 Dachform und Dachneigung

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone sind in den einzelnen Wohngebieten
(WA1 — WAB) fir die Hauptbaukorper Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung
von 32° - 48° zulassig. Die beiden Teilflachen des Satteldaches sind hinsichtlich
der Dachneigung als symmetrisches Dach auszufihren.

Als Ausnahme sind fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten, Vor- und
Ruckspringe) sowie Nebenanlagen, Carports und Garagen auch Flachdacher
sowie flach geneigte Dacher (< 10°) zulassig.

8.2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung
Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei Dachern mit einer Neigung von
mindestens 35° und nur in einer Geschossebene zulassig.
Sie durfen in ihrer Gesamtlange 50% der Trauflange der zugehdrigen Dach-
flachen nicht Gberschreiten. Zur Ermittlung der Gesamtlange werden einzelne
Dachaufbauten und Dacheinschnitte — jeweils mit ihrer grof3ten Lange in der
Dachhaut — zusammengerechnet.
Vom Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten. Vom First ist ein Abstand von mindestens 0,75 m parallel
zum Sparren in Richtung Traufe einzuhalten.
Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zu den
GebaudeaulRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens
1,5 m einhalten.

8.2.3 Werbeanlagen
In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen als

Wandschild oder frei stehendes Schild mit einer maximalen GroRRe von 0,5m?2
und an der Statte der Leistung zulassig. Bewegliche Werbeobjekte und Fahnen
sind unzulassig.

Maximal sind 2 Werbeanlagen je Grundstlck zuléssig. Sie durfen bis zur Héhe
Unterkante Bristung des 1. Obergeschosses angebracht werden. Freistehende
Werbeanlagen sind nur bis zu einer HOhe von max. 2,30m zulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdausern und Hausgruppen in allen Teilflaichen
des WA

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dach-
Uberstande und Gebaudehdhe (Sockel- und Traufhéhe) einheitlich auszufihren.

Die Aulienwande sind in Oberflachenmaterial, -struktur und Farbgebung aufeinander
abzustimmen.

Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

stadtlandkonzept

15



Stadt Georgsmarienhditte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede 16

SONSTIGE HINWEISE

1. Festsetzungen des Ursprungsplanes
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhéhe® treten die
Festsetzungen des Ursprungsplanes flr diesen Teilbereich aulRer Kraft.

2. Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Georgsmarienhiitte:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B.
Versteinerungen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig. Sie missen unverziglich gemeldet werden bei der

Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick
Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land
Lotter StralRe 2

49078 Osnabriick

Tel. 0541/323-2277 oder -4433

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Okologische Belange und Artenschutz

Die Bericksichtigung dkologischer Belange wird nachdricklich empfohlen. Vorrangig

relevante Themenbereiche sind

+ Wasser- und Energieeinsparung,

* Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken,

* Minimierung der Neuversiegelung,

* naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und kulturhistorisch
bedeutsamen Gehdlzen

+ extensive Begrinung von statisch geeigneten Flachdachern sowie auch
Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung
erforderlich.

Im Hinblick auf Vorhaben, die mit dem Rickschnitt oder der Beseitigung von Gehdlzen
oder dem Ruckbau von Bauwerken verbunden sind, wird auf die Bestimmungen der
§§ 39 und 44 BNatSchG verwiesen:

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 ,ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.*

Ferner sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemafy § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4
BNatSchG zu berlcksichtigen. Demnach ,ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wild lebende
Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.®

4, Altlasten
Hinweis auf die stidlich des Geltungsbereiches direkt angrenzende, im Altlastenverzeich-
nis als Nr. 14 erfasste Flache. Dieser Punkt wird zur Auslegung ergénzt.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bau-
vorschriften erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 80 (3)
und (4) NBauO. Sie kdnnen gemal’ § 80 (5) NBauO als solche geahndet und mit
einem BufRlgeld von mindestens 5.000€ belegt werden.

2. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen
fur Bepflanzungen erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Sie kénnen gemal § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geld-
bul’e von bis zu 10.000€ geahndet werden.

ol
stadtlandkonzept

17



Stadt Georgsmarienhditte
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 'Franzhéhe' in Kloster Oesede

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017.

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.

3434) m.W.v. 29.09.2017.

§ 84 der Bauordnung fir das Land Niedersachsen - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338);

das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemai § 1 (4)
- (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
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