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1 Planungsanlass / Allgemeines

Durch die veranderte Bestattungskultur hat sich der Bedarf an Friedhofsflachen stark veran-
dert. Die Zunahme des Anteils an Feuerbestattungen fiihrt zu einem geringeren Flachenbedarf
gegenuber der frilheren Auslegung der Friedhéfe fir den Regelfall der Erdbestattung. Auch
die Zunahme anderer Glaubensrichtungen mit den Bedirfnissen nach spezifischen Bestat-
tungsritualen verandert das im letzten Jahrhundert entstandene Bild der Friedhofslandschaft.

Die Stadt Georgsmarienhltte méchte daher die 40 Jahre alte Planung zur Vorhaltung pla-
nungsrechtlich gesicherter Friedhofserweiterungsflache aufheben. Die weitlaufige Flache soll
der Realnutzung nach als landwirtschaftliche Flache neufestgesetzt werden. Dartber hinaus
soll der Windchenbrinkbach renaturiert offengelegt werden. Mit Aufhebung der Abrissfestset-
zung soll der alte Gebaudebestand wieder aktiviert und einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den.

Abb. 1: Bestandssituation (Luftbild) o.M.
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2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat am 29.11.2017, die Aufstellung
einer 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 146 ,Parkfriedhof“ beschlossen. Der Bebauungs-
plan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt.

In einem ersten Verfahrensschritt wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt gemal® §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB. Fur die Blrger besteht im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens
die Moglichkeit, die bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich Uber die Grundla-
gen, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung zu informieren. Parallel dazu findet das
»Scoping“ statt, in dem die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahmen zu dem Planvorhaben abgeben.

Die Anmerkungen und Anregungen flieBen im Rahmen der Abwagung in den Planungsentwurf
ein.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich in Georgsmarienhttte im sidwestlich des Stadtkerns von
Oesede. Im Norden schlie3t landwirtschaftliche Flache, im Suden eine Grunflache sowie ein
Sportplatz an. Ostlich bzw. westliche liegen Wohngebiete sowie der Parkfriedhof, der Schwa-
nenweiher und eine Minigolfanlage.

3.1 Abgrenzung

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Oesede und umfasst aus der Flur _ die Flurstiicke
116/19, 122/4, 129/12, 129/10, 129/17, 124/18, 132/3, 125/5, 132/5, 269/21 (teilw.), 131/5,
114/11, 137, 765/136, 151/10, 151/9, 155/22 (teilw.), 290/3, 291/44, 149/22, 140/1, 142/21,
149/8.

3.2 Bestand

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches stellt sich als intensiv genutzte Ackerflache
ohne nennenswerten Baumbestand dar. Im Nordosten befindet sich ein kleinerer Geholzbe-
stand sowie ein Regenrickhaltebecken. Nordwestlich ist ebenfalls ein Regenrickhaltebecken
vorhanden.

Geteilt wird die landwirtschaftliche Flache durch einen von Stidwesten nach Nordosten verlau-
fenden Wirtschaftsweg, der Uberwiegend von FuRgangern und Radfahrern genutzt wird. Am
sudlichen Ende des Weges befindet sich ein alter Kotten mit altem Baumbestand.

Die Verlangerung der Stral3e ,Langenbrook® zum Siidring bildet die studoéstliche Grenze, dort
steht ebenfalls ein alter Kotten mit Baumbestand. Nordlich des Kotten verlauft der Windchen-
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binkbach grofitenteils verrohrt unterhalb der westlich an die StralRe ,Langenbrook® angrenzen-
den Grundstiicke. Von dem Kotten bis zur nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine
Altlastenverdachtsflache.

Im Norden, Westen und Stiden wird die Flache gefasst von Alleen entlang der begrenzenden
Straflen ,Stadtring®, ,Schauenroth® und ,Sudring®.

Windchen-
brinkbach

Friedhof

Schwaner -
weiher

Siidring

Minigolf

Sporthalle

Abb. 2: Bestandsplan (eigene Bearbeitung / Luftbild: LGLN)
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4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation

Beeinflusst wir die kommunale Planung vom Landesraumordnungsprogramm des Landes Nie-
dersachsen, dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabrick sowie
dem Bebauungsplan Ubergeordneten Flachennutzungsplan der Stadt Georgsmarienhitte.

4.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geandert
2017) ist die Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes. Planungen und Malinahmen
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen die Funkti-
onsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch Ver-
netzung verbessert sowie die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten
sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.

Nach den Darstellungen des LROP ist die Stadt Georgsmarienhitte als Mittelzentrum einge-
stuft. Das bedeutet, dass zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Be-
darf zu sichern und zu entwickeln sind. Mittelzentren haben fir die dortige Bevodlkerung und
Wirtschaft zugleich die grundzentralen Versorgungaufgaben zu leisten. Somit sind auch zent-
ralortliche Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen taglichen Grundbedarf zu sichern
und zu entwickeln (s. Pkt. 2.2 03 LROP).

Gemal LROP erflillen insbesondere siedlungsnahe Freiraume mehrere Funktionen, wie grof3-
raumige Strukturierung der Siedlungsflachen, wichtiges Erholungsgebiet ohne lange Anfahrts-
wege sowie unverzichtbare klimadkologische Funktionen. Daher erfolgt der Grundsatz, dass
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erforder-
nisse weiterentwickelt werden (Pkt. 2.1 Nr. 01 LROP) sowie, dass sie nur im unbedingten Um-
fang fur Bebauung in Anspruch genommen werden (vgl. Pkt. 3.1.1 Nr. 03 LROP). Daruber
hinaus sollen die nicht in Anspruch genommen Freirdume zur Erfillung ihrer vielfaltigen Funk-
tionen erhalten werden (vgl. Pkt. 3.1.1 Nr.01 LROP).

Besitzt die landwirtschaftliche Bewirtschaftungsform, eine besondere Funktion fir den Natur-
haushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung und Erhaltung der landlichen
Raume, sollen diese erhalten und weiterentwickelt werden (vgl. Pkt. 3.2.1 Nr. 01 LROP).

Fur die Landschaftsgebundene Erholung ist es ein definiertes Ziel des LROP bei den oberirdi-
schen Gewassern die biologische Durchgangigkeit und die Gewasserstruktur zu verbessern
(Pkt. 3.2.4 Nr. 03 LROP).

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick (RROP) wird derzeit neu
aufgestellt, befindet sich allerdings noch im Verfahren, so dass fir die vorliegende Planung das
wirksame RROP von 2004 malfgeblich ist.
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Danach ist der Stadt Georgsmarienhitte die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.
Hierzu heillt es im Textteil des RROP: ,Die Leistungsfahigkeit der Mittelzentren als Wirt-
schafts- und Dienstleistungszentren sind zu erhalten und zu verbessern. Nach dem Prinzip
der dezentralen Konzentration sind insbesondere in diesen Kristallisationspunkten die regio-
nalen Kréfte zu biindeln, da sie aufgrund ihrer Lagegunst und ihrer Infrastrukturausstattung
glinstige Voraussetzungen fiir eine weitere Konzentration bieten”.

Georgsmarienhitte ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung fest-
gelegt. Daher sind dort die natirliche Eignung der umgebenden Landschaft fir Erholung und
Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit Erholungsstruktur sowie das kulturelle Ange-
bot vorhanden und zu sichern sowie weiterzuentwickeln (vgl. D 3.8 Nr. 09 RROP).

Das Leitbild Freiraumstruktur schreibt ,der Sicherung und dem Ausbau von Freiraum fir die
weitere Raumentwicklung eine besondere Bedeutung zu. Bei zukiinftigen Planungsansétzen
ist der Freiraumsicherung im Sinne des Nachhaltigkeitsgedankens besonderes Gewicht bei-
zumessen. Freiraum wird daher nicht mehr ,nur* als ,fehlende Nutzung‘ verstanden, sondern
auch positiv als Entwicklungspotential behandelt. Neben den aufgefiihrten Funktionen haben
Freirdume dariiber hinaus eine nicht unerhebliche 6konomische Bedeutung als Standortfaktor
flr hochwertiges Wohnen und tlw. fiir Gewerbe. Mangelnder bzw. quantitativ oder qualitativ
nicht ausreichender Freiraum kann somit zu einem gewichtigen Engpassfaktor der regionalen
Entwicklung werden®.

Teil der Freiraumstruktur sind auch die landwirtschaftlichen Flachen. Diese Flachen Uberneh-
men u. a. Funktionen flr den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Ge-
staltung und Erhaltung des Landlichen Raumes. Dies gilt insbesondere flir die Griinlandbe-
wirtschaftung und fur die landwirtschaftliche Nutzung im Randbereich von Ober- und Mittel-
zentren (vgl. D 3.2 Nr. 03 RROP). Gleichzeitig sind die vielféltigen Formen der Landwirtschaft
im Landkreis Osnabrick hinsichtlich ihrer Wettbewerbs- und Leistungsfahigkeit zu erhalten
und zu entwickeln (vgl. D 3.2 Nr. 01 RROP).

Gemal RROP sind die siedlungsfreien Raume innerhalb der Zeichnerischen Darstellung zur
Aufrechterhaltung des vertikalen und horizontalen Frischluftaustausches und eines gesunden
Stadtklimas zu erhalten.

Siedlungsfreie Rdume tragen in hohem MalRe zu klimadkologischen Ausgleichswirkungen
(Luftaustausch, Luftverbesserung, Temperaturausgleich) bei. Dies setzt den Erhalt von Frisch-
luftschneisen in Form von landwirtschaftlich genutztem Dauergrinland, Wald- und Wasserfla-
chen als Verbindung zwischen Umland und Siedlungskern voraus (vgl. D 2.4 Nr. 03 RROP).

Auf Begradigungen und Verrohrungen von Gewassern soll zugunsten eines naturnahen Ge-
wasserbettes verzichtet werden, um die Selbstreinigungskraft der FlieRgewasser zu erhalten
und um die Auenbereiche und Retentionsrdume zu sichern (vgl. D2.2 Nr. 05 RROP).

Das Plangebiet liegt in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuweisungen (,weil’e
Flache®). Somit stehen einer Ausweisung als Uberwiegend landwirtschaftlicher Flache keine
regionalplanerischen Zielsetzungen entgegen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Landkreis Osnabriick 2004 (0.M.)

4.3 Fazit zur tberortlichen Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Parkfriedhof* wird den Vorgaben des Lan-
des- und des Regionalen Raumordnungsprogramms entsprochen. Insbesondere werden die
Grundsatze zur Sicherung und Entwicklung von landwirtschaftlichen Betreiben sowie die der
Freiraumstrukturen beachtet. Positiv Hervorzuheben sind die klimadkologischen Gesichts-
punkten des Vorhabens. Zum einen die Sicherung von Frischluftschneisen, zum anderen die
Offenlegung und Renaturierung eines FlieRgewassers.

Siedlungsstrukturell tragt die festgesetzte Freiflache zur Gliederung des Stadtgefiiges bei und
ist gleichzeitig siedlungsnahe Erholungsflache ohne lange Anfahrt.

44 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Georgsmarienhtitte ist das Plangebiet als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Da die nachfolgenden Bebauungsplane
gemal § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt“ werden missen und
Uberwiegend die Festsetzung landwirtschaftlicher Flachen vorgesehen ist, besteht das Erfor-
dernis zu einer entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans. Die 72. Anderung des
Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des ersten Bebauungsplan-
entwurfs - fir das gesamte Untersuchungsgebiet dieser Voruntersuchung - durchgefihrt.
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Abb. 4. Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

4.5 Bebauungsplane

Fir den gesamten Bereich des Plangebiets besteht derzeit ein Bebauungsplan. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 146 aus dem Jahr 1979 sieht fir das Plangebiet u. a. Misch-
gebiet sowie o6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof und Parkanlage vor.
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[Bereich der |~
1. BPA Nr. 146 |

Abb. 5: Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplanes mit Abgrenzung des Plangebiets der 1. Anderung

Fur das Mischgebiet sind folgende Regelungen getroffen worden:
- Geschossflachenzahl (GFZ 0,6)

Grundflachenzahl (GRZ 0,4)

Begrenzung auf zwei Vollgeschosse

Offene Bauweise mit relativ strenger Vorgabe der Baufenster

AusschlieRlich zugelassen sind Friedhofsgartnerei und Steinmetz (ohne Schleiferei), also
friedhofsaffines Gewerbe.

Zudem setzt der rechtskraftige Bebauungsplan nérdlich der Strale ,Sudring® 33 Stellplatze
fest.

Durch die 1. Anderung wird dieser Bebauungsplan teilweise iberplant. Mit Inkrafttreten der 1.
Anderung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
146 fir die Uberplanten Flachen unwirksam.

Westlich schliel3t der Bebauungsplan Nr. 137 ,Hakeneschfeld® an, mit dem westlich der Strale
»~Schauenroth® allgemeines Wohngebiet festsetzt wird. Fir den 6stlich angrenzenden Sied-
lungsbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
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5 Planungserfordernis / Standortbegriindung / Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel ist es, die Siedlungsgebiete durch eine behutsame und nach-
haltige stadtebauliche Weiterentwicklung zu verbessern. Dazu gehdrt auch die Sicherung von
Realnutzungen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Parkfriedhof‘ passt die
Stadt Georgsmarienhiitte die rechtlichen Vorgaben der bestehenden Realnutzung (Ackerbau)
an. Gleichzeitig bleibt der offene Charakter des Gebietes erhalten und wird flr die Bewohner
als Naherholungsgebiet weiterentwickelt. Dazu wird der bisher verrohrt laufende Windchen-
brinkbach offengelegt und in ein neues naturnah gestaltetes Bachbett verlegt. In das Sied-
lungsgefiige intergiert wird der Kotten westlich des Schwanenweihers, fir diesen war bisher
ein Abbruch festgesetzt, dazu wird die Wohnbebauung entlang der Stral3e ,Langenbrook® ver-
langert. Unter Rlckbesinnung auf historische Strukturen wird die Abbruchfestsetzung des
Kottens am ehemaligen Verlauf der Strallen ,Schauenroth® aufgehoben und das Grundstiick
mit Erweiterungsflache bis zum Sudring als Flache flir den gemeinbedarf festgesetzt. So wird
die Voraussetzung fir ein wiederbeleben historischer Stadtstrukturen mit Nutzungen, die so-
zialen Zwecken dienen, geschaffen.
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Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Konzeptionelle Hauptmerkmale:

o Bebauung integriert den historischen Bestand in das Stadtgeflige
e Bachverlauf schlief3t direkt am Schwanenweiher an
e Klare Kante zur landwirtschaftlichen Flache

Stadtebauliche Werte:

Nettobauland:
Stralenverkehrsflachen:
Grin- und Wasserflache:
Landwirtschaftliche Flache:

e Anzahl der Baugrundstiicke: 5

0,53 ha
0,27 ha
1,34 ha
7,81 ha

Vorteile:

o Neue grine Ful- und Radwegeverbindung
vom Weiher zum Stadtring

e Erhaltung des stadtischen Griinzuges

e Breites Bachbett mit Riickhaltefunktion

Nachteile:
¢ Relativ viel Bodenbewegung
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6 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Aufgrund der vorgenannten Planungsabsichten werden Flachen fur die Landwirtschaft, Was-
ser- und Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, allgemeines Wohngebiet sowie
Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die landwirtschaftlichen Flachen sowie die Was-
ser- und Grinflachen sind dabei von Bebauung freizuhalten, da das Plangebiet Teil einer
Grunstruktur ist. Zum einen wird so der Charakter des stadtbildpragenden Griinzuges erhalten,
zum anderen werden die Klimafunktionen zur Kalt- und Frischluftversorgung gesichert. Die
Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf dient der
Sicherung des Gebaudebestands.

Allgemeines Wohngebiet westlich des Schwanenweihers

Im Bereich westlich des Schwanenweihers, soll die Erganzung der Wohnbebauung zum vor-
handen alten Kotten ein Liickenschluss im Siedlungsgeflige schaffen. Im Bebauungsplan von
1979 besteht fiir diese Gebaude eine Abbruchverfiigung, die mit der 1. Anderung aufgehoben
wird. Damit wird der leerstehende Kotten wieder eingebunden und die Mdglichkeit zur Sanie-
rung des Gebaudes bzw. Nutzung des Grundstlickes gegeben. Neben Wohngebauden sind
auch ,Kleinstgewerbe” und Dienstleistungen, der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und ausnahmsweise sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe erlaubt. Alle Gbrigen gemal § 4 BauNVO mdéglichen Nutzungen werden aus-
geschlossen. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z. T. gréRere Grundstiickszu-
schnitte bendtigen bzw. mit erheblichem Besucherverkehr verbunden waren (u. a. Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, ...), dartber hinaus sind moderne Tankstellen in der ndheren Umgebung
vorhanden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen sich daher besser in zentraleren bzw.
anderen Stadtteilen ansiedeln.

Flr das allgemeine Wohngebiet ist die Obergrenze der Grundflache (GRZ) gemal der Baunut-
zungsverordnung auf 0,4 festgesetzt.

Als Hohenmal} ist fiir diesen Teilbereich eine maximal 2-geschossige Bebauung mit einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Flache fir den Gemeinbedarf ostlich des Parkfriedhofs

Am alten Verlauf der StralRe ,Schauenroth® 6stlich des Parkfriedhofes befindet sich ein Ge-
baude von 1898, welches im Besitz einer Stiftung mit gemeinnitziger Ausrichtung ist. Im Be-
bauungsplan von 1979 besteht fiir dieses Geb&aude ein Abrissgebot, welches mit der 1. Ande-
rung aufgehoben wird; damit werden Sanierungs- bzw. UmbaumafRnahmen erméglicht. Als
Erweiterungsflache wird das Grundstiick, das heute im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
bereits mit 33. Stellplatzen festgelegt ist, stidlich bis zur Stralle ,Sldring“ ebenfalls als Flache
fir den Gemeinbedarf mit Anlagen, die sozialen Zwecken dienen, ausgewiesen.

Analog zum westlichen allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,6
festsetzt. Ebenfalls wird die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen tibernommen. Da-
mit wird eine Einheitlichkeit zur Umgebung gewahrleistet.
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Entsprechend der Umgebungsbebauung wird fir das allgemeine Wohngebiet sowie die Fla-
che fur Gemeinbedarf eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Fir den gesamten Geltungsbereich sind grof3ziigige Baufenster festgesetzt, um eine
flexible Ausnutzung hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu ermdglichen.

7 Immissionsschutz

Wesentliche Veranderungen zur heutigen Situation und Neuplanungen, von denen Emissio-
nen auf die Umgebung, bzw. auf die Immissionen aus der Umgebung wirken, sind nicht ge-
plant.

Die im Rahmen einer ordnungsgemalfien Bewirtschaftung von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind als ortsiibliche Vorbelastung anzuerken-
nen.

8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der vier neuen Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt tUber die
StralRe ,Langenbrook®. Dazu wird die nordlich anschlieRende Zufahrt zum Grundstiick Lan-
genbrook Nr. 30 und die vorhandene FuRwegeverbindung bis zum Sidring ausgebaut. Die
ErschlieBungssituation im Plangebiet bleibt ansonsten unverandert.

Parallel zum Bachlauf des Windchenbrinkbachs ist ein Fu- und Radweg festgesetzt, damit
wird eine zusatzliche Verbindung von der Wohnbebauung und dem Schwanenweiher im Osten
im Richtung Nordwesten geschaffen.

8.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stralien sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Kanalisation dem Klarwerk zugelei-
tet. Da im Plangebiet nur marginal weitere Baugrundsticke ausgewiesen werden, andert sich
die zuklnftige Schmutzwassermenge nur unwesentlich.
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Oberflaichenentwéasserung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 146 wird der zulassige Versiegelungsgrad des
Plangebiets nicht wesentlich verandert. Insofern besteht kein Erfordernis fir weitergehende
Untersuchungen oder hydraulische Berechnungen zur Oberflachenentwasserung. Das auf
den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist iber Zisternen, Rigolen o. A. auf den
Grundstuicken zurtickzuhalten bzw. zu versickern.

Weitergehende Details zur Oberflachenentwasserung sind im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren zu erarbeiten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen in Tragerschaft des
Landkreises Osnabrtick.

Vorbeugender Brandschutz

Die abhangige Léschwasserversorgung flr das Plangebiet wird durch entsprechende Entnah-
mestellen aus dem offentlichen Trinkwassernetz sichergestellt. Darlber hinaus kann der
Schwanenweiher zur unabhangigen Léschwasserentnahme herangezogen werden.

Die einzelnen Mallinhahmen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem zustandigen Brand-
schutzprifer der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Osnabriick und der Ortsfeuer-
wehr Georgsmarienhutte festgelegt.

9 Beriicksichtigung der Umweltbelange
9.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung wird bis zur &ffentlichen Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 146 ein Umweltbericht erstellt. Eine erste Bestandsanalyse mit Gliede-
rungs- und Themenubersicht fir den Umweltbericht ist anliegend beigefigt (Scoping-Unter-
lage).

Die vorliegende Scoping-Unterlage dient u.a. dem Zweck, AuBerungen der Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

9.2 Artenschutz

(wird bis zur éffentlichen Auslegung ergénzt)
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9.3 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen
verstarkt in die Abwagung einzustellen. Die Stadt Georgsmarienhitte beabsichtigt, ein ent-
sprechendes Klimaschutzkonzept in Anlehnung an die Fortschreibung des Landkreises Osn-
abruck zu erarbeiten.
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Abb. 6: Griinstrukturen (eigene Darstellung nach niedersachsischer Umweltkarte! Grundlage: openstreetmap)

1 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 16.04.2018 von http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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Das Plangebiet ist Teil eines Griinzugs innerhalb der Stadt Georgsmarienhtte. Es stellt damit
einen wichtigen Bereich zur Kaltluftproduktion sowie von Frischluftbahnen dar. Der Erhalt der
bestehenden Baumstrukturen tragt zum Erhalt des Kleinklimas bei. Mit der Offenlegung und
Renaturierung des Windchenbrinkbachs wird die Versickerungs-, Regenrtickhalte- und Grund-
wasserneubildungsfunktion gestarkt. Die positiven Effekte auf das Stadtklima werden mit der
Freihaltung des Plangebiets planungsrechtlich gesichert. Damit wird einer Anpassung an die
Folgen des Klimawandels, insbesondere von Starkregenereignissen und Hitzeinselbildung
Rechnung getragen.

94 Gesamtabwagung der Umweltbelange

(wird bis zur éffentlichen Auslegung ergénzt)

10 Gewasser / Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebiets verlauft von Stiden nach Norden der ,Windchenbrinkbach®, ein Ge-
wasser 2. Ordnung. Der bisher verrohrt laufende Bach soll im Zuge der vorliegenden Planung
offengelegt und naturnah umgebaut werden, dadurch werden die ékologischen und die was-
serwirtschaftlichen Funktionen des Gewassers verbessert.

Renaturierungsmafinahmen sind immer auch ein Beitrag zum naturlichen Hochwasserschutz.
Zudem sorgen sie flir eine abwechslungsreiche Bachlandschaft, fir eine bessere Wasserglte
und einen vielfaltigen Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt.

11 Stadtebauliche Zahlen und Werte
1. GroRe des Plangebiets (=Bruttobauland) 100,0 % ca. 9,95 ha
2. Offentliche Verkehrsflachen 2,7 % ca. 0,27 ha
davon:
2.1. ,Langenbook® ca. 0,08 ha
2.2. Ful3- und Radweg ca. 0,19 ha
3. Grinflachen 5,0 % ca. 0,50 ha
4. Bdschung, Sohle und Wasserflache 8,4 % ca. 0,84 ha
5. Gemeinbedarfs Flache 2,8 % ca. 0,28 ha
6. Wohnbaugrundstlicke 25% ca. 0,25 ha
7. Flache fir die Landwirtschaft 78,5 % ca. 7,81 ha
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12 AbschlieBende Erlauterungen
121 Bodenkontaminationen / Altablagerungen

(wird bis zur éffentlichen Auslegung ergénzt)

12.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperi-
oden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde
des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter
Stralde 2, 49078 Osnabruick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Im Plangebiet sind der Stadt Georgsmarienhitte keine Baudenkmale bekannt. Denkmal-
schutzbelange werden daher nicht berthrt.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 146 ,Parkfriedhof*, 1. Anderung einschlieRlich Begriindung wurde im
Auftrag und Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhltte ausgearbeitet:

Wallenhorst, 2018-05-28
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Begriindung ist zusammen mit dem Vorentwurf der 72. Anderung des Flachennutzungs-
planes Bestandteil der Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Georgsmarienhitte, den .......cc.cccoeveii

Im Auftrag
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