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Wohnraumversorgungskonzept LK OS 2017

Im Wohnraumversorgungskonzept werden insbesondere folgende Fragen
und Aspekte aufgegriffen und mit aktuellen Analysedaten und
Trendaussagen hinterlegt:

» die demografische Entwicklung einschliel3lich der diese bestimmenden
Alterung der Bevoélkerung,

» die Haushaltsentwicklung mit deren strukturellen Veranderungen
hinsichtlich der Anzahl der Personen pro Haushalt,

» die quantitative Entwicklung von Angebot und Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt,

» die qualitativen Entwicklungstendenzen auf dem Wohnungsmarkt und
die daraus resultierenden strukturellen Anpassungsbedarfe sowie

» Handlungsempfehlungen plus erste Ideen und Instrumente zur
Umsetzung der Ziele in der Praxis.
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Veranderung Bevalkerungszahl
2000 - 2016

I +7.5 und mehr (3}
] +5,0 bis unter +7.5 (2}
] +2,5 hisunter +50 {2)
] 00 bisunter +25 (7}
{5}
(2}
(G}

Bevolkerungsentwicklung 2000-2016

[ ] -2,5 bisunter 0.0
] -5,0 bisunter -25
[ unter 50

Landkreis Osnabriick: +7.162 Einw. (+2,0%)

Bohmte
-320
-2,4%

SG Neuen-
kirchen
-124
-1.2%

Bramsche
+414
+1 ,4%

Ostercappeln
+45%
+5,0%

Wallanhorst
+243
+1.0%

Bad Essen
+368
+2,4%

Hasbergen
+144
+1.3%

Hagen a.T.W.
-491
-3,5%
Bad Iburg

Quelle: Bevdlkerungsbestandsdaten
_ aus dem Einwohnerwesen der
D'Ssﬂjz'T'W' kreisangehdrigen Kommunen
+4,8%

Bad Rothenfelde
+1.221
+17,6%
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Veranderung der Altersstrukturen im Landkreis Osnab

50- 99

351412

65-79

©

20 - 49

2004

357.726

2005

2006

2007

2008

2009

354 232

2010

2011

2012

2013

2014

2015

358.574

2016

Verdnd. insg.:
+7.162 (+2,0%)

+8.377 (+19,8%)

+23.899 (+40,4%)

-20.759 (-18,7%)

+1.152 (+2,9%)

4785 (-10,7%)

-9.914 (-23,0%)

rick 2000 - 2016

Quelle: Bevolkerungsbestandsdaten
aus dem Einwohnerwesen der
kreisangehdrigen Kommunen
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Bevolkerungsprognose 2015 —

2035 fur den LK Osnabruck

Bevolkerungsprognose 2015 - 2035
Verdnderung in Prozent
I +6.0 und mehr 4
[ +4,0 bis unter +8,0 ()
[ +2.0 bis unter +4,0 (1)

(
({
] 0,0 bisunter +2,0 (4)
[] 1.0 hisunter 0,0 (5)
[] 2.0 hisunter -1,0 (2)
[ -3,0 hisunter -2,0 (2)
] unter -3.0 (3)
SG Neuen-
kirchen Bohmte
+117 Bramsche '300
+1,1% +455 -0,2%
+1,5%

Bad Essen
+89
+0,6%

Hasbergen

Hagen a. T.W.
947
-7 1%
Bad Iburg
_f’ggﬂ Quelle: Bevolkerungsprognose flr
den Landkreis Osnabriick (Basis

Dissen a.T W, 2015) auf Grundlage der Daten aus

-86 dem Einwohnerwesen der
-0.9% kreisangehdrigen Kommunen
Bad Rothenfelde
+984
+12,5%
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Bevolkerungsprognose 2015 — 2035 fir den Landkreis O  snabrick

50 - 99

-84

Verdnd. insg.:
+185 (+0,1%)

355874 356.862 356.348 3566.404 356.059

-79

; ®+25.D4T (+51,6%)
]

-15.834 (-19,5%)

: __________
-49 !

: +6809 (+0,8%)

:

29 ,
: -8.402 (-21,1%)
19 é: -8.891 (-21,8%)
]
g | -1.867 (-5,8%)
L e e 2g8 38838
(] ] o o o (o] (=] o o o 9o O
[ T < (R < A o R o SR o B o B Y SR o SR oV B o1
: Prognose

Quelle: Bevolkerungsprognose fur
den Landkreis Osnabriick und seine
kreisangehdrigen Kommunen (Basis
2015)
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Bevolkerung in Privathaushalten im LK Osnabriick 201 5—-2035
140.000 -
120.000 -
100.000 -
80.000 - T
—
60.000 -
I
40.000 . ——
20.000 -
0 .
2015 | 2035
1-Pers.-HH 2-Pers.-HH 3-Pers.-HH 4-Pers.-HH 5+-Pers.-HH _
Quelle: Haushaltsprognose des
CIMA Instituts fir Regionalwirtschaft
mUnter 18 m18-24 wm25-29 < 30-39 40-49 w50-64 m65-74 m75und alter GmbH (Mai 2017)
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Entwicklung der Bevdlkerung in Privathaushalten im LK Osnabrick 2015 — 2035
25.000

20.000 -
15.000 -
10.000 -
5.000 -
i

0 - —
-5.000 -
-10.000
-15.000 -
-20.000 -
1-Pers.-HH 2-Pers.-HH 3-Pers.-HH 4-Pers.-HH 5+-Pers.-HH

Quelle: Haushaltsprognose des

CIMA Instituts fir Regionalwirtschaft
BUnter 18 m18-24 m25-29 " 30-39 40-49 m50-64 m65-74 W75 und alter GmbH (Mai 2017)
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Entwicklung des Bestands an Wohnungen im LK Osnabr( ck 2011 — 2015 (Index)
104,0 -

103,5
103,0
102,5 -
1020 - —4—Bestand an Wohnungen
‘ insgesamt (Summe)
101,5 - == Bestand an Wohnungen in
010 EFH / ZFH
o Bestand an Wohnungen in
100,5 - A MFH
1000 { m~
99,5 -
99,0

Quelle: Landesamt flir Statistik

2011 2012 2013 2014 2015 Niedersachsen (LSN)
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Veranderung des Wohnungs-
bestandes 2011 — 2015
(absolut und in %)

SG Artland

270 Verdnderung des Wohnungsbestandes

2011 - 2015 insgesamt (absolut und in %)
I 4,0 und mehr {3)
[] 3,5 bisunter 4,0 (23
[]3,0 bisunter 3.5 (4
[]2,5 bisunter 3,0 (8)
[ unter 2,5 @)

Landkreis Osnabriick: +3,0%

SG Neuen-

kirchen Bc:h2n;te
138
+3.9% Bramsche 4259,

Wallenhorst
290
+2.9%

Bad Essen

Hasbergen
138
+2,7 %

Hagena. T.W.

Disse{]zg'T'W' Quelle: Landesamt fur Statistik

+31% Niedersachsen (LSN)

Bad Rothenfelde
127
+2,9 %
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Sanierungs- /Modernisierungs-
bedarf (modelliert) in % bei
den Wohngebauden

32%
22%

47%
SG Artland

48%
SG Flrstenau 25%
26%
SG Bersenbrick

Sanierungs- / Moderni-

sierungsbedarfin %

[ Kein Sanierungs-Modemisizrungsbedarf

[] Teilweise Sanierungs-"Modernisierungsbedarf

[ sanierungs-Modernisierungshedarf

38%
26%

SG Neuenkirchen o 6%
6% Bohmte
26%
Bramsche 8%
- Ostercappel
44%
2k 45%
37% 29% 27%
3% Wallenhors) oW |
o 37% Bad Essen
Hasbergen | 31% |
32%
Bissendorf
40% 24
30“; 2%
i)
32%
y BU%TW Gdorgsmarienhiitte
agena.T. 44%
28%
28% d Melle
16% Hiltegfa T-#-
28%
26%
Bad lourg
41% 39%
30% 2% Quelle: Eigene Berechnungen nach
28% 33%
S o IP SYSCON GmbH (2016)
5
5% 27:\:
T 25%
t6e5 Bad Rothenfelde
Bad Laer
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snabrick

Leerstandsquoten in den Gemeinden und im Landkreis O
Hagen a.T.W.

Bad Essen 4.1%

Bad Iburg 3,0%

Bad Laer 3,2%

Bad Rothenfelde 4,3%

Belm 3,1%

Bissendorf 3,2%

Bohmte 3,0%
Bramsche 2,7%

Dissen a.T.W. 3,6%

Georgsmarienhtte 3,2%

Glandorf 1,6%

Hasbergen
Hilter a.T.W.
Melle
Ostercappeln
Wallenhorst

SG Artland

SG Bersenbriick
SG Furstenau

SG Neuenkirchen

Landkreis Osnabriick

2,7%

3,4%

3,1%

3,6%

3,0%

2,1%

3,4%

2,0%

4,0%

1,6%

3,1%

Quelle: Zensusdaten 2011
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Genehmigte Wohnungen im LK Osnabrlick insgesamt 2011 — 2015
gggéjpau und Baumaflnahmen im Bestand)
1.600 - 1.522
1.400 - 1935
1.200 - 1_V
1.000 - 1.111
800 - 931 976
600 -
400
200 -
0
2011 2012 2013 2014 2015  Quelle: Landesamt firr Statistik

Niedersachsen (LSN)

—8=\Vohnungen insgesamt =—M=dar. Wohnungen in neuerrichteten Wohngebauden
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Wohnungsangebot — Inserierte Mietwohnungen
mbis 50m2 =51m?2-65m? mE6m?-90m2 = >90m?

2013

2014

2015

Quelle: MaRRArbeit KAGR
(Auswertung lokaler Printmedien
und der Internetportale
Immobilienscout24 und Im-
mowelt.net)

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 &S00OO 9000 10000

2016
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Anteil der inserierten Mietwohnungen nach Wohnflach e 2016

M bis 50m?
m51m? - 65m?
ME66m? - 90m?
m>90m?

Quelle: MaRRArbeit KAGR
(Auswertung lokaler Printmedien
und der Internetportale
Immobilienscout24 und
Immowelt.net)
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Wohnprofile

Nachfrage- Miete, Eigentum, Haushalts- und Strukturmerkmale | Mietpreisni- Wohnumfeld Wohnkonzept Marktre-
gruppe Wohnform WohnungsgroRe der Wohnung veau levanz
"Start up- Miete, Mehrfamili- 1 Personen, haufig keine beson- | niedrig- bis zentrale Lage kommunikativ,
Parchen™, enhaus 1-2 Zimmer, deren Anforderun- mittelpreisig (Nahversorgung, | bescheiden
Studenten / - 25-50 m?2 Wohnfla- gen, ggf. Balkon / (4,00 - 7,00 € | Freizeit, Kultur,
innen che Terrasse / m2) Gastronomie), -‘
(18 - 30 Jahre) kurze Wege zur
Ausbildung, Ar-
beit, Familie
Konsolidierer | Miete / Eigentum, 1 - 2 Personen, hau- | moderne / moderni- | mittel- bis ubiqitére Lage, anspruchsvoll,
/ -innen in der | Mehrfamilienhaus, | fig keine Kinder, sierte Ausstattung, hochpreisig kein spezifisches | funktional
Lebensmitte Ein- / Zweifamili- 4 - 6 Zimmer, funktionaler Grund- (6,50-10,00 | Wohnumfeld ‘
(30 - 45 Jahre) | enhaus 60 - 90 m2 Wohnfla- | riss, €/ m?2)
che Balkon / Terrasse
Familien Uberwiegend Ei- 3 - 5 Personen, Kin- | sehr grole Spann- mittel- bis Haufig Randlagen | hauslich, kon-
(25 - 55 Jahre) | gentum, der, breite an individuel- | héherpreisig | mit langen ,MIVV- | ventionell, funk-
Ein- / Zweifamili- 500 — 800 m? Eigen- | ler Ausstattung, Gar- | (5,00 - 8,00 € | Wegen* tional
enhaus, tumsgrundstiick ten + Terrasse oder |/ m?) \
selten Mehrfamili- | oder (im MfH)5-7 (im MfH) grofRer Bal-
enhaus Zimmer, 95 - 145 m? | kon / Terrasse
Wohnflache
junge Fami- Miete, Mehrfamili- 3 - 4 Personen, Kin- | haufig keine beson- | niedrigpreisig | zentrale Lage bescheiden,
lien, Alleiner- | enhaus der, deren Anforderun- (4,00- 5,50 € | (v.a. Nahversor- funktional
ziehende 3 -4 Zimmer, gen, ! m2); gung, KiTa/
(25 - 55 Jahre) 85 - 110 m2 Wohn- funktionaler Grund- seltener mit- | Schule), gerne ‘
flache riss, telpreisig gute OPNV-
Balkon / Terrasse (5,50 - 6,50 € | Erreichbarkeiten
/ m?)
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Wohnprofile

mZ
gaf. Wohngruppen
mit 4 - 6 Personen)

Nachfrage- Miete, Eigentum, Haushalts- und Strukturmerkmale | Mietpreisni- Wohnumfeld Wohnkonzept Marktre-
gruppe Wohnform WohnungsgréRe der Wohnung veau levanz
Best-Ager Uberwiegend Ei- 1 -2 Personen, Komfortabel / barrie- | hdher- bis Zunehmend zent- | hauslich,
(55 - 65 Jahre) | gentum, Mehrfami- | 3 - 5 Zimmer, rearm hochpreisig rale Lage (sicher | anspruchsvoll
lienhaus, seltener 80 - 110 m? Wohn- grolier Balkon / Ter- | (7,50 - 10,50 | und gut versorgt
(ggf. altersgerecht | flache (im MfH) oder | rasse (im MfH) oder | €/ m?) ~mittendrin®) ,
modernisiertes) 400 - 800 m? Eigen- | kleiner (pflegeleich-
Ein- / Zweifamili- tumsgrundstiick ter) Garten
enhaus
Senioren / - Miete, Mehrfamili- 1 - 2 Personen, barrierefrei / senio- niedrig- bis Aufgrund ,ge- konventionell,
innen enhaus; 2 -4 Zimmer, rengerecht (evtl. mittelpreisig wachsener” hauslich,
(ab 65 Jahre) | seltener (ggf. al- 65 - 90 m2 Wohnfla- | betreut) (4,50 - 7,00 € | Strukturen ubigi- | z.T. bescheiden
tersgerecht moder- | che (im MfH) oder Balkon / Terrasse [ m2) tare Lage, zu-
nisiertes) Eigentum | 500 - 800 m? Eigen- | (im MfH) oder Gar- nehmend gerne ,
mit Ein- / Zweifami- | tumsgrundstick ten zentrale Lage
lienhaus (sicher & gut ver-
sorgt ,mittendrin®)
Zuwen- Miete, Mehrfamili- 1 Person bis 50 m?, | funktionaler Grund- niedrigpreisig | ubiqitdre Lage, bescheiden,
dungsemp- enhaus 2 Personen bis 60 riss, (4,00 - 5,00 € | kein spezifisches | konventionell
fanger/ - m2, haufig ohne Balken / | / m?) Wohnumfeld;
innen 3 Personen bis 75 Terrasse, oder miet- gerne gute ‘
(18 - Gber 65 m2, ggf. Gemein- preisgebun- OPNV-
Jahre) 4 Personen bis 85 schaftswasch- und den Erreichbarkeiten
m?2 Abstellrdume
Menschen Miete, Mehrfamili- 1 Person bis 60 m?, barrierefrei und be- niedrigpreisig | Gerne zentrale, bescheiden,
mit Behinde- | enhaus 2 Personen bis 70 hindertengerecht (4,00 - 5,00 € | ,gesellschaftlich konventionell,
rung m?2, [ m2) integrierte” Lage | z.T. kommunika-
(18 - Gber 65 3 Personen bis 85 oder miet- (Nahversorgung, | tiv ‘
Jahre) m?2, preisgebun- gesell. Teilhabe)
4 Personen bis 95 den
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Anteil Haushalte mit

geringem Einkommen

(unter 1.500 €) 2015
=) unter 12,0 (4)
] 120 bisunter 17,0 (T)
[] 17.0 bis unter 23,0 (12}
[] 23,0 bis unter 28,0 (5)
[ 28,0 und mehr (8)

Anteil der Haushalte mit einem
Einkommen unter 1.500 € an
der Gesamtzahl der Haushalte
2015

Landkreis Osnabriick; 21.7 %

GeorgsmarienhUtied T .
H”Q{’;jﬂ“ 290 % ‘? X,
; SHiteraTW. §
T 2% )
Bad lburg . .
207 % ,5

~NT

Bad Laer

17.6% Quelle: Gesellschaft fur

Konsumforschung (GfK)
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Bestand an miet- /beleggebundenen Wohnungen im Landk  reis Osnabrtck

zum Jahresende
B Vorhandener Sozialwohnungsbestand zum Jahresende

5000

4500 -
4000

3500 -
3000 -

2500

2000 +
1500 -

1000
500
0 -

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023  Quelle: N-Bank
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Stadt Georgsmarienhiitte A (Landkreis Osnabriick A)

Kennzahl Wert

Bevolkerungsentwicklung und -prognose’

Bevdlkerungszahl 31.12.2016 32.071
Bev.-entwicklung (Verand. 2011 - 2016) -1,0%
Bev.-prognose (Verand. 2015 - 2035) -8,3%
Altersstruktur der Bevolkerung'

Altersstrukiur 31.12.2016

Altersstruktur 31.12.2025

Altersstruktur 31.12.2035

Natiirlicher Salde und ‘-.l'».r'andeirungss.all:h:.t2

MatOrl. Saldo (Geburten - Sterbefalle) -1,5
Wanderungssaldo (Zuziige - Forizlige) +0,6
Saldo Familienwanderungen +9.4
Saldo Bildungswanderungen -224
Saldo Altenwanderungen -3.7

Weriebereich kreisangehdrige Kommunen

0-9 10-19 20-29

2.820 [EEITH 8.369
2616 [N 3.006 7.269
2.427 AR 2.481

Y

50 -64
7.419

7177

5.467

Gemeindewerte

min max
5.677 46680
1,09 +7.8
8,3%  +12,5

8.3 129
2,7 +25.9
+0.5 +28,9
27,7 +47 4
3.7 108 4

! BevGlkerungsbestandsdaten aus dem Einwohnerwesen der kreisangehirigen Kommunen und Ergebnisse der Bevilkerungsprognose des Landkreises Osnabriick (Basis 2015)
2 Saldo je 1.000 Einwohner (@ 2013 - 2016) der entsprechenden Altersgruppe: Familierwanderungen (0-9, 10-19, 30-49) / Bildungswanderungen (20-29) / Altenwanderungen (6579, B0-99)
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358.574

+0.1%

Gesamt

32.071

30.378

20.349
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Stadt Georgsmarienhltte A (Landkreis Osnabriick &)

Kennzahl

Haushaltestruktur und Entwicklung’
Haushaltestruktur 2015

Haushaltestruktur 2025

Haushaltestruktur 2035

Wohnungsmarkt?
Wohnungsbestand insgesamt
(Entwicklung 2011 - 2015)

Anteil EZFH® am Wohnungsbestand in
Wohngebauden 2015

Anteil MFH* am Wohnungsbestand in
Wohngebauden 2015

Baualter der Wohnungen 2015°
Baualtersklassen /
Durchschnittsalter der Wohnungen

Baufertiqstellungenz 5 | Neubaubedarf’
Fertiggestelite Wohnungen (& 2011-2015 p.a.)

Fertiggestellte Wohnungen 2015

Wohnungsneubaubedarf
bis 2035 (@ p.a.)

Wert

+1,7%

64%

36%

Gemeindewerte
Wertebereich kreisangehérige Kommunen min max

1-Pers.-HH 2-Pers.-HH 3-Pers.-HH  4-Pers. 5+-Pers.

5.701 552 IREGH 1831 K
6.002 5604 IRRERN 1530 BUE
6.217 5.575 1612 KB 442

| S80% 9 +5.4%,
1 . | 0 +1,7% 5,4%
| | o0 37% 87%
A A
T0% oy 0
| " " | 13% 62%
vor 1980 1980 - 2009 2010 u. spater
67% 31% 2%
61

' Haushaltsprognose des CIMA Instituts fiir Regionalentwicklung (Mai 2017) fiir den Landkreis Osnabriick und seine kreisangehdrigen Kommunen

2 NBank (Basisindikatoren Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung Niedersachsen) ? Ein- und Zweifamilienhauser * Mehrfamilienhauser  Basis: Zensus 2011 und NBank-Neubauzahlen nach 2011

B Datenlieferung (2015) des Landesamtes fir Statistik Niedersachsen (August 2018)° Eigene Berechnungen auf Grundlage der CIMA-Haushaltsprognose und der Basisdaten der NEank
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Gesamt

15.471

15.341

15.258

+3,0%

72%

28%

@ Alter

47,0
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Handlungsempfehlungen aus dem WVK des Landkreises O  snabrtck

» Strukturell vielfaltiges und marktgerechtes Wohnungsangebot fordern

» Wohnungsneubau und —umbau in integrierten Lagen (,mittendrin und gut
versorgt®)

» Sozialgerechte Wohnraumversorgung sicherstellen
» Agieren mit Augenmal}

» Gemeindesteckbriefe und ToolBoxWohnen
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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