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1. Eréffnung, BegriiBung, Feststellung der
OrdnungsmabBigkeit der Ladung, der Anwesenheit, der
Beschlussfihigkeit und der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Beermann eréffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses flr
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr und begruf3t die Anwesenden. Er stellt die
Ordnungsmafigkeit der Ladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest.

Die Tagesordnung wird einstimmig festgestellt.
Entsprechend § 9 der Geschaftsordnung des Rates fragt der Vorsitzende an die

anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner gerichtet, ob jemand zu einem
Tagesordnungspunkt gehort werden mochte. Das ist nicht der Fall.

2, Genehmigung des Protokolls Nr. FB 1V/05/2018 iiber die
offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr am 14.05.2018

Zu Form und Inhalt des Protokolls werden keine Anmerkungen vorgetragen.
Folgender Beschluss wird einstimmig bei 3 Enthaltungen gefasst:

Das Protokoll Nr. FB 1V/05/2018 Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 14.05.2018 wird genehmigt.

21. Genehmigung des Protokolls Nr. FB 1V/06/2018 uber die
offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr am 04.06.2018

Zu Form und Inhalt des Protokolls werden keine Anmerkungen vorgetragen.
Folgender Beschluss wird einstimmig bei 3 Enthaltungen gefasst:

Das Protokoll Nr. FB 1V/06/2018 Uber die Offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 04.06.2018 wird genehmigt.

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung
3.1. Reparaturarbeiten Niedersachsenstralle

Nach Abschluss der Baugrunduntersuchungen steht fest, dass die Fahrbahn der
Niedersachenstralen komplett erneuert werden muss. Dieses betrifft die ungebundenen und
gebundenen Schichten.

In der 35. KW werden zunachst Reparaturarbeiten durchgefihrt, um die Stral’e wieder auf
kompletter Breite befahrbar zu machen. Wie bereits angekiindigt, wird die
Temporeduzierung von 30 km/h jedoch bestehen bleiben.

3.2, Oeseder StraBe 2030 — zukunftsfahig machen!

Unter Federfihrung des Blros IKU_Die Dialoggestalter ist am 28. Mai 2018 ein 2. Workshop
mit dem Motto ,Oeseder Stralte 2030: Wie bleiben wir zukunftsfahig?“ durchgefiihrt worden.

In dieser Veranstaltung ist Uber konkrete MaRnahmen und Prioritdtensetzungen seitens der
Teilnehmer beraten worden.



Die Ergebnisse des 2. Workshops sind an die Mitwirkende und Anlieger der Oeseder Stralte
nach der Sommerpause (32. KW) verschickt worden und sollen in der Sitzung des
Fachausschusses am 17. September vorgestellt und beraten werden.

3.3. Scoping-Termin fiir das Vorhaben
,Hochwasserschutzbecken und
Hochwasserschutzwidnde im Stadtzentrum*

Im Jahr 2014 wurde aufgrund der Ergebnisse des Hochwasserschutzkonzeptes 2011 die
Planung fir einen Hochwasserpolder vor dem Stadtzentrum und Schutzwande im
Stadtzentrum fir den Schutz vor einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100)
aufgenommen. Der Scoping-Termin fiir dieses Vorhaben fand bereits am 02.12.2014 statt.
Aufgrund der grundlegenden Anderungen der Planungen dieses Vorhabens (Bau von
verschiedenen Hochwasserrlickhaltebecken im Stadtgebiet unter Beibehaltung der
Ruckhaltung von ca. 80.000 m? direkt vor dem Stadtzentrum), wurde in einem gemeinsamen
Termin mit den Fachbehorden am 28.05.2018 vom Landkreis Osnabrilick entschieden, einen
erneuten Scoping-Termin fir das 0.g. Vorhaben durchzufiihren. Statt eines urspriinglich
geplanten Hochwasserschutzpolders wird nun ein Hochwasserschutzbecken geplant,
welches allein den Schutz vor einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis nicht mehr
sicherstellen kann. In der nachsten Sitzung des Fachausschusses im September soll der
aktuelle Planungsstand der Planvarianten (im Herbst letzten Jahres beauftragt) vorgestellt
werden.

3.4. Unterhaltungsarbeiten Asphalt
Die Arbeiten sind zurzeit ausgeschrieben, die Submission findet am 30.08.2018 statt.
Los 1: Deckenbauarbeiten

- Widukindstral3e (einschlie3lich Einmindung Frommeyerweg)
- Amselweg (zwischen Haseldehnen und Birkhahnweg)
- Zum Tannenkamp (von Suendorfweg bis Obere Findelstadte)

Los 2: Tragdeckschichten

- Zufahrten der Parkplatze 2 und 3 im Zentrum
- Obere Bauerschaft (Teilstlck)

Los 3: Deckenerneuerungen Uber Aufgrabungen

- Die im Jahr 2017 durch die Versorgungstrager provisorisch mit Tragschicht im
Asphalt bearbeiteten Aufgrabungen werden endglltig hergestellit.
- Es handelt sich um 61 Aufbriiche im gesamten Stadtgebiet.

3.5. Verkehrsberuhigende MaBnahmen am ,,Haseldehnen*

Aufgrund von Anliegerhinweisen zu erhéhten Geschwindigkeiten im Bereich der Stralie
Haseldehnen zwischen Einmindung Drosselstieg und Birkhahnweg wurden Messungen mit
Hilfe eines Displays in der Zeit 28.05.2018 bis zum 12.07.2018 durchgefihrt. Diese ergaben,
dass die V85 fiir den Bereich einer 30 km/h-Zone nicht eingehalten werden. Um den
Knotenpunkt Haseldehnen / Fasanenweg / Drosselstieg auch in Bezug auf den Schulweg
sicherer zu gestalten, werden nun Konzepte erarbeitet, die insbesondere eine
Geschwindigkeitsreduzierung bewirken sollen.



4. Larmaktionsplan der Stadt Georgsmarienhiitte
Vorstellung der Larmaktionsplanung der Stufe Ill und
Beschluss iliber den Larmaktionsplan
Vorlage: BV/161/2018

Ausschussvorsitzender Beermann begriif3t Herrn Propper von der Firma RP Schalltechnik.
Herr Propper begleitet die Stadt Georgsmarienhitte seit Jahren im Verfahren des
Larmaktionsplans mit seinen unterschiedlichen Stufen.

Im Anschluss daran leitet Herr Frihling kurz in die Vorlage der Verwaltung ein. Danach
Ubergibt er an Herrn Propper, der die dritte Stufe des Larmaktionsplans anhand der
beigefligten Prasentation vorstellt.

Nach der Prasentation erkundigt sich Herr Beermann danach, warum die L95 nicht mehr im
Larmaktionsplan enthalten ist.

Herr Propper erklart, dass gegenuber der bisherige Larmaktionsplanung die L95 aus der
Betrachtung gefallen ist, da die vom Niedersachsischen Landesbetrieb ermittelte
Verkehrsbelastung im Durchschnitt unter 3 Mio. Kfz/Jahr betrug.

Herr Beermann mochte wissen, was er diesbeziiglich die Stadt empfehle kdonne.

Herr Propper empfiehlt, die L95 weiter im Larmaktionsplan zu belassen, da sich die
Grundlagen und die zugrundeliegenden Zahlen immer andern kénnen.

Herr Welkener stellt fest, dass an der B51 passiver Larmschutz geférdert wird, jedoch Gber
eine Geschwindigkeitsreduzierung nicht nachgedacht wird.

Dem stimmt Herr Propper zu. Das hoherrangige Ziel des stetigen Verkehrsabfluss stehe
Uber der Larmbelastung von verhaltnismalfig wenigen Leuten. Weiter erlautert er, dass die
Larmbelastung an einem geschlossenen Fenster erfasst wird und die Beeintrachtigung im
Garten nicht ins Gewicht fallt.

Herr Frahling flgt hier an, dass es in Teilbereichen der B51 eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h gibt.

Auch Herr Sprekelmeyer kritisiert die Berechnungsgrundlage. Ihm fehlen Prognosen von
zubringenden Straf3en, die ausgebaut werden.

Herr Propper erklart, dass hier keine Prognosen Wirdigung finden und deswegen der
Larmaktion alle 5 Jahre Uberarbeitet und kontrolliert wird.

Herr Dimek erganzt hier, dass die Stadt diesbezlglich aktiv an einer Larmreduzierung
interessiert sei. Deswegen hatte die Stadt sich auch fir das Modellprojekt ,Tempo 30*
beworben.

Frau Jantos will weiterhin den Verkehr auf 70 km /h reduziert haben.

Hier verweist Herr Prépper auf seine Ausfihrung zum Thema Ziele des Bundes.

Herr Frihling erklart zudem, dass die Reduzierung von Tempo 100 auf Tempo 70 nicht
unbedingt zu dem geforderten Erfolg fihren wiirde.

Herr Lorenz halt die Ermittlung der Zahlen als unzulassig und auch nicht flir praxis- relevant.
Diese Zahlen entsprechen nach seiner Ansicht nicht der Wirklichkeit. Es werden keine
Geschwindigkeitsiberschreitungen, defekte Motoren, veranderte Auspuffanlagen oder



ahnlich larmsteigernde Dinge berticksichtigt. Es werden nur Annahmen getroffen. Hier seien
Messungen viel realistischer.

Burgermeister Pohlmann teilt die Bedenken. Jedoch musse sich die Stadt
Georgsmarienhitte an die Gesetze und Verordnungen fir die Aufstellung der
Larmaktionsplane halten. Die Stadt kbnne aber weiter an den von ihr zu beeinflussbaren
Stellen an der Larmreduzierung weiter arbeiten; dies z.B. mit der geplanten Larmschutzwand
an der B 51.

Im Verlauf der weiteren Diskussion wird auch Uber die von der Stadt angeschafften
Geschwindigkeitsdisplays gesprochen. Auf Nachfrage erklart Blirgermeister Pohimann, dass
die Stadt derzeit Gber zwei Displays verflige. Aus der Mitte des Ausschusses wird der
Wunsch geaulert, Uber die Anschaffung weiterer zwei Displays nachzudenken.

Die Nachfrage von Herrn Beermann, warum an manchen Tagen die Lautstarke anders wahr
genommen werde, beantwortete Herr Propper mit unterschiedlichen Rahmenbedingungen,
wie z.B. der Witterung.

Danach lasst Herr Beermann Uber die Beschlussempfehlung abstimmen.
Folgende Beschlussempfehlung wird mit 11 Jastimmen und 2 Gegenstimmen gefasst:

Die Beendigung der dritten Stufe des Larmaktionsplanes wird beschlossen.
Die Offentlichkeit ist Gber die Larmaktionsplanung und deren Ergebnisse zu informieren.

5. Bebauungsplan Nr. 4 "Franzhéhe" 2. Anderung -
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
2 BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB -
Abwagung - Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/157/2018

Herr Friihling stellt die Vorlage der Verwaltung vor und gibt eine aktuelle Ubersicht tiber den
Stand im Bauleitplanverfahren. Im hier vorliegenden Tagesordnungspunkt befinde sich die
Stadt Georgsmarienhtitte bei der Abwagung und den abschlielienden Satzungsbeschluss.

Herr Sprekelmeyer mdchte gerne einen Abgleich der neuen Firsthéhe zur alten Firsthéhe der
umliegenden Bestandsgebaude haben.

Herr Frihling erlautert, dass mit 10 — 11 m Hohe der First der umliegenden
Bestandsgebaude mit der neuen Festsetzung konform geht.

Danach geht Herr Beermann die Abwagungstabelle durch:



Nr.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Anschrift

Stellungnahme der Verwaltung
Beschlussvorschlag

Anwohnier(-in)
Veringstatte 21 » 40124 Georgsmarienhitte

Die stellungnehmende Person ist Eigentiimerin
des Flurstiickes 1123 (Bereich des WAS). Er be-
antragt, die siidliche Baugrenze parallel zur
Grundstiicksgrenze verlaufen zu lassen.

Somit wiirde eine optimale Stellung eines még-
lichen, zukiinftigen Geb&udes erméglicht.

Eimgang der Stellungnahme am: 23.04.2018

Fiir die Festsetrung der drei Baufenster Wa4, 5
und &, ihre Lage und Ausdehnung in Verbin-
dung mit der Festsetzung der sulissigen Firsthi-
he waren inshesondere folgende Uberlegungen
bzw. Zielsetzungen malgebend:

- Eine rukiinftige (neue oder ergénzende) Bzhau-
ung sollte sich am Bestand in diesemn Baufeld
orientieren baw. diesen bestmiéglich integrie-
ren. - Aus dieser Uberlegung entstanden die
drei weitgehend hangparallelen Baufenster.

» Diie Baufenster wurden so platziert und dimen-
sioniert, dass - im Sinne der stidtebaulichen
‘Tdeahvorstellung' fiir diesen Hanghereich -
drei weitgehend abstandsgleiche, hangparalle-
le Bauzeilen entstehen kiinnen, die zum Einen
fiir die Bewohner eine attraktive Wohngualitat
gewdhrleistet und zum Zweiten der exponier-
ten und landschaftlich sensiblen Hanglage des
hier betrechteten Baufeldes in einem fir die
Erholungsnutzung wertvollen Freiraum (vgl.
Darstellung im RROF) Rechnung trigt.




Mr.  Stellungnahme aus der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung
Anschrift Beschlussvorschlag

5o ermiglichen ez die Baufenster bei einer ent-
sprechend ausgerichteten Bebauung im hango-
beren (nordlichen) Bereich, jeder Hauseinheit
einen grofen, sidexponierten und entspre-
chend attraktiven Freiraum zuzuordnen.

Weiterhin hat es die Festsetzung der weitge-
hend hangparallelen Baufenster erméglicht, je-
dem Baufenster konkret eine Bezugshihe zum-
weizen, mittels derer wiederum die zulissige
maximale Firsthihe in der stidtebaulich ge-
wiinschten, landschaftsraumangepassten Gri-
Eenordnung definierbar ist. Die Bezugshihe
fiir jedes Baufenster wurde suf Grundlage der
eingemessenen Gelindehfhen innerhalb des
jeweiligen Baufensters ermittelt; sie entspricht
etwa dem Mittelwert der Gelindehthen im je-
weiligen Baufenster. Die Firsthohenfestsetzung
bestimmt im Zusemmenspiel mit der Ausdeh-
nung des jewsiligen Baufensters in siidlicher
Richtung sehr wesentlich das Erscheinungs-
bild des hangexponierten Wohnguartiers, weil
die neu entstehenden Gebdude - bei gleichhblei-
bender Firsthihe - mit sunehmender Sidver-
schiebung weiter aus dem Hang heraustreten
und damit das Quartierbild prigen.

Die gemil der vorgebrachten Anregung ge-
wiinschte Ausdehnung des WAS-Baufensters
parallel zur sidlichen Grundsticksgrenze wiir-
de - bei Festhalten an der festgesetzten First-
hihe - die Errichtung eines Gebdudes ermdgli-
chen, welches in der Anzicht der Hangfléche
optisch als dreigeschossiges Gebdude in Er-
scheinung tritt und damit deutlich auferhalkb
der stidtebaulich gewiinschte harmonischen
Malstiblichkeit der Hangbebauung liegen
wiirde. Ursache hierfiir ist die in diesem Be-
reich grofe Hangneigung und die daraus resul-
tierende grofe Differenz swischen der festge-
setaten Bezugshéhe und der Gelindehihe am
tiefsten Punkt des Baufensters.

Vorschlag zur Abwigung:

Der Anregung wird in Hinblick auf die mit der
beantrzgten Anderung erméglichten, wesentli-
che Verinderung der Gestaltqualitat des expo-
nierten Wohnguartiers nicht stattgegeben.
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Nr. Stellungnahme aus der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung
Anschrift Beschlussvorschlag
2 Anwohner(-in)

Veringstitte 20a » 49124 Georgsmarienhitis

Mach Meinung der stellungnehmenden Person
gehiiren zu den Beeintrichtigungen, die als
Folge der Bebawungsplang&nderung zu erwar-
ten sind, *.._eine hihere Lirmbelastigung so-
wie ein erhéihtes Verkehrsaufkemmen, dessen
Folgen (..sie..) heute nicht abzuschitzen wer-

mag’.

Weiterhin weizt zie auf die méglichen, nach =i-
gener Auszage von ihr nicht zn beurteilenden,
Folgen der grenznahen Bebauung hinsichtlich
einer Verschattung ihres Grundstiickes hin.
Die Privatsphére auf ihrer an der Grundstiicks-
grenze gelegenen Terrasse sei ™. zukiinftig auf-
grund des sehr nahe stehenden und hoch auf-

ragenden Giebels nicht mehr gegeben”.

Eingang der Stellungnahme am: 13.05.2018
per Email

Eine - merklich - erhihte Lirmbelzastung ist nur
wihrend der Bauphase neu errichteter Gebude
zu erwarten. Hingegen ist eine relevante Mehr-
belastung durch ein erhihtes Verkehrsanfhom-
men kaum zu erwerten, da durch die Ainderung
des Bebauungsplanez lediglich eine Machver-
dichtung des bestehenden Wohnguartiers in der
Grafenordnung von ca. 6 - 10 Wohneinheiten er-
miglicht wird.

Dias Grundstiick der Stellung-nehmende Person
schlieft auf der Ostseite an den Anderungsbe-
reich des Bebauungsplanes an. Eine Verschat-
tung ihrer Terrassenfliche durch die Bebauung
innerhalb des Anderungshersiches ist deshalb
iiher weite Teile des Tages ausgeschlossen baow.
lediglich im Eeitraum der tiefstehenden Abend-
sonne denkhar. Eine ggf. erforderliche gering-
fiigige Anpassung der Lage der Terrassenflache
an eine heranriickende Nachbarbebawung er-
scheint im Sinne der stidtebaulich wiinschens-
werten Machverdichtung hinnehmbar.

Vorschlag zur Abwigung:

Mit der Stellungnahme sind keine konkreten,
planerisch umsetzharen Forderungen verbun-
den. Die vorgebrachten Bedenken werden als
unhedeutend eingestuft. Sie rechiferigen keine
Anderung der vorliegenden Planung

[ren Bedenken wird nicht gefolgt.
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Nr.  Behidrde [ sonst. Triger 6ffentlicher Belange  Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme des TOB Beschlussvorschlag

1 Landkreis Osnabrick Eingang der Antwort am: 09.05.2018
FD&: Planen und Bauen - Planung
Am Schélerberg 1 - 49082 Osnabriick

11 1 Regional- und Bauleitplanung

L1l Mach dem RROP fiir den Landkreis Osna-

briick 2004 diberlagert der westliche Teil des
Bebauungsplangehietes ein Vorsorgegehiet
fiir Erholung (D 3.8 04). In Vorsorgegehisten
sind alle raumbedeutsamen Flanungen und
Malnahmen so abzustimmen, dass diese Ge-
biete in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-
tung méglichst nicht beeintrichtigt werden.
Bei der AbwiEgung konkurrierender Nutzungs-
enspriiche ist der festgelegten besonderen
Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert bei-
rumessen; im Einzelfall ist jedoch eine abwei-
chende Entscheidung méglich.

Im Gegensztz zu der Darstellung des Landkrei-
zes Osnabriick interpretiert die Stadt Georgsma-
rienhiitte die dieshexiigliche Kartendarstellung
des RROP in Verbindung mit der im Textteil ent-
haltenen Darlegung der "Kriterien fir die Ab-
grenzung der Vorsorgegebiete fiir Erhalung”
(Seite 121) dahingehend, dass der Geltungshe-
reich des hier betrachteten Bebauungsplanes
das Vorsorgegebiet nicht iiberlagert. Jedenfalls
eriifinet die nur auf eine grobe Schraffur chne
Randlinie beschrinkts Kartendarstellung auf
Grundlage der TE25 erheblichen Interpretati-
onsspielraum. Erkennbar sind alle im Zusamen-
hang behauten Siedlungshereiche des Umfeldes
inzgesamt ausgenommen. Als Kriterien fiir die
Abgrenzung des Vorsorgegebietes nennt der
RROP: "die landschaftliche Vielfalt, Schonheit
und Eigenart, die aktuelle und potentielle Eig-
nung fiir verschiedene Erholungsaktivititen, die
kultur- und naturgeschichtliche Bedewtung oder
die aktuelle Naherholungs- und Fremdenver-
kehrsbedeutung

Bei Zugrundelegen dieser Kriterien erscheint ein
beabsichtigter Einbezug von (privaten) Wohn-
bauflichen, die - wenn auch randlicher - Teil ei-
nes im Zusammenhang bebanten Wohngehietes
sind, fiir nicht wahrscheinlich.
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Nr.

Behirde [ sonst. Triger Gffentlicher Balange
Stellungnahme des TOR

Stellungnahme der Verwaltung
Beschlussvorschlag

Um so mehr gilt diese Annashme im konkreten
Fall der westlichen Wohnbebauung im Gel-
tungshereich des B-Flans Nr. 4, da es sich bei
den hier betrachteten Gebduden keinesfzlls um
historische Bausubstanz handelt, die in beson-
derem Mefe den Landschaftsraum pragt und in-
sofern die Eignung des Raumes fiir die Erho-
lung=nutzung fardert.

[

Abb.1: Auszug aus der Themenkarte ‘3.8 Erholung, Freizeit, Sport’ des Regionalen Raumaordnungspro-
gramms. Die offene, wazgerechte griine Schraffur kenrzeichnet ein Worsorgegebiet fiir Erho-
lung'". Die Lage des Geltungsbenciches des B-Plans Nr. 4 ist durch den roten Kreis gekennzeichnet.

Im Ubrigen wurde der Bericksichtigung der
Landschaft=hild-sensiblen, exponierten Hangla-
ge des Plangehietes im gesamten Flanungspro-
zess gine besondere Bedeutung beigemessen, die
sich u.a. in sehr differenziert formulierten Fest-
setzungen zur zulissigen Gebdudehdhe sowie

auch in Festsetzungen zur Eingrinung der
Grundstiicksflichen wiederspiegelt.

Insofern ist sichergestellt, dass das Flangebiet
auch zukiinftig keinesfalls die "Eignung und be-
sonderen Bedeutung” des Vorsorgegebietesbe-
eintrichtigen wird - unabhingig von einer mig-
lichen Uberlagerung mit dem Vorsorgegebiet.

Vorschlag zur Abwigung:
Der Hinweis ist nicht abwagungsrelevant
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Hr.

Behdrde [ sonst. Trager dffentlicher Belange
Stellungnahme des TOR

Stellungnahme der Verwaltung
Beschlussvorschlag

Weiterhin grenzt das Plangebiet unmittelbar
&n ein Vorsorgegehiet fiir Forstwirtschaft (D
3.307). GemER des Grundsatzes 3.2.1 03, Satz
2 des Landesreumordnungsprogramms Nie-
dersechsen sowie des Ziels D 3.3 02 des RROP
2004 fir den Landkreis Osnabrick Waldran-
der von stirenden Nutzungen und von Beban-
ung freigehalten werden bzw. einen ausrei-
chenden Abstand einhalten sollen.

Die hier vorliegende 2. inderung des Behay-
ungzplanes Nr. 4 bedingt keinesfalls eine gegen-
iiber der Bestandssituation in stirungsrelevan-
tem Umfang verdnderte Mutzung der waldrand-
nahen Flangebietsflichen. Inshesondere hleibt
die grundsstzliche Flichengliederung des Be-
bauungsplanes (Verkehrs- und Baufléchen) na-
hezu unverindert.

Vorschlag zur Abwigung:
Drer Hinweis ist nicht abwigungsrelevant

Fusiitzlich weist der TOB darauf hin, dass die
geplante Anderung der Baufléche innerhalb
des Bergzenkungsgebietes "aufgelassene Gru-
benbaue in Kloster Oesede” liegt. Falls hisher
nicht geschehen, sollte das Landesamt fiir
Berghau, Energie und Geologie (LBEG) Still-
eweg 7, 30655 Hannover zu der Planung ge-
hirt werden.

Die Anregung wurde aufgegriffen. Das Landes-
amt fiir Berghau, Energie und Geologie (LEEG)
wurde nachtriglich - mit Schreiben vom

14.05. 2018 und Fristsetzung bis zum 15.06.2018
beteiligt. Eine Stellungnahme liegt vor (vgl. Lfd.
Nr.12)

Verschlag zur Abwiigung:
Deer Hinweis ist nicht abwigungsrelevant

Auf die Anforderungen an Flanunterlagen im
Sinne von Nr. 41.2 ff W - BauGE wird hinge-
wiesen. e Praambel, Verfahrensvermerke,
Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ort-
lichen Bauvorschriften diber die Gestaltung
(OBV) sind noch inder Planzeichnung einzu-
figen.

Es ist derauf zu achten, dass die malgeblichen
Fassungen der betroffenen Gesetzesgrundla-
gen in der Préambel benannt werden. Eine
Ubersichtskarte sollte ebenfalls enthalten
sein, damit eine eindeutige Zuordnung im Ge-
meindegebist maglich ist. Die angrenzenden
Bebauungspléne sind nachrichtlich in der
Planzeichnung aufrufithren.

Die Anforderungen an Flanunterlagen im Sinne
von Nr. 41.2 ff W - BauGE sind bekannt und die
den TOBs zur Verfiigung gestellten Unterlagen
haben diesen Anforderungen entsprochen.
Lediglich die angrenzenden Bebauungsplane wa-
ren in der Flanzeichnung nicht erwahnt.

Dieser Himweiz wird aufgegriffen und die Bebau-
ungspline werden in der Planzeichnung einge-
tragen.

Vorschlag zur Abwdgung:

Der Hinweis ist nicht abwiigungsrelevant
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Hr. Behidrde [ sonst. Trager dffentlicher Belange  Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme des TOR Beschlussvorschlag
L15  Als migliche Zitierweize von Rechtsvorschrif- Die Informationen zur Zitierweise von Rechts-
ten sind nach dem Handbuch der RechtsfGrm-  worschriften gemif der Empfehlungen des
lichkeit, ausgegeben vom Bundesministerium  Handbuches der Rechtsfarmlichkeit werden zur
der Justiz, folgenden Schreibweisen maglich: Kenninis genommen.
Ein genaues Titat besteht aus: Paragraph, ggf.
Ahsate und Satz (ggf. auch Halbsatz). 2. B.§ 1
Ahz 751 BauGE oder alternativ g 1111
BauGE. Zu beechten ist, dass im gesamten
Text nur eine Zitationsweise verwandt werden
darf. Die Verwendung von Ziffern (z.B.:11, 11
3) und die shgekirzte Schreibweizse (Abs., 5.)
diirfen nicht gemischt werden. Sowohl die
Flanunterlage als auch die Begriindung sollten
dahingehend iiberarbeitet werden.
Vorschlag zur Abwigung:
Der Hinweis ist nicht abwiigungsrelevant
116  Machden derzeitigen Festsetzungen izt die Er-  Das Auftreten von ‘bodenrechtlichen Spannun-

richtung eines Mehrfamilienwohnhauses in 2-
geschossiger Bauweise maglich. Im Zusam-
menhang mit der starken Hanglage kinnten
dadurch bodenrechtliche Spannungen be-
griindet werden. Es wird empfohlen fiir den
Geltungshereich der 2. Anderung =. B. die An-
zahl der Wohnungen je Grundstiick/Gebaude

zu reglementieren.

gen' in unzumutbarer Weise wird insbesondere
hervorgerufen, wenn ein Bauvorhaben das Gehot
der Riicksichtnahme verletzt. Wird dieser Sach-
verhalt in der einschlégigen Literatur erwihnt,
=0 geschieht dies fast immer im Zusammenhang
mit einer Bebawung auf der Grundlage des §34
Abs. 1 Bau3B, wobei hier denn eine fehlerhafte
Interpretation des "Einfigens” eines Bauvorha-
benz in den umgehenden Bestand alz Grund fiir
die bodenrechtlichen Spannungen’ genannt
wird. Durch die beabsichtigte Bebauungsplanén-
derung wird aber gerade eine eindeutige Fla-
nungsgrundlage fiir die sukiinftige Bebauung ge-
gchaffen, die eine mégliche Verletzung des Riick-
sichtnahmegehotes durch eindentig vorgegebene
Festzetzungen verhindert und insbesondere auch
allen potenziell betroffenen Anliegern im Ver-
fahren Gelegenheit zur Stellungnahme gibt. Inso-
fern sollte das Aufireten von bodenrechtlichen
Spenmungen auszuschliefen sein.

Auf die Festsetmung der zul&ssigen Anzshl von
Wohnungen je GebEnde baw. je Grundstiick soll
insbesonders verzichtet werden, um einer sinn-
vollen bzw. erforderlichen Anpassung der Wohn-
raumsituation an sich veréndernde familigre
Verhilinisse (generationsspexifische Grundrisse)
den nitigen Spielraum zu bisten.

Vorschlag zur Abwigung:
Der Hinweis ist nicht abwigungsrelevant
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Nr.  Behdrde / sonst. Trager 6ffentlicher Belange  Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme des TOB Beschlussvorschlag

12 2 Untere Denkmalschutzbehirde Stellungnehme nicht erforderlich

Ez werden keine Anregungen und Bedenken
vOrgetragen

2 Polizeiinspektion Osnabriick keine Antwort
Kollegienwall 6-8 » 49074 Osnabrisck

3 Stadt Osnabrick Eingang der Antwort am: 0£.05.2018
Postfach 4460 » 49034 Osnabrick
Es werden keine Anregungen und Bedenken Stellungnahme nicht erforderlich
vorgetragen

4 Stadt Bad Iburg Eingang der Antwort am: 11.04.2018
Am Gografenhof 4 » 40186 Bad |burg
Es werden keine Anregungen und Bedenken Stellungnahme nicht erforderlich
vorgetragen

5 Gemeinde Hagen Eingang der Antwort am: 11.04.2018
Schulstralle 7 » 43170 Hagena. T.W.
Es werden keine Anregungen und Bedenken Stellungnahme nicht erforderlich
vOrgetragen

6 Gemeinde Hasbergen keine Antwort
Matin-Luther-Strale 12 + 49205 Hasbergen

T Gemeinde Hilter a. T.W. Eingang der Antwort am: 11.04.2018
Csnabriicker StraBa 1 + 49176 Hilter a. T. W.
Es werden keine Anregungen und Bedenken Stellungnahme nicht erforderlich
vorgetragen

8 Gemeinde Bissendorf Eingang der Antwort am: 11.04.2018
Im Freeden 7 » 48143 Bissendorf
Es werden keine Anregungen und Bedenken Stellungnahme nicht erforderlich
vorgetragen

a9 Stadt Georgsmarienhitte keine Antwort
Feuerwehr [ Stadtbrandmeister
40124 Georgsmarienhiitte

10 Stadtwerke Georgsmarienhitte Eingang der Antwort am: 27.04.2018

Malberger Stralke 13 « 49124 Georgsmarienhitte

Aus Sicht der Stadtwerke Georgsmarienhiitte
GmbH sowie auch des Eigenbetriebz Abwasser
bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte
Bauleitplanung.

Es wird darauf hingewiesen, dass

Die Hinweize werden in der weiteren Planung
bzw. Bauzusfihrung berficksichtigt.
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Nr.

Behirde [ sonst. Triger Gffentlicher Belange
Stellungnahme des TOB

Stellungnahme der Verwaltung
Beschlussvorschlag

10

Foris.

« Leitungstrassen nach GW 125 grundsétzlich
von Baumstandorten freizuhalten sind. Bei
ginem Abstand wvon 2,50 m sind Schutemak-
nzhmen in der Regel nicht erforderlich.

+ Baumstandorte oder Pflanzheete nicht dber
Versorgungsleitungstraszen einzuplanen
sind.

+ BEume nicht in unmittelbarer Mahe zu den
Strafenleuchten zu pflanzen sind.

- fiir die Versorgungzleitungen ausreichend
grofe Trassenbereiche vorzusehen sind.

Der Stellungnahme sind die Bestandspline der
Leitungsnetze von Strom, Gas, Wasser, Ober-
flichenentwisserung sowie Abwasser fiir das
Plangehiet heigefiigt.

11

Stadt- und Kreizarchaologie Osnabrick

Lotter Strafe & + 49078 Osnabriick

Seitens der Archiologischen Denkmalpflege
der Stadt und des Landkreises Osnabriick bes-
tehen gegen die Flan&nderung keine Beden-
ken.

nachtriglich beteiligt mit Schreiben vom 14.05 20158
(Fristsetzumg bis zum 15.06.2018):

Eingang der Antwort am: 10.04.2018

Stellungnahme nicht erforderlich

12

1232

Landesamt fiir Berghau, Energie und Geologie (LBEG)
Stillweg 2 » 30655 Hannover

Landesamt fiir Berghau, Energie und Geologie,
Aussenstelle Meppen vom 30.05.2018 (Mail):

Stellungnahme des Landesamtes fiir Berghau,
Energie und Geologie, Aussenstelle Meppen
wom 30.05.2018 (Mail):

Das Flangebiet befindet sich im Einwirkungsbe-
reich des ehemaligen Steinkohleberghaus. Auf
damit verbundene Risiken wird hingewiesen.

Landesamt fiir Berghaun, Energie und Geologie,
Clausthal-Zellerfeld vom 14.06.2018 (Mail, Er-
ganzende Stellungnahme):

Das Flangebiet liegt tatséchlich in einem Be-
reich, der in den Unterlagen des zust&ndigen
Landesamtes als Bergbaubereich gekennzeich-
net ist. Diese Bereiche sind so konstruiert, dass
sie einen Bereich wvon 300m um bekannte Gru-
benbaue erfassen. Damit soll sichergestellt
werden, dass wirklich alle Grubenbaue erfasst

Eingang der Antwort am; 30.05.2018 und 14.06.2018

Aufgrund der erfolgten ersten Stellungnahme

mit einem sehr allgemein geheltenen Hinweis
auf bestehende Risiken wurde von der Verwal-
tung eine oweite, konkretisierte Stellu me

angefordert.

Diie erganzte bew. konkretisierte Stellungnahme
schlieft mit der Aussage, dass fiir den Ande-
rungshereich des B-Flanz Mr. 4 "mit schadli-
chen Einwirkungen des eingestellten Berghaus
nicht mehr zu rechnen ist". Ein Handlungshe-
darf seitend der Verwaltung besteht insofern
nicht.
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Nr. Behidrde [ sonst. Triger Gffentlicher Belange  Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme des TOR Beschlussvorschlag

werden und auch Eimwirkungen dieser Gruben-
baue gepriift werden. Es bedeutet nicht, dasz in
den von dem Fachamt gekennzeichneten Berg-
baubersichen tatsdchlich Berghau umgegangen
sein muss, oder dass in diesen Bereichen
schidliche Einwirkungen eintreten miissen.

Landkreise und Gemeinden sind durch einen

alten Erlass des MS gehalten bei Mafnahmen

in von dem Fachamt gekennzeichneten Berg-

baubereichen anzufragen, was im Falle des B-
Plans Franzhihe konsequent geschehen ist.

Zur Situation:

Im Bereich Eloster Oesede ist das Kohlefldz et-
was slidlich der Franzhiéhe zu Tage getreten
und dann zunéchst von den Miénchen des Klos-
ter Oezede zur Tiefe hin nach Siiden abhgehaunt
waorden. Die ,modernen” und bekannten Ab-
bave aus der Zeit nach Mitte des 19, Jahrhun-
derts liegen deutlich weiter im Stiden.
Hinweise auf verschiedenen Grubenbildern be-
sagen, dass der Abbau der Ménche in der Zeit
von 1500 - 1750 stattgefunden haben soll. Gru-
benbilder aus dieser Zeit liegen dem Fachamt
jedoch nicht vor. Es gibt jedoch ein Grubenbild
aus 1816, dass siidlich des B-Plans Franzhihe
alte Pingen (Reste von alten Schéchten und
Stollen) zeigt. Bei der Erstellung dieses Gruben-
bildes miissen diese Abbaue aber bergits schon
lange eingestellt gewesen sein.

Fiir den aktuellen B-Planbereich kann nach
Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen ge-
sagt werden, dass unter dem Flangehiet kein
Bergbau umgegangen ist und mit schédlichen
Einwirkungen des eingestellien Berghaus nicht
mehr zu rechnen ist.

Vorschlag zur Abwigung:

Dier Hinweis ist nicht abwignngsrelevant

Zur Stellungnahme der Landkreises Osnabriick zum ROP unter Punkt 1.1.1 erklart Herr
Fruhling, dass es sich hierbei um eine fehlerhafte zeichnerische Ubertragung handelt.

Herr Lorenz kritisiert den verringerten Abstand zum Wald. Er versteht nicht, dass das
Baufenster ndher an den Wald heranrticken soll. Der Abstand misste vergrofRert werden, da
er sonst befurchte,dass ansonsten der Wald in den nachsten Jahren der Bebauung weichen
musse.

Herr Frihling entgegnet, dass der Abstand zum Wald von gut 6 m auskémmlich sei.

Im Anschluss daran wird die Abwagung der Einwendungen der beiden Anwohner (1 und 2)
mit 11 Jastimmen bei 2 Enthaltungen beschlossen.

Danach wird die Diskussion zum Punkt 1.1.2 des Landkreis Osnabriicks bezliglich des
Abstands zu dem Baufenster wiederaufgenommen. Herr Fruhling erlautert in dem
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Zusammenhang, dass an der besagten Stelle Bestandsgebaude vorhanden seien, an deren
Grenze sich die ,neue” Baugrenze orientiert.

Herr Sprekelmeyer fragt, ob der Ausschuss nicht der Stellungnahme des Landkreises
Osnabirtick folgen sollte.

Herr Fruhling vermutet hier lediglich einen Textbaustein der zustandigen Behdrde.

Herr Beermann bittet bis zum nachsten VA zu klaren, inwieweit sich die Baugrenze zum
alten guiltigen B-Plan verandert hat.

Herr Lorenz gibt erneut zu bedenken, dass naher an den Hochwald herangerickt wird. Dies
bedeutet, dass in den nachsten Jahren der Wald zurlickgeschnitten werde, damit kein
Gefahrdungspotential von ihm ausgehe. Daher soll gleich entsprechend weit vom Wald
Abstand gehalten werden.

Danach werden die weiteren Abwagungen anderen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange einzeln abgestimmit.
Abwagung 1.1.1 wird einstimmig beschlossen.

Abwagung 1.1.2 wird nicht abgestimmt, bis die Veranderung der Baugrenze zum alten
B-Plan dargestellt wird.

Abwagung 1.1.3 wird einstimmig beschlossen.

Abwagung 1.1.4 wird einstimmig beschlossen.

Abwagung 1.1.5 wird einstimmig beschlossen.

Abwagung 1.1.6 wird einstimmig beschlossen.

Abwagung 10 (Stadtwerke Georgsmarienhutte) wird einstimmig beschlossen.
Abwagung 12 ( LBEG) wird einstimmig beschlossen.

Danach wird folgende Beschlussempfehlung mit 11 Ja-Stimmen und 2 Gegenstimmen
gefasst:

Nach Abwagung der in dem Bauleitplanverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen wird der Bebauungsplan Nr. 4 "Franzhdhe" 2.
Anderung mit Begriindung als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Das Verfahren wurde gemaR § 13 a BauGB durchgefuhrt

6. Bebauungsplan Nr. 173 "Sportanlage Holzhausen" 1.
Anderung - Ergebnis der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB u. § 4 Abs. 2
BauGB- Abwagung/Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/154/2018

Herr Friihling prasentiert die Vorlage der Verwaltung und gibt in dem Zuge einen Uberblick
Uber den Verfahrensstand im Bauleitplanverfahren.
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Herr Lorenz stimmt der Einwendung 1.1.4 des Landkreises Osnabriick zu. Er sieht in der
Festlegung eines Urbanen Gebietes eine Umgehung des Larmschutzes.

Herr Frihling gibt zu bedenken, dass hier keine Nutzung verdrangt wird oder werden soll.
Aulerdem liegt der Stadt Georgsmarienhiitte kein Bauantrag vor, aus dem irgendwelche
angedachten Nutzungen auf den Ausschluss anderer Nutzungen schlieRen lassen.

Frau Weckermann erklart, dass der zurzeit unbebaute Bereich vollends als Wohnbauflache
angeboten wird. Sie auert den Wunsch, auch einen kleinen Teil Gewerbeflache zu
schaffen.

Herr Lorenz geht davon aus, dass die vorhandene Gewerbenutzung in dem Planbereich
aufgegeben werden soll.

Um dem anwesenden Eigentimer Gelegenheit zu geben, hierzu vorzutragen, wird die
Sitzung unterbrochen.

Der anwesende Eigentiimer widerspricht den Ausflihrungen von Herrn Lorenz. Er habe
gerade in das Gebaude kostspielig investiert und daraus resultiert auch der weitere Nutzen.

Die Sitzung wird danach fortgesetzt.

Birgermeister Pohimann betont, dass die heutige Entscheidung nicht auf Basis von
Spekulationen Uber den Wegfall von heutigen Nutzungen erfolgen darf. Die Durchmischung
von Nutzungen muss auch kiinftig gegeben sein. Uber ein konkretes Mischungsverhaltnis
werde im Gesetz und auch in der Stellungnahme des Landkreises Osnabruck (siehe 1.1.4
mit Verweis auf den Kommentar zu BauGB/BauNVO) nichts gesagt. Daher sei aus seiner
Sicht hier die Festsetzung Urbanes Gebiet rechtens.

Danach geht Herr Beermann die Abwagungen im Einzelnen durch und lasst darliber
getrennt abstimmen:

Priifung u. Beschlussvorschlag
Abwagungsvorschliage

1. Landkreis Osnabriick, 23.05.2018

1.1

1.1.1

Regional- und Bauleitplanung:

Durch die Planung wird den
Grundsatzen des § 1 Abs. 5, Satz
3 BauGB und des LROP Nie-
dersachsen 2017 (2.1 06) sowie
dem Ziel D 1.5 09 des RROP 2004
fur den Landkreis Osnabruck
nachgekommen, Mdéglichkeiten der
Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen.

Auch wird die geplante Flache in
der zeichnerischen Darstellung des
RROP 2004 fur den Landkreis
Osnabrtck nicht von

raumordnerischen Festlegungen
berdhrt. Zur Kenntnisnahme

nicht
abwagungsrelevant
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Grundsatzlich ist jedoch das
raumordnerische Ziel RROP D
2.2.01 Bodenschutz zu beachten,
nach dem die
Flacheninanspruchnahme fiir
Siedlung und Infrastruktur nur auf
das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken und nach Méglichkeit
durch geeignete MaRnahmen der
Entsiegelung auszugeichen ist.

Ich weise auf die im Norden das
Plangebiet begrenzende sonstige
Eisenbahnstrecke (RROP 2004 D
3.6.2 01) sowie die Hauptstralle
von regionaler Bedeutung (D 3.6.3
04) im Westen hin. Hierbei gehe
ich davon aus, dass die Belange
des Larmschutzes ausreichend
bertcksichtigt werden und die
Zielaussage des RROP 2004, D
2.4 02 entsprechend beachtet wird,
wonach von einem Heranwachsen
der Wohnbebauung an stark
belastete Verkehrswege nach
Méglichkeit abzusehen ist.

Auf Seite 5 der Begrindung wird
ausgefuhrt, dass die vorgesehene
Nutzungsmischung im Urbanen
Gebiet nicht gleichgewichtig seien

Der Ursprungsplan setzt fir
die hier Uberplante Flache
eine Mischgebietsflache mit
einer Grundflachenzahl von
0,4 fest. Die hier in
redestehende Anderung
des Bebauungsplanes setzt
ebenfalls eine
Grundflachenzahl von 0,4
fest. Es wird eine bereits
Uberplante Flache in
Anspruch genommen, so
dass es aus
planungsrechtlicher Sicht
keinen zusatzlichen
Flachenverbrauch gibt. Der
Grundsatz wurde
beriicksichtigt.

Die Festsetzungen im
Bebauungsplan zum
Larmschutz beruhen auf
den Fachbeitrag
Schallschutz fur Verkehrs-
und Sportanlagenlarm
(2018).

Im Geltungsbereich wird als
Art der baulichen Nutzung
ein Urbanes Gebiet (MU)
geplant. Die Larm-
Orientierungswerte
betragen hier tags 63 dB
(A), nachts 45 dB (A).

Der Ursprungsplan setzt als
Art der baulichen Nutzung
ein Mischgebiet fest. Die
Orientierungswerte liegen
hier tagsuber bei 60 dB (A),
also niedriger als die des
Urbanen Gebietes.

Die Belange des
Larmschutzes sind
entsprechend
berucksichtigt.

Die Beflirchtungen des
Landkreises eine der
beiden Hauptnutzungen zu
verdrangen, ist hier

nicht
abwagungsrelevant

nicht
abwagungsrelevant
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muss. Dies entspricht der Vorgabe
der Baunutzungsverordnung und
markiert einen wesentlichen
Unterschied zum Mischgebiet, in
dem eine quantitative und
qualitative Durchmischung
gefordert ist. Ich méchte jedoch
ausdricklich darauf hinweisen,
dass zur Wahrung des
Gebietscharakters bei urbanen
Gebieten beide
Hauptnutzungsarten — Wohnen
sowie nicht wesentlich storendes
Gewerbe, erganzt durch soziale,
kulturelle und andere Einrichtungen
— das Gebiet pragen missen. Es
darf also keine der beiden
Hauptnutzungsarten véllig
verdrangt werden (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg — BauGB
Kommentar - § 6a BauNVO Rn. 14:
,Der Gebietscharakter des urbanen
Gebiets ist demgegeniiber bei
Uberwiegen einer der beiden
Hauptnutzungsarten noch gewahrt,
wenn die andere Hauptnutzung
noch eine das Gebiet stadtebaulich
mitprdgende Funktion hat®). Wie in
diesem kleinen Teilbereich ein
Gebietscharakter entsprechend
eines urbanen Gebietes entstehen
soll, bleibt aufgrund der
vorgelegten Unterlagen unklar. Der
Planungswille der Gemeinde zur
Schaffung von Wohnbebauung, die
GrolRe des Gebietes, die
Umgebung (fast ausschlief3lich aus
Wohnbebauung) etc.
widersprechen dem eigentlich
vielfaltigem Charakter eines
urbanen Gebietes.

Auf  die  Anforderungen  an
Planunterlagen fir Bauleitplane
gem. Nr. 41 VV-BauGB und die
Regelungen bzgl. Planzeichen,
Text, Verfahrensvermerke und
sonstige Angaben gem. Nr. 42 VV-
BauGB wird verwiesen.

aufgrund der bereits
vorhandenen Nutzungen
(Fahrschule, Akustik
Trockenbau u.
Planungsbiro) nicht
erkennbar. Durch die
Planung wird es ermdglicht
ebenfalls Wohnnutzung zu
etablieren ohne eine
gleichgewichtige
Durchmischung einhalten
zu mussen.

Die Anforderungen an die
Planunterlagen fur
Bauleitplane wurden
berlcksichtigt. Die
Unterlagen fir die
Tragerbeteiligung sind vom
Inhalt identisch mit denen
der
Offenlegungsunterlagen,

wird zurtickgewiesen

nicht
abwagungsrelevant
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jedoch auf DIN A4 Mal}
aufgeteilt.

Die Endfassungen der
Planunterlagen werden
selbstverstandlich auch
wieder die gemaf den
geltenden Vorschriften
geforderten Bedingungen
erfullen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

1.2

Untere Denkmalschutzbehdrde:
Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau-
und Bodendenkmale) bestehen
gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 173
"Sportanlage Holzhausen" der
Stadt Georgsmarienhlitte keine
Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche
Melde- und Sicherungspflicht von
archaologischen und paldon-
tologischen Bodenfunden wird in
der Planbegriindung hingewiesen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht
vorgebracht.

nicht
abwagungsrelevant

1.3

Kreisstrallen:

Aus Grinden der
Verkehrssicherheit insbesondere
fur Radfahrende sollten keine
Zufahrten zur K 301 (Sutthauser
Stralde) angelegt werden. Die
Kreisstralle weist hier starkes
Langsgefalle auf, so dass die
hangabwarts Radfahrenden mit
héheren Geschwindigkeiten die
Grundstickszufahrten queren
wilrden.

Die ErschlieBung des
Gebiets ist durch den
Eigentimer sicherzustellen.
Vorgesehen ist eine
ErschlieBungsstrale von
der Sutthauser Stral’e aus.
Die Grundstticke sind von
dieser zu erschliel3en.

Um eine ErschlieBung der
einzelnen Grundstiicke
direkt von der Sutthauser
Stralte zu reglementieren
ist entlang der Sutthauser
StralRe im Geltungsbereich
ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt mit Ausnahme der
ErschlieBungsstral3e in
einer Breite von max. 7,70
m notwendig.

Der Punkt 1.4
Erreichbarkeit der
Grundstuicksflachen der
textlichen Festsetzungen ist
entsprechend zu
konkretisieren.

Der Plan wird entlang
der Sutthauser Stralle
(Flurstick 11/89) durch
die Festsetzung geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten
mit Ausnahme einer
Erschliellungsstralle
(siehe textliche
Festsetzungen Punkt
1.4) gekennzeichnet.

Die textlichen
Festsetzungen werden
unter Punkt 1.4
Erreichbarkeit der
Grundstlcksflachen um
folgenden Satz erganzt:

,Grundstiicksflachen
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dlirfen nicht direkt von
der Sutthauser Stral3e
erschlossen werden.
Es besteht ein Zu- und
Abfahrtsverbot entlang
der Sutthauser Stral3e
mit Ausnahme einer
ErschlieBungsstralle
mit einer maximalen
Breite von 7,50 m von

der Sutthauser Stral3e
aus.”
14 Untere Bodenschutzbehdrde:
Im Plangebiet befinden sich zwei
Altstandorte:
Sutthauser Stralle 21a,
Altlastenkatasternr. 459 019 015
5004:
Es handelt sich um einen
ehemaligen GroRRhandel mit festen
Brennstoffen, ebenfalls ist ein
vormaliger Einzelhandel mit KFZ
registriert.
Sutthauser StralRe 21,
Altlastenkatasternr. 459 019 015
5005:
Auf dem Standort wurde neben
einem Kohle- und Mineralélhandel
in der Vergangenheit u.a. auch
eine Schlosserei betrieben. Die zwei Altlastenstandorte
Unter Ziffer 10 der B-Plan- | Sind bekanntund die
Entwurfsbegriindung ~ ist  zur | textlichen Ausfiihrungen
Thematik Altlasten der Hinweis ent- | Sind mit der Unteren
halten, dass hier Aussagen noch | Bodenschutzbehorde
folgen sollen. aktuell abgestimmt.
Der abgestimmte Text (sh.
Vor Satzungsbeschluss ist zu den Anlage Altlastenvermerk) ist
0.g. Altstandorten in Abstimmung | ynter Punkt 10 Altlasten in
mit der unteren Boden- | gie Begriindung
schutzbehdrde ein Text in die einzupflegen.
Begrundung einzufiigen, der fir die
Altstandorte einen gutachtlichen Folgender Text (sh.
Nachweis fordert, dass die Anlage
betroffenen  Standorte fur die Altlastenvermerk) ist
geplante Wohnbebauung nach den unter Punkt 10
Vorgaben des Altlasten in die
Bundesbodenschutzgesetzes Begriindung
geeignet sind. einzufiigen.
1.5 Untere Wasserbehdrde:

In dem Bebauungsplan wird
hinsichtlich der Entwasserung auf

Der Nachweis Uber die
schadlose Ableitung des
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eine dezentrale Rickhaltung
und einen noch ausstehenden
Nachweis verwiesen.

Dieser Nachweis Uber die
schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers ist jedoch fur
eine Stellungnahme unbedingt
erforderlich. Die
Entwasserungssituation muss
daher detailliert dargestellt werden
(versiegelte Flachen, Nachweis der
vorgesehenen Entwéasserung
gemafl DWA/DVWK 153/117/138,
Einleitstellen etc.).

Oberflachenwassers erfolgt
im konkreten Fall der
Bebauung (im Zuge des
Bauantrages)
Grundsatzlich ist es geplant
die
Oberflachenmehrabfliisse
zwischen zu speichern und
auf den natlrlichen Abfluss
gedrosselt in den
Regenkanal der Stadtwerke
Georgsmarienhitte GmbH
abzuleiten. (siehe Punkt 2
in dieser Tabelle) dieses
bedeutet, dass von der
Grundstticksflache ein
maximaler Drossel-Abfluss
von 2,5 I/s*ha
sicherzustellen ist. Der
Nachweis des
erforderlichen
Rickhaltevolumens hat
entsprechend ATV 117 fir
ein 5-jahrliches
Regenereignis zu erfolgen.
Aus Sicht der Stadtwerke
Georgsmarienhitte GmbH,
als zustandige Trager
offentlicher Belange ,
bestehen aus ihrer Sicht
gegen die Bauleitplanung
keine Bedenken (siehe
Stellungnahme Punkt 2 in
dieser Tabelle)

wird zur Kenntnis
genommen

1.6

1.6.1

Untere Naturschutzbehorde:

Waldrechtliche Belange

Die im Wesentlichen zur Bebauung
vorgesehene Freiflache
(Gemarkung Holzhausen, Flur 8,
Flurstliick 11/89, amtliche Flache
4.237 m2) hat Waldstatus. Dies
geht aus folgendem hervor:

e im Liegenschaftskataster
ALKIS ist die Nutzung ,Wald*
fur die gesamte Flache ange-
geben

¢ in den topographischen Karten
ist die Flache als Wald
gekennzeichnet

o die folgenden Luftbilder
(Anlage) zeigen, dass die Flache
seit 2002 bis mindestens 2014
bewaldet war, d.h. der darauf
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befindliche Baumbestand erfiillte
die Kriterien zur Einstufung als
Wald nach NWaldLG.

¢ Die kurzlich (2017)
vorgenommene teilweise
Abholzung/ Rodung andert nichts
am Waldstatus, siehe § 2 (6).

Daher ist seitens der Stadt
Georgsmarienhiitte im Zuge der
Bauleitplanung ein Wald-
umwandlungsverfahren nach
NWaldLG und
Ausfiihrungserlass
vorzunehmen, im Benehmen mit
der Unteren Waldbehorde. Da
bei Durchfiihrung der Planung
damit zu rechnen ist, dass der
gesamte Baumbestand gerodet
wird, ist der Artenschutz beson-
ders zu berucksichtigen.

Der Landkreis Osnabrick (UNB)
hat mit E-Mail vom 6. August eine
Erganzung zu der o.g.
Stellungnahme betreffend der
~Waldumwandlung“ abgegeben:

Nach Riicksprache mit dem
Beratungsforstamt ist die Flache
als Weihnachtsbaum-/
Schmuckreisig-Kultur und damit
nicht als Wald anzusehen, wenn
dieses nachweislich zumindest in
einem gewissen Umfang bis zuletzt
betrieben wurde.

Die Nachweise sind gegeniiber der
Stadt Georgsmarienhditte
(zusténdige Behoérde fiir die
Bauleitplanung und die darin ggf.
einkonzentrierte Waldumwandlung)
zu erbringen.

Es wére zu betrachten, ob die
Kulturfldche eingezéunt war, ob die
Flache in irgendeiner Form noch
gepflegt wurde, ob Unkraut
bekdmpft wurde, ob die Bdume
noch geschnitten oder kultiviert
wurden etc.. Wenn diese Kriterien
zumindest z. T. erflillt wurden,
wéren das wichtige Indizien fiir
eine Fortfiihrung der Nutzung als
Weihnachtsbaum- oder

Bei der Flache handelt es
sich aus Sicht der Stadt um
eine Weihnachtsbaum- und
Schnittreisigkultur. Da der
Bedarf an Blaufichten nicht
mehr so stark nachgefragt
wurde, verwendet der
Eigentimer diese als
Schnittgut flr Kranze.
Luftbilder von 2007 — 2016
belegen diese Entwicklung.
In der Zeit von 1953 bis
1975 belegen Luftbilder,
dass die Flachen
hauptséachlich als
Ackerflachen genutzt
wurden. Wald im Sinne des
Landes Waldgesetztes
(NWaldLG) liegt im
gesamten Zeitraum nicht
vor. Die o.g. Luftbilder sind
der Vorlage BV/154/2018
als Anlage beigefigt.

Eine Waldumwandlung
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1.6.2

Schmuckreisig-Kultur.

Sofern die genannten Dinge
zumindest z.T. belegt werden
kénnen, ist die Flache nicht als
Wald einzustufen; die von der
Unteren Waldbehérde geforderte
Waldumwandlung und
Ersatzaufforstung wiirden dann
entfallen.

Artenschutz

Der Hinweis zum Artenschutz ist
in dieser Form unzureichend, er
nennt ,...weitere oder andere
Vermeidungs- oder
Ausgleichsmalnahmen...“ ohne
dass irgendein Verweis die
Sache konkretisiert, sowie die
Ausnahme nach § 45 BNatSchG.
Die Angaben sind in der Form fiir
Burger unverstandlich.

1. Allgemein ist in
Bebauungsplanen auf folgendes
hinzuweisen:

Die artenschutzrechtlichen Verbote
nach § 44 BNatSchG gelten
unabhangig vom Bebauungsplan
und unabhangig von
Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
die Vorgaben des Artenschutzes
(insbesondere §44 BNatSchG)
auch im Geltungsbereich von
bereits rechtskraftigen B-Planen
gelten. Hierauf ist insbesondere zu
achten, wenn mit der Bebauung
bislang unbebauter Flachen
begonnen werden soll. Es ist durch
geeignete MalRnahmen
sicherzustellen, dass es zu keinen
Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG kommt. Hierauf sind die
jeweiligen Bauherren hinzuweisen.
Seitens des
Bauherren/Genehmigungsinhabers
ist bei den Planungen zu
bertcksichtigen, dass im Zuge der

nach NWaldLG hat also
nicht stattgefunden.

Der Nachweis ist fir die
Stadt Georgsmarienhiitte
alleine schon durch die
Luftbilder belegt.

Im Bebauungsplan ist der
Artenschutz als Hinweis
unter Punkt 3.1 allgemein
wie folgt aufgenommen:

Der Artenschutz gemal3 §
44 BNatSchG ist
grundsétzlich auch auf der
Umsetzungsebene (der
Realisierung der
Bauvorhaben)
sicherzustellen.
Gegebenenfalls ist zu
priifen, ob weitere oder
andere Vermeidungs- oder
AusgleichsmalBnahmen
erforderlich werden oder ob
artenschutzrechtliche
Ausnahmen gemél3 § 45
BNatSchG

beantragt werden miissen.

Die Anregung des
Landkreises hier flr
Jedermann verstandliche
und umfangliche
Ausfuhrungen zu
verwenden ist fur die
Antragsteller eines
Bauvorhabens sicherlich
hilfreich. Aus diesem Grund
sollte der bestehende Text
durch den nebenstehenden
Text als Hinweis ersetzt
werden.

wird zurlickgewiesen

Der vorhandene
Hinweistext unter Punkt
3.1

Der Artenschutz gemal
§ 44 BNatSchG ist
grundsétzlich auch auf
der Umsetzungsebene
(der Realisierung der
Bauvorhaben)
sicherzustellen.
Gegebenenfalls ist zu
priifen, ob weitere oder
andere Vermeidungs-
oder
AusgleichsmalBnahmen
erforderlich werden
oder ob
artenschutzrechtliche
Ausnahmen geméan §
45 BNatSchG
beantragt werden
muissen.

wird durch folgenden
Hinweistext ersetzt:

Die artenschutz-
rechtlichen Verbote
nach § 44 BNatSchG
gelten unabhingig
vom Bebauungsplan
und unabhangig von
Baugenehmigungen.

Es wird darauf
hingewiesen, dass die
Vorgaben des
Artenschutzes
(insbesondere §44
BNatSchG) auch im
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Baumalnahmen, insbesondere bei
Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen,
Gehodlzrodungen, Bodenabtrag
oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch ge-
eignete MalRnahmen
sicherzustellen ist, dass es zu
keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kommt (§39
und §44 Bundesnaturschutzgesetz,
z.B. Tétung von Vogeln, Zer-
stérung von Gelegen, erhebliche
Beeintrachtigung oder Stérung
geschutzter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten). Dies kann im
Einzelfall auch fir unmittelbar
benachbarte Grundstlicke oder
Gewasser gelten.

Eine Moglichkeit ist die Einrichtung
einer 6kologischen Baubegleitung.
Eine fachlich qualifizierte Person
(Biologe/Okologe) Uberpriift dabei
die entsprechenden Bereiche vor
Beginn der Arbeiten auf das
Vorhandensein besonders
geschitzter Arten sowie deren
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
und entwickelt zusammen mit der
Bauleitung geeignete Vermei-
dungsmaflnahmen. Bei
Unklarheiten oder beim Auffinden
verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fle-
dermause) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden.
Die Berichte der dkologischen
Baubegleitung sind der Unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Geltungsbereich von
bereits rechts-
kraftigen B-Planen
gelten. Hierauf ist
insbesondere zu
achten, wenn mit der
Bebauung bislang
unbebauter Flachen
begonnen werden
soll. Es ist durch
geeignete
MaBnahmen
sicherzustellen, dass
es zu keinen
Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG
kommt. Seitens des
Bauherren/
Genehmigungs-
inhabers ist bei den
Planungen zu
berlicksichtigen, dass
im Zuge der
BaumaRnahmen,
insbesondere bei
Abrissarbeiten,
Geholzfallungen,
Geholzrodungen,
Bodenabtrag oder
sonstigen Arbeiten
der Baufeldfrei-
machung durch ge-
eignete MaBRnahmen
sicherzustellen ist,
dass es zu keinen
artenschutzrecht-
lichen Verbotstat-
bestanden kommt
(8§39 und §44
Bundesnaturschutzge
setz, z.B. Totung von
Voégeln, Zerstérung
von Gelegen,
erhebliche
Beeintrachtigung
oder Stérung
geschiitzter wild
lebender Tier- und
Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder
beim Auffinden
verletzter Tiere (z.B.
Vogel, Fledermause)
ist die Untere
Naturschutzbehorde
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2. Esist ein
Artenschutzbeitrag zu erstellen.

Ohne die Uberpriifung und ggf.
Erarbeitung von artbezogenen
Ausgleichs-/ Vermeidungs-
mafnahmen ist bei vollstandiger
Rodung der Eintritt von
artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden nach § 44 BNatSchG zu
beflrchten.

Bei dem zu Uberplanenden
Bereich handelt es sich um
eine Flache im privaten
Eigentum. Der Eigentimer
hat die Weihnachts-
baumkultur im
Herbst/Winter entfernt. Es
wird davon ausgegangen,
dass bei dieser Mallnahme
die artenschutzrechtlichen
Belange bericksichtigt
wurden.

einzubinden.

Wird zur Kenntnis
genommen

Die Abwagung zur Stellungnahme des Landkreises Osnabrick (Punkt 1) wird mit 11 Ja-
Stimmen bei 2 Gegenstimmen beschlossen.

Stadtwerke Georgsmarienhiitte GmbH, 30.04.2018

Prifung u.
Abwaéagungsvorschlage

Beschlussvorschlag

2.1

...aus Sicht der Stadtwerke
Georgsmarienhitte bestehen keine
Bedenken gegen die vorgelegte
Bauleitplanung. Hinsichtlich
weiterer Informationen verweisen
wir auf die nachstehenden
Detailbereiche.

Oberflaichenentwéasserung

In der Sutthauser Stral3e ist ein
Regenkanal DN 300 vorhanden,
der allerdings durch das z.Zt.
ankommende Niederschlags-
wasser hydraulisch Uberlastet ist
und keine zusatzlichen
Oberflachenmehrabflisse
aufnehmen kann.

Demnach ist im Rahmen der
ErschlieRung eine Rickhaltung

Die ErschlieBung des
Gebietes wird durch den
Eigentliimer vorgenommen.
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oder eine zentrale / dezentrale Dieser wurde bereits im
Versickerung des anfallenden Vorfeld Uber die
Niederschlagswassers vorzusehen. | Entwasserungssituation
In der Riickhalte-/ Versickerungs- | informiert und steht im

anlage werden die Oberflachen- Kontakt mit den

mehrabfliisse aus dem B- Stadtwerken.
Plangebiet zwischengespeichert _ o ,
und in den Untergrund versickert Der H'n.WG'S wird zur mch’a
Kenntnis genommen. abwagungsrelevant

oder in den Regenwasserkanal
Sutthauser Stralde auf den
natlrlichen Abfluss gedrosselt
abgeleitet.

Zur Lage, Grofde und Gestaltung
der geplanten Rickhalteversicker-
ungsanlage sind entsprechende
Untersuchungen durchzuflihren
und mit Stadtwerken
Georgsmarienh(tte abzustimmen.

Die Abwagung zur Stellungnahme der Stadtwerke Georgsmarienhutte (Punkt 2) wird
einstimmig beschlossen.

Danach wird folgende Beschlussempfehlung mit 11 Jastimmen bei 2 Gegenstimmen
gefasst:

Nach Abwagung der in dem Bauleitplanverfahren gemaid § 3 Abs. 2 BauGB und
Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen wird der
Bebauungsplan Nr. 173 "Sportanlage Holzhausen" 1. Anderung mit Begriindung als Satzung
gemal § 10 BauGB beschlossen.

Das Verfahren wurde gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt.

7. Bebauungsplan Nr. 281 "Sportanlage Rehlberg™
Vorentwurfsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: BV/164/2018

Herr Frihling stellt die Vorlage der Verwaltung vor. Er erlautert, dass man sich hier im
AuBenbereich befinde. Anstol3 fur die Planung sei der Realisierungswettbewerb fur die
Sportanlage Rehlberg gewesen, welcher bereits stattgefunden habe.

Herr Lorenz vermisst eine Ubersicht aus der zu erkennen ist, wie Wald in Griinflaichen
umgewandelt und welche Flachen des Waldes abgeholzt werden sollen.

Herr Frihling erklart, dass es zurzeit noch keine gegentberstellende Flachenbilanz gibt, da
man sich im Bauleitplanverfahren erst in der friihzeitigen Beteiligung befindet.

Allerdings, und hierauf weist Herr Frihling nochmals besonders hin, sei die Anbindung des
Bereiches ,Alte Wanne* mit einem gestalteten FuRweg an den ,Rehlberg® gleichfalls
Bestandteil des Siegerentwurfs gewesen. Da die Anlegung von ausgebauten FuRwegen im
Wald rechtlich problematisch sei, wird vorgeschlagen, hier eine 6ffentliche Grinflache mit
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der Zweckbestimmung Parkanlage festzusetzen. Hierzu wiirde es ggf. erforderlich sein
Einzelbdaume zu entnehmen ohne dass die Waldstruktur gravierend verandert wirde.

Frau Weckermann bittet darauf zu achten, dass fur die Sporter der derzeitige Windsschutz
durch den vorhandenen Baumbestand am Rehlberg auch zukiinftig weitestgehend erhalten
bleibe.

Daraufhin lasst Herr Beermann abstimmen.

Folgende Beschlussempfehlung wird mit 9 Jastimmen und 3 Gegenstimmen und einer
Enthaltung gefasst:

Mit dem vorgestellten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 281 ,Sportanlage Rehlberg® sind
die Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit)
sowie gem. § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange)
durchzufuhren.

8. Bebauungsplan Nr. 1 "Am Krankenhaus" (Harderberg)
Beschluss zur Aufstellung einer 1. Anderung
Vorlage: BV/181/2018

Herr Frihling fuhrt in die Vorlage der Verwaltung ein. Er geht dabei auf die zeitliche
Entwicklung dieses Gebietes ein. Der Bebauungsplan ist mit Datum vom 11.04.1964 in Kraft
getreten und bis heute ohne Plananderung rechtsverbindlich.

In den vergangenen Jahren wurden die Baumdglichkeiten, die der Bebauungsplan
planungsrechtlich erméglicht, weitestgehend ausgenutzt, um die Anforderungen an einen
modernen Krankenhausbetrieb zu erfillen.

Derzeit steht noch die Errichtung einer Pflegeeinrichtung an, die auch Teile der bereits
vorhandenen Parkplatzflache umfasst.

Hierdurch wirde eine verbesserte Absicherung des Krankenhauses auch mit
entsprechenden Fachstationen gewahrleistet werden koénnen.

Um diese Bauabsicht realisieren zu konnen, ist es erforderlich, den Parkplatz teilweise mit
einem Parkdeck zu Uberbauen, um die erforderlichen Besucher- und Mitarbeiterstellplatze
weiter vorhalten zu kénnen.

Mit dem Landkreis Osnabrick wurden Gesprache gefihrt mit dem Ziel, die Eingriffe in den
Naturhaushalt zu reduzieren und gleichzeitig die Vorgaben des Trinkwasserschutzes — das
Krankenhaus liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Il in einer Randlage zum
Schutzgebiet Il — einzuhalten.

So wurde mit der ,,Unteren Wasserbehdrde® als zustandige Fachbehdrde die Frage der
Inanspruchnahme von weiteren Flachen, die sich bislang in der TWS-Zone Il befinden,
erortert.

Hier sieht der Landkreis Osnabrick eine durchaus realistische Chance, die bisherige
Abgrenzung, die sich an Flursticksgrenzen orientiert, auf die vom Gutachter festgestellte
Linie zurtckzufuhren.

Durch diese Anderung der Abgrenzung des Trinkwasserschutzgebietes kdnnten neben der
hochbautechnischen Losung auch weitere Stellplatzflachen auf weiteren Ebenen gewonnen
werden.

Insgesamt lasst sich diese Losung nicht auf der Grundlage der vorhandenen
Bebauungsplanfestsetzungen realisieren, so dass die Verwaltung vorschlagt, dass Verfahren
zur Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Krankenhaus*
einzuleiten.

Herr Beermann erkundigt sich nach der zeichnerischen Darstellung in der Prasentation: der
hellblaue Bereich stelle den Bereich fiir die angedachten Hochbautatigkeiten dar, der griine
Bereich stelle das Parkdeck dar. Dieses wird von Herrn Frihling bestatigt, wobei er
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ausdriicklich darauf hinweist, dass die farbliche Darstellung als Platzhalter zu verstehen sei.
Die Gebaudegestaltung sowie die exakte Lage wirde zu einem spateren Zeitpunkt definiert.

Herr Sprekelmeyer begriifdt den Beschlussvorschlag. Er findet es wichtig, dass an dem
Standort die Moglichkeit geschaffen wird, dass das Krankenhaus wettbewerbsfahig bleibt
und die Stadt Georgsmarienhiitte weiterhin Gesundheitsstandort bleibt.

Auf Nachfrage von Herrn Sprekelmeyer verdeutlicht Herr Frihling nochmals die
unterschiedlichen Trinkwasserzonen in dem Bereich.

Ausschussmitglied Miller sieht am Krankenhaus einen gewissen Parkdruck, den er gelost
haben will. Er méchte weiterhin dort kostenfreie Parkplatze vorgehalten wissen.

Herr Kompa fragt an, ob die Stellplatze die durch die angedachte Baumalinahme verloren
gehen, durch die Ausbildung eines Parkdecks aufgefangen werden.

Davon geht Herr Frihling aus. An der Stelle sollen sogar noch zusatzliche Stellplatze
geschaffen werden.

Herr Beermann erkundigt sich nach den genauen Zielen bzw. Bauabsichten des
Krankhauses und welche Bausteine in der Vergangenheit umgesetzt wurden. Er verweist auf
frihere Planungen auf dem unteren Parkplatz an der Alten Rothenfelder Stral3e.

Birgermeister Pohimann erlautert, dass eine Bebauung an der Alten Rothenfelder StralRe
vom Landkreis Osnabriick ganzlich abgelehnt wird, da die Flache im
Trinkwasserschutzgebiet Zone Il liegt. Eine weitere Bebauung zur Sicherung des
Krankenhausstandortes ist entsprechend nur auf dem heutigen Krankenhausgrundstiick
moglich. Eine Ubersicht der Erweiterungen der letzten Jahre sollte im weiteren Verfahren
vorgestellt werden

Danach wird folgende Beschlussempfehlung einstimmig gefasst:

Gemall § 1 Abs. 3 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB wird die Aufstellung einer 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Krankenhaus" beschlossen.

9. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Franzhohe"
Vorlage: BV/121/2018

Herr Friihling gibt zunachst einen Uberblick iber das bisherige Verfahren. Nachdem
zunachst ein Aufstellungsbeschluss fir ein groReres Plangebiet gefasst wurde, habe das
weitere Beteiligungsverfahren dazu gefiihrt, dass vor dem Hintergrund des Kostenrisikos fur
die Stadt das Verfahren eingestellt wurde.

Nach diesem Einstellungsbeschluss wurden durch die Eigentimer des Grundstucks ,Glatzer
Stralie” Gesprache mit dem Landesbergbauamt Clausthal-Zellerfeld und dem Landkreis
Osnabruck gefuhrt. Daraufhin wurde ein gesonderter Antrag auf Aufstellung einer
Bebauungsplananderung nur fir dieses Grundstiick gestellt. Eine erneute Beratung aufgrund
dieses neuen Antrags endete in der letzten Sitzung mit einer Verweisung in die Fraktionen,
sodass nunmehr eine weitere Beratung erfolgen sollte.

Herr Spreckelmeyer erklart fir die CDU-Fraktion, dass man unter der Voraussetzung der
schriftlichen Erklarung des Landkreises Osnabriick hinsichtlich der Altlastenproblematik,
einer positiven Stellungnahme des Landesbergbauamtes Clausthal-Zellerfeld sowie der
schriftlichen Zusage der Eigentiimer Gber die Kostenlibernahme, dem Antrag entsprechen
konne.
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Frau Jantos erklart fur die SPD/FDP-Gruppe, dass man sich dem anschliel3e. Man wolle
nachverdichten, wenn keine Probleme mit Altlasten zu beflirchten sind.

Herr Frihling weist darauf hin, dass ihm eine Mail vom 14.08.2018 des
Landesbergbauamtes Clausthal-Zellerfeld vorliegt, in der bestatigt wird, dass keine
umfassende Prifung erforderlich ware, lediglich im Bereich des Baufeldes sollte eine
Sondierung erfolgen. Zudem liegt ein Entwurf der Kostentibernahme vom 20.08.2018 vor.
Dieser wird zum Verwaltungsausschuss nachgereicht.

Herr Lorenz erkundigt sich, ob diese Stellungnahme nur fir dieses Grundsttick vorliege.
Dazu erlautert er, dass nach seiner Rechtsauffassung nicht die Moglichkeit bestehe, den
Bebauungsplan nur fir ein Grundstlick zu andern.

Die Verwaltung vertritt diese Rechtsauffassung nicht und beruft sich hier auf eine
entsprechende Kommentierung des Baugesetzbuches, die ausdrucklich auch flr einzelne
Grundstlicke eine Uberplanung eroffne.

Herr Dierker aufdert dazu, dass der damalige Rat eine Nachverdichtung beschlossen hat.
Zudem gibt es in Georgsmarienhitte ohnehin wenig Grundsttcke.

Frau Weckermann stellt klar, dass man nicht gegen eine Nachverdichtung sei, es jedoch
einen VA-Beschluss gebe, der dies nicht in diesem Gebiet vorsieht. Zudem sei dies eine
unzulassige EinzelmalRnahme.

Herr Dimek geht nochmals darauf ein, dass hier das komplette Gebiet Giberplant werden
sollte, jedoch ein zu hohes Kostenrisiko bestanden habe. Er erklart, dass dies
weiterverfolgen werden kénne, wenn die Eigentimer bereit sind, die Kosten zu Gbernehmen.
Dies stellt seines Erachtens keine Abweichung vom Nach-verdichtungskonzept dar.

Frau Jantos mdOchte dieses Vorhaben in kleinen Schritten weiterverfolgen. Sie sehe keine
Bedenken auf dieser Ebene.

Frau Weckermann erklart nochmals, dass es sich nach ihrer Ansicht um keine
stadtebauliche MalRnahme handle, da ein entsprechendes Konzept fehle.

Ausschussvorsitzender Beermann erklart, dass das Konzept zur Nachverdichtung weiterhin
Gultigkeit habe und es damals nur einen negativen Beschluss gab, da die Kosten und die
Risiken fur die Stadt Georgsmarienhltte unabsehbar waren.

Herr Lorenz bekraftigt erneut, dass es sich fur ihn mit der Nachverdichtung erledigt hat.
Herr Spreckelmeyer mochte zum nachsten Verwaltungsausschuss die Vorlage der
Bestatigung des Landkreises Osnabriick sowie des Oberbergbauamtes Clausthal-Zellerfeld

und eine schriftliche Kostenibernahme der Eigentumer.

Frau Jantos beantragt, dass diese drei Punkte in die Beschlussempfehlung aufgenommen
werden.

Danach wird folgende geanderte Beschlussempfehlung mit 11 Jastimmen und 2
Neinstimmen gefasst:

Gemal § 1 Abs. 3 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB wird die Aufstellung einer 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Franzhéhe® beschlossen.
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Vor einer Beschlussfassung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

1.) rechtsverbindliche Kostentibernahmeerklarung (B-Plankosten. Untersuchungen, etc.)

2.) positive Stellungnahme des Landesbergamtes

3.) Erklarung des Landkreises Osnabriick hinsichtlich des Umfangs der Untersuchungen zur
Altlastenproblematik

10. Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Bereich "Breslauer Weg" zwecks Zweitbebauung
Vorlage: BV/150/2018

Herr Fruhling stellt die Vorlage der Verwaltung vor. Es handle sich im vorliegenden Fall um
einen Innenbereich gem. § 34 BauGB. Sollte man fur das Grundstick des Antragstellers
einen Einzelbau zulassen wollen, misste man den Gesamtbereich planerisch iberarbeiten.
Hierbei besteht die Problematik darin, dass bei den meisten Grundstiicken nicht genug Tiefe
flr eine Zweitbebauung vorhanden ist. Zudem ware eine ErschlieRung der hinteren
Grundstucksflache problematisch. Er weist drauf hin, dass die Antragstellerin anwesend ist.

Danach unterbricht der Vorsitzende Beermann die Sitzung und gibt der Antragstellerin
Gelegenheit, ihren Antrag zu begriinden.

Die Antragstellerin erklart, dass sie Miteigentimerin des Grundstlicks Breslauer Weg 16 ist.
Sie plane ein behindertengerechtes Haus flr die Eltern zu bauen. Ein Anbau sei nicht
moglich, da man sonst ihre Schwester und die Mieterin zubauen wiirde. Weiterhin erlautert
sie, dass man damals mehr an ErschlieBungsbeitragen zahlen musste, da das Grundstiick
gréler als 1000 gm? ist. Zum Bauvorhaben erklart sie, dass man ein Haus mit zwei Ebenen
und einem Pultdach plane. Das Haus soll sich durch Solarenergie selbstversorgen.

Herr Burgermeister Pohimann erkundigt sich nach der Anzahl der Wohnungen und ob nur
die Eltern darin wohnen sollen.

Die Antragstellerin erklart, dass neben den Eltern ihr Bruder darin wohnen wirde. Die
Genehmigung von ihren Geschwistern hatte sie bereits. Sie erlautert, dass ein Anbau links,
rechts sowie direkt hinter dem Haus nicht moglich sei.

Danach wird die Sitzung wiederaufgenommen.

Herr Beermann weist darauf hin, sich die Grundstiickssituation anzusehen.

Frau Jantos erkundigt sich, ob die Nachbarn schon befragt wurden.

Herr Lorenz erklart, dass es rechtlich nicht méglich sei fir ein Grundstiick den
Bebauungsplan zu andern, da es seiner Ansicht nach ein Widerspruch gegen § 1 BauGB

darstelle.

Herr Frihling rat der Antragstellerin in der nahen Zukunft einen Termin mit ihm zu
vereinbaren, um die Baumdglichkeiten fir das Grundstlick auszuloten.

Herr Spreckelmeyer gibt zu bedenken, dass in diesem Gebiet ausschliellich
Mehrfamilienhauser stehen. Ein einziges Einfamilienhaus ware somit schwierig
einzuschatzen.

Herr Blrgermeister Pohlmann bittet die Antragstellerin, das Angebot der Verwaltung
anzunehmen und sich beraten zu lassen. Wahrscheinlich misste man mit einem anderen
Baukorper planen.
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Vorsitzender Beermann erklart, dass hier eine Lésung gefunden werden solle, dies jedoch
planerisch schwierig sei.

Danach wird der Tagesordnungspunkt zunéchst zuriickgestellt.

1. Benennung von StraBen
PrivatstraBe im Bereich Alte HeerstraBe/Fleischzentrale
Vorlage: BV/111/2018

Auf die Beratung zum Tagesordnungspunkt 11.1 wird verwiesen.

11.1. Benennung von StraBen
PrivatstraRe im Bereich Alte HeerstraBe/Fleischzentrale -
Antrag der CDU-Fraktion
Vorlage: BV/111/2018/1

Herr Dierker erklart den Antrag der CDU-Fraktion, der sich aus einer Blrgerversammlung
ergeben habe. Mit dem Strallennamen ,Méllenkamps Feld“ méchte man einen
geschichtlichen und raumlichen Bezug zum friiheren Hof Méllenkamp herstellen. Die CDU
bittet daher um Zustimmung.

Frau Jantos erklart, dass die SPD/FDP Gruppe dem Vorschlag zustimmen kénne.
Herr Lorenz bestatigt dies auch fir die FraktionBiindnis 90/Die Griinen.
Folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Die ErschlieBungsanlage (Privatstral’e) erhalt die Bezeichnung ,, Méllenkamps Feld*.

12. Beantwortung von Anfragen
12.1. Verkehrsfiihrung EisenbahnstraBe
Anfrage von Herrn Springmeier:

Herr Springmeier bittet um Uberpriifung, ob die Verkehrsfiihrung hinsichtlich der
Eisenbahnstralle nicht anders erfolgen konne. Hier ware ein reger Durchfahrtsverkehr zu
beobachten.

Antwort der Verwaltung:

Eine Beschrankung der Durchfahrt mit Verkehrszeichen von der Oeseder Stral3e zur
GlickaufstralRe Gber Eisenbahnstrale und Unterer Gartbrink, bzw. in Gegenrichtung, ist
bereits vorhanden.

Die Einfahrt in die Eisenbahnstral’e und Unterer Gartbrink ist lediglich Anliegern gestattet.
Im Rahmen der Verkehrsschau vom 25.08.2015 wurde eine Durchfahrt lediglich fur
Radfahrer freigegeben.

Moglichkeiten einer weiteren Beschrankung mittels amtlicher Verkehrszeichen, welche die
Stralienverkehrsbehérde anordnen kénnte, sind nicht gegeben.

Da es sich hier um den Vorwurf von Verfehlungen des flieRenden Verkehrs handelt, wurde
der Sachverhalt zustandigkeitshalber an die Polizei weitergeleitet.

12.2. Waldfriedhof
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Anfrage von Frau Wallenhorst:

Frau Wallenhorst schildert, dass der Waldfriedhof sehr stark verunkrautet sei. Sie bittet um
Behebung dieses Zustandes.

Antwort der Verwaltung:
Die Pflege der abgelaufenen Graber wurde bereits beauftragt und wird in der 28. KW
ausgefuhrt.

13. Anfragen
13.1. Pflegekonzept der Friedhofe

Anfrage von Frau Wallenhorst:
Frau Wallenhorst bittet um Vorstellung des Pflegekonzeptes fiir die Friedhofe.

13.2. Querrinnen Im Hainghof

Anfrage von Herrn Pesch:
Herr Pesch erklart, dass in der StralRe ,Im Hainghof* drei Querrinnen vorhanden sind. Diese
bittet er barrierefrei herzustellen.

13.3. Kanalverlegung Bachstralle

Anfrage von Herrn Sprekelmeyer:

Herr Sprekelmeyer schildert, dass an der BachstralRe ein neuer Kanal verlegt wurde. Er habe
sich dabei Uber den Baustellenablauf gewundert. So wurde auch immer die Stralle
mitgesperrt, obwohl lediglich Arbeiten am Regenrickhaltebecken ausgefuhrt wurden. Dies
verstehe er nicht. Bei kiinftigen MaRnahmen bittet er darauf zu achten, dass die Anlieger
geringer belastet wirden.

13.4. Verkehrssituation Birkenwaldchen

Anfrage von Frau Wallenhorst:

Frau Wallenhorst erkundigt sich nach der Verkehrssituation an der Waldbihne im unteren
Bereich bei der Aral-Tankstelle (Birkenwaldchen). Hier sei nicht eindeutig geklart, welcher
Verkehrsteilnehmer (z.B. Fahrradfahrer aus dem Waldchen oder Radfahrer auf dem Geh-
und Radweg) Vorfahrt habe. Damit es nicht zu Unfallen komme, musse hier eine eindeutige
Regelung getroffen werden.

13.5. Parksituation Waldfriedhof

Anfrage von Frau Wallenhorst:

Frau Wallenhorst schildert, dass am Waldfriedhof Findlinge im Parkbereich aufgestellt
worden seien. Vor allem altere Friedhofbesucher hatten damit ihre Probleme und es gerade
bei gréleren Beerdigungen zu kritischen Eins- und Ausparksituationen kommt. Sie findet
diese Losung auch optisch nicht optimal und bittet um Uberpriifung.

13.6. Werkstattgriindstiick Awigo

Anfrage von Herrn Lorenz:
Herr Lorenz méchte wissen, ob es an dem Werkstattgrundstick der AWIGO (Baller-
Grundstiick an der Osterheide) im Bebauungsplan Festsetzungen bezliglich einer
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Eingriinung/Bepflanzung gebe und wer fiir die Uberwachung zustandig sei. Der Zustand dort
sei aus seiner Sicht unhaltbar.

13.7. Sporthalle Harderberg

Anfrage von Frau Weckermann:

Frau Weckermann erkundigt sich, wie lange die Bauarbeiten an der Sporthallte Harderberg
dauern. Es kommt vermehrt zu Schwierigkeiten im Ablauf des Sportvereines. Sie bittet
darum, ob die Verwaltung hier noch bessere Absprachen treffen kann, damit ein besserer
Ablauf in Bezug auf die Bereitstellung der Gerate stattfinden kann.

13.8. Baustelle Am Breenbach

Anfrage von Frau Lichtefeld:
Nach Meinung von Frau Lichtefeld sind die Bauarbeiten am Breenbach noch nicht
abgeschlossen. Dennoch wurde die Baustelle schon abgebaut. Sie bittet um Klarung.

13.9. FuBweg Michaelishalle

Anfrage von Frau Lichtefeld:

Frau Lichtefeld schildert, dass der Fuliweg von der Michaelisschulle zur Nathe nicht gemaht
wird und somit in einem schlimmen Zustand sei. Sie bittet zu klaren, wer fir das Mahen
zustandig ist.

13.10. Grinflaiche Zum Brunnen/Hermann-Lons-Weg

Anfrage von Frau Lichtefeld:

Frau Lichtefeld erklart, dass vor dem Grundstiick Am Brunnen Ecke Hermann-Loéns-Weg
eine Grunflache existent ist, welche nicht gepflegt wird. Sie mdchte wissen, wer fur die
Pflege zustandig ist.

13.11. Friedhof Kloster Oesede

Anfrage von Frau Jantos:
Frau Jantos mochte den Friedhof in Kloster Oesede, ganz explizit die Kapelle, aufgewertet
haben. Sie bittet um die Erstellung eines Konzeptes.
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13.12. Baumanpflanzungen im Stadtgebiet

Anfrage von Herrn Beermann:

Herr Beermann bezieht sich auf die lange Trockenheit. Er regt an, die Baumscheiben, da wo
es gehe, aufzuweiten, damit die Bd&ume mehr Oberflachenwasser aufnehmen kdnnen. Er
bittet um Prifung, wo diese Vorgehensweise maoglich ist.

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung und bedankt sich bei den Teilnehmern fir die Mitarbeit.

Beermann
Vorsitz i. A. Burgermeister Protokollfihrung
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