Stadt Georgsmarienhiitte

Protokoll

Uber die Offentliche Sitzung

Nr. FB 1V/08/2019

des Ausschusses fur Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr
der Stadt Georgsmarienhitte vom 16.09.2019
Rathaus, Oeseder Stral3e 85, Saal Niedersachsen, Raum-Nr. 181,

Anwesend:

Vorsitz

| Beermann, Volker
Mitglieder

ab TOP 2

Sprekelmeyer, Stephan
Buter, Rainer
Dierker, Heinz
Ferié, Friedrich, Dr.
Kasselmann, Jens
Kompa, Peter
Korte, Thomas
Lichtefeld, Johanna
Ortmeyer, Mark
Pesch, Karl-Heinz
Wallenhorst, Sandra
Weckermann, Irina
Welkener, Jorg
Verwaltung

ab TOP 4
fur Robert Lorenz
fur Emine Kir

Bahlo, Dagmar, Burgermeisterin
Dimek, Torsten

Frahling, Manfred

Telkamp, Wolfgang

Otten, Niklas

Niemann, Nele

Protokollfihrung

| Kovermann, Philipp
Gaste

Desmarowitz, Matthias
Monnig, Alexander
Schulte-Hillen, Barbel

Fehlende Mitglieder

Kir, Emine

Lorenz, Robert

Beginn: 18:03 Uhr Ende:

vertreten durch Johanna
Lichtefeld
vertreten durch Thomas Korte

21:04 Uhr



Tagesordnung

TOP Betreff

1. Eréffnung, BegrifRung, Feststellung der Ordnungsmagigkeit
der Ladung, der Anwesenheit, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

2. Genehmigung des Protokolls Nr. FB 1V/07/2019 Uber die
offentliche Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung, Bau,
Umwelt und Verkehr am 19.08.2019

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung

3.1. Friedhofsgebuhrenkalkulation

3.2. Antrag der Georgsmarienhitte GmbH zur Anderung einer
Anlage zur Lagerung und Behandlung von Abfallen auf dem
Gelande des Stahlwerks nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

3.3. Hochwasserpartnerschaft Hase

4. Strakenendausbau B-Plan"Ostlich Buchgarten Erweiterung"
Vorstellung der Uberarbeiteten Planunterlagen
Vorlage: BV/188/2019

5. Strallenendausbau B-Plan "Auf der Nathe-Erweiterung" -
Ergebnis der Anliegerinformation
Vorlage: BV/189/2019

6. Bebauungsplan Nr. 267 "Stadtmitte” - Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und
der Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB -
Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/183/2019

7. Bebauungsplan Nr 4 "Franzhohe" - 3. Anderung - Ergebnis
der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB u. § 4
Abs. 2 BauGB- Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/182/2019

8. Bebauungsplan Nr. 196 "Im Nordfeld" - 2. Anderung -
Ergebnis der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB
u. § 4 Abs. 2 BauGB- Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/175/2019

9. Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 108

"Muhlenbrink - Im Siek
hier: Ergebnis der Anliegerbefragung
Vorlage: BV/179/2019



10. Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 108
"Mihlenbrink - Kérnerstralie
hier: Ergebnis Anliegerbefragung
Vorlage: BV/181/2019

11. Zuwegung zum Friedhof Holzhausen - Antrag der CDU-
Fraktion
Vorlage: BV/184/2019

12. Mobilitatskonzept - Antrag der CDU - Fraktion
Vorlage: BV/187/2019

13. Beantwortung von Anfragen

13.1. Kindergarten Alt-Hutte Eichenprozessionsspinner

13.2. Regenrtickhaltung bei GroRbauprojekten
13.3. Treppengelander Grundschule Holzhausen
13.4. Turnhalle Harderberg
13.5. Bauweise taktiles Leitsystem
14. Anfragen
14.1. Larmschutz B51
14.2. Klimaschutz
14.3. Baustelle Marktplatz Kloster Oesede
14 .4. Umleitung Alte Poststralie
14.5. Kinderspielplatzkonzept
14.6. Kunstrasenmodernisierung Harderberg
1. Eroffnung, BegriiBung, Feststellung der
OrdnungsmaBigkeit der Ladung, der Anwesenheit, der
Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung
Der stellv. Ausschussvorsitzende Sprekelmeyer eréffnet in Vertretung flir den
Ausschussvorsitzenden Beermann die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses flr
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr und begri3t die Anwesenden. Er stellt die

Ordnungsmaligkeit der Ladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung werden keine Anmerkungen vorgetragen. Die Tagesordnung wird
einstimmig festgestellt.

Entsprechend § 9 der Geschéaftsordnung des Rates fragt der Vorsitzende an die
anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner gerichtet, ob jemand zu einem
Tagesordnungspunkt gehoért werden moéchte. Das ist nicht der Fall.



Im Anschluss daran Ubergibt er die Sitzungsleitung an den mittlerweile eingetroffenen
Ausschussvorsitzenden Beermann.

2. Genehmigung des Protokolls Nr. FB 1V/07/2019 iiber die
offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr am 19.08.2019

Zu Form und Inhalt des Protokolls wird von Herrn Sprekelmeyer folgende Anmerkungen
vorgetragen:

Herr Sprekelmeyer betont, dass die CDU-Fraktion zum Top 6 ,Strallenendausbau B-Plan
»Auf der Nathe-Erweiterung“ das Suggerieren einer ,Scheinsicherheit” bei einer Tempo-7-
Zone kritisiert.

Weiter bat er um Ubersendung eines entsprechenden Héhenplanes an den Anlieger der
Hausnummer 14.

Diese beiden Punkte méchte Herr Sprekelmeyer bertcksichtigt wissen.

Folgender Beschluss mit den o.g. Anmerkungen wird bei 2 Enthaltungen wegen
Nichtteilnahme einstimmig gefasst:

Das Protokoll Nr. FB IV/07/2019 Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 19.08.2019 wird mit den vorgetragenen
Anregungen genehmigt.

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung
3.1. Friedhofsgebiihrenkalkulation

Die Friedhofsgebuhren werden derzeit fur den Zeitraum 2020 — 2022 neu kalkuliert.

Die Kalkulation umfasst die Grabnutzungsgebihren auf dem Parkfriedhof Schauenroth, dem
Friedhof Harderberg und dem Waldfriedhof Kloster Oesede sowie die
Kapellenbenutzungsgebihren und die Geblhren flir die Nutzung des Abschiedsraumes in
den jeweiligen Kapellen und in der Kapelle auf dem Friedhof in Alt-Georgsmarienhitte.

Die Beisetzungskosten werden nach tatsachlichem Aufwand abgerechnet.
Die Ausschreibung der Bestattungsarbeiten lauft derzeit.

3.2 Antrag der Georgsmarienhiitte GmbH zur Anderung
einer Anlage zur Lagerung und Behandlung von Abfillen
auf dem Gelande des Stahlwerks nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens nach dem BImSchG liegen die Antragsunterlagen
zur wesentlichen Anderung einer Anlage zur Lagerung und Behandlung von Abfallen in der
Zeit vom 18.09.2019 bis einschlieRlich 17.10.2019 u.a. zur Ansicht bei der Stadt
Georgsmarienhutte (Zimmer 242) aus.

Eine Stellungnahme der Stadt Georgsmarienhutte, dass planungsrechtliche Bedenken oder
Vorbehalte nicht vorliegen, wurde mit Schreiben vom 05.07.2019 abgegeben.

Ein eventuell stattfindender Erdrterungstermin ist fir den 28.11.2019 ab 10 Uhr im Ratssaal
der Stadt Georgsmarienhutte eingeplant.



3.3. Hochwasserpartnerschaft Hase
Abschlussveranstaltung flr das erste Projekt am 24.09.2019 in Meppen

Im Jahr 2016 wurde die Hochwasserpartnerschaft Hase gegriindet, zu der sich 32
Kommunen zunéachst fur 3 Jahre und einen jahrlichen Beitrag von 650,-€
zusammengeschlossen haben. Die Stadt Georgsmarienhitte ist Mitglied in der
Partnerschaft.

Am 24.09.2019 findet in Meppen die Abschlussveranstaltung des ersten Projektes, der
Erstellung des ,Hochwasserschutzkonzept flr das Einzugsgebiet der Hase" statt. Hier soll
zum einen das Konzept, welches in den vergangenen zwei Jahren durch die
Planungsgemeinschaft Sonnichsen & Partner und dem UIH Ingenieur- und Planungsburo
mit Beteiligung des NLWKN, der Kommunale Umwelt-AktioN (UAN) und der
Partnerkommunen der Hochwasserpartnerschaft Hase erarbeitet wurde, vorgestellt werden.
Dieses Konzept enthalt neben allgemeinen Informationen zur Hochwasserentstehung und —
vorsorge konkretisierte Handlungsempfehlungen fiir die 32 beteiligten Stadte und
Gemeinden im Einzugsgebiet der Hase. Die im Hochwasserschutzkonzept fur
Georgsmarienhutte aufgefiihrten Malinahmen sind in das Konzept eingeflossen.

Des Weiteren wird ein Ausblick fur die Fortsetzung der Zusammenarbeit gegeben werden.
Das im Konzept entwickelte Leitbild (siehe beigefligte Anlage) der ,Hochwasserpartnerschaft
Hase" wird zum Abschluss von allen 32 Partnerkommunen im Beisein der Presse
unterzeichnet werden.

Eine Fortsetzung der ,Hochwasserpartnerschaft Hase® wird seitens der Verwaltung sehr
begrift, um den Hochwasserschutz unter Beteiligung vieler Akteure fir das gesamte
Einzugsgebiet realisieren zu kénnen.

Weiter wird der entsprechende Bericht aus dem ,Blickpunkt” beigefiigt.

4, StraBenendausbau B-Plan"Ostlich Buchgarten
Erweiterung”
Vorstellung der iiberarbeiteten Planunterlagen
Vorlage: BV/188/2019

Herr Beermann leitet in den Tagesordnungspunkt ein und begruf3t Herrn Monnig vom
Ingenieurbiro IPW und Frau Schulte-Hillen von der NLG als zusténdige Planer und
Beauftragte flr die Arbeiten zum Endausbau des Baugebietes. Herrn Ménning stellt anhand
der beigefligten Prasentation die angepasste Planung in dem Baugebiet vor. Er zeigt genau
die eingeflossenen Anderungswiinsche der Anlieger seit der letzten Beratung vor dem
Sommer auf.

Im Anschluss daran wird kurz Gber das Pro und Contra von fasenlosen Steinen diskutiert,
wobei klar wird, dass die Stadt Georgsmarienhitte mit fasenlosen Steinen schlechte
Erfahrungen gemacht hat. Herr Welkener méchte zumindest auf den Gehwegen fasenlose
Steine benutzt haben und verweist auf Pflastersteine mit Abstandshaltern.

Auf weitere Frage von Herrn Welkener erklart Herr Dimek, gj_ass die Einhaltung der
Durchfahrtshéhe von 2,5 m im Bereich zwischen dem BG ,Ostlich Buchgarten Erweiterung”
und dem BG ,Rostocker Stralle” durch eine Durchfahrtbeschréankung sichergestellt wird.

Herr Sprekelmeyer méchte mehr Einbauten in der Erschlielung installiert haben.

Dem erwidert Herr Ménnig, dass er keinen Spielraum sehe, noch mehr Einbauten zu
errichten. Dies vor dem Hintergrund, dass méglichst eine grof3e Zahl von 6ffentlichen



Stellplatzen ausgewiesen werden sollten und die Zufahrten/Zugange zu den Grundstlicken
sichergestellt sein missen.

Herr Sprekelmeyer ist weiterhin nicht von einer Tempo-7-Zone Uberzeugt, da diese flur das
Neubaugebiet zu wenige Stellplatze bedeute und eine in seinen Augen ,Scheinsicherheit"
suggeriert. Die Losung von der ,Alte Rothenfelder Stral3e” ins Baugebiet halt er hingegen fur
gelungen. Dazu mdchte er wissen, ob im Notfall eine ausreichende Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gegeben sei, wenn entsprechende Rettungsfahrzeuge
Uber die ,Rostocker Stralle“ wegen der geringeren Durchfahrtshéhe nicht ins Baugebiet
fahren kénnen.

Herr Dimek erklart, dass seinerzeit noch davon ausgegangen wurde, dass eine Zufahrt ins
Baugebiet an dieser Stelle gar nicht mdglich sei. Diese Moglichkeit habe sich erst spater
ergeben. Wie dem Plan zu entnehmen sei gebe es zusatzlich zu der angesprochenen
Zufahrt drei weitere Zufahrten ins Baugebiet.

Weiter wird von Herrn Sprekelmeyer angeregt, 1-2 E-Ladestationen anzubieten.
Herr Dimek will dieses mit in die weiteren Erschliellungsplanungen aufnehmen.

Frau Lichtefeld stimmt der Beschlussempfehlung zu, da hier dem Anliegerwunsch auf
Einrichtung einer Tempo-7-Zone entsprochen wurde.

Da in der Sitzungsunterbrechung aus den Mitte der Anlieger der Wunsch nach einer
weiteren Ausbuchtung zu besseren Geschwindigkeitsreduzierung vorgetragen wird, hebt
Herr Telkamp nochmals hervor, dass hier ein Ausgleich zwischen der Anordnung von
offentlichen Stellplatzen, Grundstiuckszufahrten und -zugangen sowie Grunflachen gefunden
werden musse. Dies sei aus seiner Sicht im vorliegenden Fall gelungen. Er erganzt noch,
dass zusammen mit der Polizei und der Verkehrsbehdrde eine verkehrliche Anordnung von
Tempo 50 km/h auf dem Abschnitt von der ,Alte Rothenfelder Strale” bis hin zum Baugebiet
favorisiert werde.

Danach stellt Herr Beermann den Punkt zur Abstimmung.
Folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Die in der Sitzung vorgestellten Planunterlagen werden den Eigentimern/Anliegern in einer
Anliegerversammlung vorgestellt und erlautert.
Das Ergebnis wird dem Fachausschuss anschlieend vorgestellt.

5. StraBenendausbau B-Plan "Auf der Nathe-Erweiterung” -
Ergebnis der Anliegerinformation
Vorlage: BV/189/2019

Herr Beermann erlautert unter Bezugnahme auf die bisherigen Beratungen den derzeitigen
Sachstand. Herr Dimek erklart danach, dass die Verwaltung zwischenzeitlich aufgrund des
Ergebnisses der Anliegerversammlung die Planungen angepasst und fir Teilbereiche im
Plangebiet verschiedene Varianten erarbeitet hat. An der KiTa seien noch in der letzten
Woche Zahlungen des Zu- und Abgangsverkehrs durchgefuhrt worden. Eine entsprechende
Auswertung werde dem Protokoll beigefligt. Nach diesen kurzen Erlauterungen stellt Herr
Ménnig vom Biro IPW die aktuellen Plane anhand einer Prasentation vor (in Anlage dem
Protokoll beigefligt). Wahrend seines Vortrages beantwortet er Verstandnisfragen.

Ab Folie 14 der Prasentation, wo unterschiedliche Varianten der Stellplatzausweisung
dargestellt werden, tragt dann Herr Telkamp weiter vor. Er berichtet, dass Gesprache mit der



Leitung der KiTa und einem Vertreter des Tragers wegen der Stellplatzgestaltung vor der
KiTA gefuhrt worden seien. Aufgrund dieser Gesprache wurden zwei unterschiedliche
Varianten vor dem Kindergarten entwickelt, welche zur Diskussion stehen. Im weiteren
Verlauf der Prasentation verweist Frau Schulte-Hillen auf die Ergebnisse der
Anliegerinformation, welche zu den unterschiedlichen Anordnungen der Stellplatze im
weiteren Verlauf des Baugebietes fuhren. Herr Telkamp erganzt, dass durch gewisse
Anordnungen von Stellplatzen in den Bereichen von Kurven Gefahrenstellen entstehen
konnten.

Im weiteren Verlauf der Diskussion spricht sich Herr Sprekelmeyer fir die Variante 1 vor der
KiTa aus. Im weiteren Verlauf des Baugebietes aufgrund der Kappenbildung tendiert er zu
der Variante 2.

Frau Luchtefeld erklart, dass sie die Uberarbeiteten Plane erst noch in der Fraktion beraten
mochte, zumal diese erst in der Sitzung vorgestellt wurden. Herr Dimek macht deutlich, dass
aufgrund der Zahlung vor der KiTa und der Erarbeitung von verschiedenen Varianten der
Stellplatzanordnung im verkehrsberuhigten Bereich die Unterlagen nicht friiher zur
Verfligung gestellt hatten werden kdénnen.

Herr Welkener erkundigt sich nach der Ausweisung eines Behindertenparkplatzes.

Dieser sei bisher nicht geplant, kénnte aber mit in die Uberlegungen aufgenommen werden,
so Herr Telkamp.

Herr Dierker regt an, zu Beginn der ErschlieBungseinheit eine zusatzliche Aufpflasterung
anzuordnen. Eine Notwendigkeit dafur wird vom Planer und der Verwaltung nicht gesehen.

Nachdem im weiteren Verlauf der Diskussion keine Einigung fur eine Variantenkombination
erzielt wird und zudem noch Beratungsbedarf in den Fraktionen gesehen wird, sprechen sich
die Ausschussmitglieder einvernehmlich dafur aus, den Tagesordnungspunkt ohne
Beschlussempfehlung in die weitere Beratung in den Verwaltungsausschuss zu geben.

Es erfolgt keine Abstimmung.

6. Bebauungsplan Nr. 267 "Stadtmitte" - Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB - Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/183/2019

Herr Frahling fGhrt in den Tagesordnungspunkt ein und erlautert den Planungsstand und die
bisherige Beratung. Im Anschluss daran Ubergibt er an Herrn Desmarowitz vom zustandigen
Planungsbiro IPW, der anhand der beigefligten Prasentation den Ausschuss den aktuellen
Planungs- und Sachstand nahe bringt.

Herr Welkener mdchte die Breite der Briickenquerung nochmals erlautert haben.

Herr Fruhling erklart, dass die Brickenbreite sich aus dem Zu- und Abgangsverkehr incl.
einer sicheren Fullgangerfliihrung ergibt. Eine schmalere Briicke erflille den Zweck nicht.

Frau Wallenhorst méchte wissen, ob die bestehenden Parkplatze auf dem Parkplatz ,Alte
Seilerei” bestehen bleiben.

Dies wird vom Vortragenden bestatigt.



Im Anschluss daran erkundigt sich Herr Dr. Ferié nach der Beeintrachtigung der
Spielplatzflache des Kindergartens durch Verschattung der Larmschutzwand.

Herr Frahling erklart, dass die Wand nicht hdher als 2m ist und somit dem
Bauordnungsrecht entsprache. Weiter gibt es diesbeziglich eine einvernehmliche
Absprache zwischen dem Bauherrn und dem Trager des Kindergartens.

Herr Korte erkundigt sich in diesem Zusammenhang nach der aufkommenden
Verkehrsbelastung fur die Anwohner an der Stral3e ,Auf dem Thie“. Er geht davon aus, dass
diese hoher werde.

Herr Frahling verweist auf das vorliegende Verkehrsgutachten. Durch den Bau der Briicke
von der ,Alten Seilerei” her verteilten sich die Verkehrsstrome.

Herr Sprekelmeyer winscht sich eine Fahrradanbindung aus dem nérdlichen Bereich
,2Harderberg/Gartmanns Bach®. Wie eine sinnvolle Querung der Bahnstrecke mdglich sei,
mulsse dabei Uberlegt werden.

Herr Frahling erlautert, dass diese Anbindung 2005 bei der Reaktivierung des Haller Wilhelm
Gegenstand der Planungen war und aus Kostengriinden nicht umgesetzt werden konnte.

Herr Kompa mdchte wissen, warum die Larmschutzwand nur im Bereich des Kindergartens
errichtet wurde und nicht weiter westlich verlauft.

Herr Desmorowitz bezieht sich auf das erstellte Larmgutachten, aus dem hervorgeht, dass
dies nicht notwendig ist.

Her Frihling erganzt, dass Kinder in Kindertagesstatten im besonderen Sinne
schutzbedurftig sind.

Frau Weckermann bekommt von der Verwaltung bestatigt, dass im Bebauungsplan
festgesetzt ist, dass pro 7 Stellplatze ein Baum gepflanzt werden muss.

Im Anschluss daran wird die Abwagung durchgegangen und separat
abgestimmt:
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Anregungen und Hinweise

Abwagung

Behorden und sonstige Triger &ffentlicher Belange

1.a Landkreis Osnabriick vom 01.07.2019

Die offentliche Auslegung in der Zeit vom 28.05.2019 bis 01.07.2019 habe ich zur
Kenntnis genommen. Zu den vom Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden &ffent-
lichen Belangen wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Nach dem RROP fur den Landkreis Osnabriick 2004 — TF Einzelhandel 2010 liegt
das Plangebiet innerhalb des Versorgungskerns (westlich der Diite) sowie inner-
halb eines solitar gelegenen Einzelhandelsstandortes (12.1 — Diitezentrum, &stlich
der Dite).

Ich verweise auf die (positiven) raumordnerischen Beurteilungen vom 27.01.2016
sowie dem 15.02.2018, welcher eine Gesamtverkaufsflache von 8.900 m2 zwecks
Neubau mit einhergehender Erweiterung des Verbrauchermarktes an der Gliick-
aufstrale 11 zugrunde lag. Bei Ausweisung eines Kerngebietes ist sicherzustellen,
dass diese beurteilte und abgestimmte Verkaufsflache eingehalten wird. Hierzu ist
ein stadtebaulicher Vertrag, wie in der Vertraglichkeitsanalyse angesprochen, sinn-
voll. Da es in Kerngebieten, anders als in Sondergebieten, mangels Rechtsgrund-
lage nicht maglich ist, Festsetzungen betreffend der fur Einzelhandel maximal zu-
lassigen Verkaufsflaiche zu verankern, ist durch die Stadt Georgsmarienhiitte eine
Einhaltung der Anforderungen des § 1 Abs_ 4 und des § 2 Abs. 2 BauGB zu besor-
gen

Abschliefend weise ich darauf hin, dass eine veraltete Vertraglichkeitsanalyse den
Unterlagen beiliegt;, eine Vertraglichkeitsanalyse aus 12/2018 — mit den eingearbei-
teten Anregungen der Unteren Landesplanungsbehdrde — wurde erstellt. Diese
sollte dem Verfahren beigelegt werden

Untere Denkmalschutzbehorde
Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osn-
abriick bestehen hinsichtlich des Planes folgende Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuelle Vertraglichkeitsanalyse (vom Dezember 2018) wird den Unterlagen bei-
gelegt.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe des historischen Zent-
rums von Oesede muss die Stadt- und Kreisarchaclogie rechtzeitig vor Beginn jeg-
licher Erdeingriffe informiert werden, um die BaumaRnahmen ggf. begleiten zu kén-
nen.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen
und paldontologischen Bodenfunden wird in den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen hingewiesen.

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 267 "Stadtmitte” der Stadt Georgsmarienhutte folgende Bedenken:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Fachwerkgebaude Auf dem Thie 4.
Das Gebaude erfiillt die Anforderungen an ein Baudenkmal im Sinne des

§ 3 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes. Am Erhalt des Gebaudes besteht ein
offentliches Interesse. Das Gebaude wird in der vorliegenden Planung als Bau-
denkmal gekennzeichnet.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist der Bestand des Baudenkmals als zu erhal-
tende Bausubstanz im Bebauungsplan festzulegen. Es ist darauf hinzuweisen,
dass das Baudenkmal als Einzelgebdude erhalten und ablesbar bleiben muss. Ein
Uberbauen des Gebaudes ist nicht zuldssig. Eine Bebauung im Umfeld des Bau-
denkmals ist friihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Da-
bei sind die Bestimmungen des § 8 des Nds. Denkmalschutzgesetzes zu bertck-
sichtigen.

Aulterhalb des Plangebiets befindet sich das Baudenkmal Auf dem Thie 10. Bauli-
che Maltnahmen im Plangebiet mussen im Sinne des § 8 NDSchG auch Ricksicht
auf das Baudenkmal auf dem Thie 10 nehmen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofem sich aufgrund der an-
geforderten Stellungnahmen zum Natur- und Bodenschutz sowie zur Wasserwirt-
schaft weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Dieser Hinweis betnifft nicht die Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Ausfiih-
rungs- und Genehmigungsplanung fur die Objektplanung und die ErschlieBungsanla-
gen.

Eine Festsetzung als ,zu erhaltende Bausubstanz" ist gem_§ 9 Abs 1 BauGB nicht
maéglich. Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
werden durch eine nachrichtliche Darstellung des Baudenkmals beriicksichtigt. Die
Vorgaben des Denkmalschutzes sind unabhangig vom Satzungsbeschluss zu be-
achten. Eine Vorabstimmung der Objektplanung mit der Denkmalschutzbehdrde hat
stattgefunden.

Wird zur Kenntnis genommen
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Stadt Geargsmarienhitte, Bebauungsplan Nr. 267 _Stadtmitte® 3118
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 2019-09-03
Anregungen und Hinweise Abwagung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet
nicht von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der
Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntma-
chung wird unter Hinweis auf Nr_ 38.1 VV — BauGB gebeten.

1.b Landkreis Osnabriick vom 03.07.2019

Ergé@nzend zur Stellungnahme vom 01.07 2019 werden zu den vom Landkreis Os-
nabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen folgende Fachbeitrage nachge-
reicht.

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde
Artenschutz

Das Buro Kohlbrecher und Korte hat eine ,Potentialanalyse Fledermause” erstellt, | Die betroffenen Gebaude werden unter Beachtung des Artenschutzes abgerissen.
bei der die Betroffenheit fur mehrere Arten als ,wahrscheinlich® beschrieben wird Der Fledermausbeauftragte, Gerd Mascher, hat sich vor Ort ein Bild gemacht und
Die einzelnen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden wie folgt aberpruft: | Standorte fur Ersatzquartiere mit dem Bauherrn abgestimmt. Die erforderlichen Er-
satzquartiere sind bereits an dem Gebaude ,Auf dem Thie 6“ angebracht. Daher sind

weitere Malnahmen nicht notwendig.
Toétungsverbot:

Die Tétung von Fledermausen ist im Plangebiet anzunehmen, wenn besetzte
Quartiere beseitigt werden, indem Gebdude abgerissen werden. Bei Beriicksichti-
gung der folgenden VermeidungsmafBnahmen sind Tétungen ,weitestméglich® aus-
geschlossen:

-Durchfiihrung der Abrissarbeiten von November bis Februar

-Kontrolle der Gebaude unmittelbar im Vorfeld der Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter/biologisch-ckologische Baubegleitung

Diese Malnahmen sind vor Beginn der Abrissarbeiten durchzufiihren, wie vom
Gutachter Kohlbrecher und Korte in der ,Potentialanalyse Fledermause” beschrie-
ben, entsprechende Berichte sind der Unteren Naturschutzbehérde vor Beginn des
Abrisses vorzulegen.
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Stadt Georgsmarienhiitte, Bebauungsplan Nr. 267 _Stadtmitte” 4/18
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs_ 2 BauGB sowie Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 2019-09-03

Anregungen und Hinweise

Abwagung

Stérungsverbot:

Das Eintreten dieses Verbotstatbestandes wird vom Gutachter als ,nicht zu erwar-
ten” bezeichnet. Dennoch empfiehlt er vorsorglich, bei der Neupflanzung von Ge-
hélzen heimische, blutenreiche Gehdlze zu wahlen und dafar zu sorgen, dass die
Dite unbeleuchtet bleibt, da einige Arten auf Beleuchtung empfindlich reagieren.
Diesbezuglich sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen.

Schidigungsverbot (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten):

Es ist davon auszugehen, dass es zum Eintritt dieses Verbotstatbestandes kommt
MNur unter Beriicksichtigung und Durchfihrung der beschriebenen CEF-Malnah-
men (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, hier: v.a. Schaffung von Ausweich-
quartieren) kann dieser Yerbotstatbestand mit hoher Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden.

Die CEF-Maltnahmen sind vor Beginn der Abrissarbeiten durchzufiihren, wie vom
Gutachter Kohlbrecher und Korte in der Potentialanalyse Flederméuse” beschrie-
ben, und der Unteren Naturschutzbehérde zur Abnahme zu melden.

Brutvigel:

Die im Umweltbericht auf S.34 beschriebenen Vermeidungsmaftnahmen sind zu
beriicksichtigen. Fir die dbrigen Artengruppen ergibt sich laut Umweltbericht keine
besondere Betroffenheit.

Eingriffsregelung:

Es wird ein Kompensationsdefizit von 2.972 Werteinheiten sowie zusatzlichen 289
Werteinheiten durch die Uberbauung der Diite ermittelt. Laut Umweltbericht erfolgt
die Kompensation wie folgt: ,Die Kompensation erfolgt als Gewasserrenaturierung
im Bereich Konigsbach Il in Holzhausen. Die Mafinahme wurde bereits im Jahre
2007 umgesetzt. Fiir den B-Plan Nr. 267 Stadimitte’ erfolgt die Kompensation der
erforderfichen 2.972 WE auf einer Flache von 1.143 m?in der Gemarkung Holz-
hausen, Flur 5, Flurstiick 38/18 tws. Fiir die Uberbauung der Diite im Bereich
EDEKA erfolgt die Kompensation der erforderiichen 289 WE auf einer Flache von
110 m2in der Gemarkung Holzhausen, Flur 5, Flurstiick 368/18 tws. Hierdurch ist
der Eingriff vollstandig ausgeglichen.”

Stadt Georgsmarienhiitte, Bebauungsplan Nr. 267 _Stadtmitte”

Ein entsprechender Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Entsprechende Vermeidungsmafinahmen sind bereits in den Planunterlagen aufge-
fiihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

5M1€

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 2019-09-0¢

Anregungen und Hinweise

Abwagung

Nach Satzungsbeschluss bitte ich um Ubermittiung der Okokontostande der ange-
gebenen Kompensationsmaflinahmen zur Eintragung in das Kompensationskatas-
ter.

Natura 2000, FFH-Vertraglichkeit:

Erhebliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Diite, welches nicht direkt betroffen
ist, werden seitens der Stadt Georgsmarienhiitte bzw. des beauftragten Planungs-
buros nicht gesehen.

Unter der Vioraussetzung, dass es inshesondere wahrend der Bauphase zu keinen
Stoffeintragen in die Dite kommt (siehe Umweltbericht S.33, Kap. 5) wird dieser
Ansicht zugestimmt

Untere Wasserbehdrde

Gewasserschutz

Entsprechend der vorliegenden Unterlagen ist eine Entwasserung tiber den beste-
henden RW-Kanal der Stadtwerke Georgsmarienhitie geplant. Einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis bedarf es daher nicht. Sofern dennoch — auch Teilbereiche — zu-
kunftig separat entwassern sollen — so wird eine emneute Betrachtung der Situation
erforderlich.

Fiir die vorgesehene Uberbauung der Diite mit einer Briicke wird jedoch eine was-
sermrechtliche Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.

Anmerkung:

Die UVP-Vorprufung hat ergeben, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung zu die-
sem Vorhaben unterbleiben soll. Das entsprechende Ergebnis wurde am
15.12.2017 in dem Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. 23 veraffentlicht.
Eine erforderliche Plangenehmigung kann ausschlielich auf Antrag erteilt werden.
Ein Antrag auf Plangenehmigung liegt mir bisher jedoch nicht vor.

Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde kann erst nach
Vorlage entsprechender Unterlagen erfolgen.

Weitere Anregungen sind nicht insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Ab-
wagung bitte ich mitzuteilen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen

Dieser Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Ausfiih-
rungs- und Genehmigungsplanung fur die Objektplanung und die ErschlieBungsan-
lagen. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung wird rechtzeitig beantragt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.
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Stadt Georgsmarienhiitte, Bebauungsplan Nr. 267 _Stadtmitte” 6/18
2019-09-03

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anregungen und Hinweise

Abwagung

2. Niedersichsische Landesbehérde fiir StraBenbau und

Verkehr, Geschiftsbereich Osnabriick vom 19.06.2019

Zu lhrer o. a. Bauleitplanung habe ich bereits mit Datum vom 16.03.2018 ausfihr-
lich Stellung genommen und Ihnen mitgeteilt, dass seitens des Geschafisbereiches
Osnabrick keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 267 bestehen.

Die jetzt beigefugte Verkehrsuntersuchung zu der verkehrlichen Anbindung der ge-
planten Markte an die von hier betreute Landesstralle 95 zeigt auf, dass an samtli-
chen Knotenpunkten/Einmindungsbereichen eine gute Qualitatsstufe sein wird
Aus verkehrlicher Sicht werden seitens des Geschaftsbereiches Osnabriick auch
hierzu keine Einwénde vorgetragen.

Ich habe jedoch in meiner Stellungnahme vom 16.03 2018 darauf hingewiesen,
dass im Einmiindungsbereich der Gemeindestralie ,Am Thie" zu der Landesstralte
95 die Sichtdreiecke einzuhalten sind.

Es ist offensichtlich, dass das dort an der Ecke sich heute befindliche Gebaude
demnachst abgerissen werden soll, so dass hier die Einhaltung der erforderlichen
Sichtdreiecke gewahrleistet sein kann und gewahrleistet werden muss. Aus diesem
Grund habe ich lhnen mit diesem Schreiben einen Planausschnitt beigefiigt, in
dem ich das Sichtfeld eingetragen habe.

Ich bitte Sie, das Sichtdreieck im Bebauungsplan oder eine entsprechende Formu-
lierung in der Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.
Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung auf die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen wird ein Sicht-
dreieck im Einmindungsbereich ,Am Thie" / L 95 eingefragen.

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.

3. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever* vom 03.06.2019

Der Unterhaltungsverband Hase-Bewver nimmt zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 267 “Stadtmitte” wie folgt Stellung:

Durch den Planungsentwurf wird u.a. das Verbandsgewasser Diite” iiberplant.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung

Neben einer Neugestaltung der Bebauung ist auch eine Emeuerung bzw. Erweite-
rung der Uberfahrten vorgesehen, die zu einer Erschwernis der Gewasserunterhal-
tung fahren kann. Die durch den Bau, Bestand und Betrieb zu erwartenden Mehr-
kosten werden der Antragstellerin aufzugeben sein. Im erforderlichen wasserrecht-
lichen Antrag bitte ich diesbeziiglich entsprechende Aussagen zu treffen.

Im Rahmen der Gewasserunterhaltung ist ein permanent zu befahrender Raum-
streifen zwingend erforderlich, der im Bebauungsplan als solcher gekennzeichnet
werden muss.

Zur Klarstellung wird im Bebauungsplan ein 5,00 m breites Geh- und Fahrrecht fir
die Gewasserunterhaltung eingetragen

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.

4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick vom 19.06.2019

Bei der 0. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Osnabrick keine Bedenken erhoben.

Hinweis

Hinsichtlich der Prufung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zustandigkeitsregelung
(ZustVO-Umwelt-Arbeitsschutz vom 27.10.2009) im Bereich des Einzelhandels
(NACESchlissel 47) der Landkreis Osnabruck zustandig.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Landkreis Osnabrick wurde am Verfahren betei-
ligt.

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.

5. Industrie- und Handelskammer vom 01.07.2019

Vielen Dank fir lhr Schreiben vom 22. Mai 2019, mit dem Sie uns als Trager dffent-
licher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben.

Planungsanlass und Vorbemerkung:

Stadte und Gemeinden sollen und wollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Verwal-
tungs-, Kultur- und Wohnstandorte sein. Dabei kommt dem Einzelhandel eine
Schlisselrolle zu, um diesen vielfaltigen Anforderungen gerecht zu werden. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 267 "Stadtmitte” befindet sich im Stadtzent-
rum von Oesede an der L 85 "Gliickaufstralle” und umfasst eine Gréfle von ca
1,65 ha. Die Dute durchfliet das Plangebiet von Suden nach Norden. Das Plange-
biet ist derzeit mit einem Lebensmitteldiscountmarkt auf der dstlichen Seite der Diite,
mit einem Lebensmittel(Frische-)markt / Vollsortimenter sowie weiteren Wohn- und
Geschaftshausern auf der westlichen Seite der Dute bebaut. An das Plangebiet
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Anregungen und Hinweise

Abwagung

grenzen ein Kindergarten, weitere Fachmarkte sowie eine Mobelfabrik an. Planungs-
anlass sind die konkreten Bauabsichten eines privaten Investors, westlich der Diite
eine neue Geschaftsbebauung mit einem Lebensmittelmarkt im Erdgeschoss sowie
weiteren Handels- und Dienstleistungsnutzungen in den Obergeschossen zu reali-
sieren. Ostlich der Diite soll der vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt gleichfalls
neu errichtet werden, wobei die erforderlichen Stellplatze in einer Parkpalette auf
dem Grundstick untergebracht werden sollen. Dazu sollen Kermngebietsflachen aus-
gewiesen werden

Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen:

Bei Uberschreiten einer Geschossfliche von 1.200 gm (entspricht nach neuerer
Rechtsprechung 800 gm Verkaufsflache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den
Verkehr und/oder die Versorgung der Bevélkerung und/oder auf die Entwicklung
zentraler Versargungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden anzu-
nehmen. Hierbei sind neben den stadtebaulichen Bestimmungen (§ 11 Abs. 3
BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung heranzuziehen
Nach § 11 Abs. 3 BauNVQ sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwe-
sentlich auswirken kdnnen aufer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Son-
dergebieten zulassig. Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei
einer Ansiedlung von grofiflachigen Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische
Beurteilung durch den Landkreis vor.

Nach dem RROP 2010 des Landkreises Osnabruck ist die Stadt Georgsmarienhutte
ein Mittelzentrum. Mit Schreiben vom 15. Januar 2019 wurde die geplante Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes und weiteren Handels- und Dienstleistungsnutzungen
als raumordnerisch vertraglich eingestuft. Diese Bewertung teilen wir. Die marktge-
rechte Arrondierung bzw. Neuansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten im
Zentralen Versorgungsbereich wird unsererseits begriiit. Mit Schreiben vom 27. Mai
2019 bat der Landkreis Osnabruck um eine raumordnerische Beurteilung fur die ge-
plante Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes ostlich der Dute. Da die Stand-
orte der beiden Lebensmittelméarkte im Plangebiet liegen, empfehlen wir in diesem
Zuge vorab die Entscheidung Gber die raumordnerische Beurteilung zur Erweiterung
des Lebensmitteldiscountmarktes durch den Landkreis Osnabriick abzuwarten, da
es sich auch in diesem Fall um ein grof3flachiges Einzelhandelsprojekt handelt. Nach

Entsprechende Gutachten sind erarbeitet worden, siehe Begriindung und beilie-
gende Anlagen. Daruber hinaus kommen die Raumordnerischen Beurteilungen des
Landkreis Osnabrick vom 15.01.2019 zur Erweiterung des Edeka-Marktes und vom
04.07 2019 zur Erweiterung des Aldi-Marktes zu dem Ergebnis, dass die geplanten
Erweiterungen in der jeweils geplanten Grofienordnung unter Zugrundelegung des
RROP 2004 - Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung entsprechen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung

Vorlage konnen wir eine sachdienliche Stellungnahme ubermitteln. Grundsatzlich
stimmen wir der Begriindung zum Planvorhaben aus stadtebaulichen Aspekten zu.

‘Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anmerkungen und um weitere Beteiligung.
Eine Kopie unserer Stellungnahme erhalt zeitgleich der Handels- und Dienstleis-
tunasverband Osnabriick-Emsland e V. zur Kenntnisnahme:

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.

6. Stadt Osnabriick, Archdologische Denkmalpflege,

Stadt- und Kreisarchdologie vom 22.05.2019

Seitens der Archaoclogischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnab-
riick bestehen hinsichtlich des Planes folgende Bedenken:

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe des historischen Zent-
rums von Oesede muss die Stadt- und Kreisarchaologie rechtzeitig vor Beginn jeg-
licher Erdeingriffe informiert werden, um die Baumafnahmen ggf. begleiten zu kan-
Jen

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen und
paldontologischen Bodenfunden wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen hin-

Der bereits im Bebauungsplan enthaltene Hinweis auf die Meldepflicht bei Bodenfun-
den wird entsprechend erganzt bzw. konkretisiert.

gewiesen.

Dieser Abwagungsvorschlag wurde bei 2 Enthaltungen einstimmig beschlossen.

7. Stadtwerke Georgsmarienhiitte vom 05.06.2019

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.03.2018 und erganzen diese wie
folgt:

Anderung der nérdlichen Baugrenze

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein 10 kV-Kabel. Das Kabel
1st aus dem zu bebauenden Bereich zu entfemen und ggf. gesondert zu schiitzen.
Die Kosten fur die Anderung der Verteilungsanlagen sind von der Stadt Georgsma-

Dieser Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Ausfih-
rungs- und Genehmigungsplanung

rienhiitte oder den Erwerber / Nutzer der Flachen zu tragen

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 19.06.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
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Anregungen und Hinweise

Abwagung

Technik GmbH beauftragt und bevallméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Die Bauausfahrenden mussen sich vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfithrung varhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. {Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:Plan-
auskunft Nord@telekom de. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.. 0800 3301 903 beraten
lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns ereut zu beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Diese Hinweise betreffen nicht die Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Aus-
fihrungs- und Genehmigungsplanung fir die Erschliefungsanlagen.

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.

9. Kath. Pfarrgemeinschaft Georgsmarienhtitte-Ost vom 29.06.2019

Zur oben genannten Planung gibt die Kath. Kirchengemeinde St. Peter und Paul,
esede, als Grundstickseigentimer und Trager 6ffentlicher Belange in Abstim-
mung mit dem Bistum Osnabruck folgende Stellungnahme ab:

Die Regelungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 267 "Stadtmitte”
haben wir zur Kenntnis genommen. Bereits im Vorfeld wurde von Herrn

die geplante Erweiterung und Neuerrichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
mit Parkdeck dem Kirchenvorstand, St. Peter u. Paul vorgestellt und weitere Ein-
zelheiten erortert bzw. erlautert. Des Weiteren steht die Kirchengemeinde im Dia-
log mit Herrn aufgrund der notwendigen Neugestaltung des Aulenge-
landes am Kindergarten bedingt durch die Veraufierung einer kirchlichen Teilflache
und Errichtung einer Larmschutzwand auf der neuen Grundsticksgrenze

Der Kirchenvorstand hat in der Vergangenheit gegentiber Herrn gedu-
Bert, das Bauvorhaben wohlwollend aber auch kritisch zu begleiten. da es in unmit-
telbarer Nahe zum Altenpflegeheim St. Josef und Kindergarten St. Marien an-

Anregungen und Hinweise

Abwagung

grenzt, mithin in einem sensiblen Umfeld liegt. Bereits Ende 2017 hat die Kirchen-
gemeinde eine Teilflache des KindergartenauRengelandes an Herrn ver-
aufert und bereits hierdurch ihre positive Begleitung/Unterstitzung des Bauvorha-
bens zum Ausdruck gebracht. Erst durch den Verkauf dieser Teilflache konnten die
Voraussetzungen fir den erforderlichen Briickenbau tiber die Dite und damit be-
absichtigen HaupterschlieBung des Kundenverkehrs tber den Kreisverkehr an der
L 95 Gluckaufstrale 8"/*Alte Seilerei” geschaffen werden.

Basierend auf den nunmehr veréffentlichten Planunterlagen und diversen Gutach-
ten zum Bebauungsplan Nr. 267 "Stadtmitte” erklart die Kirchengemeinde grund-
sdtzlich keine Bedenken gegen das Bauvorhaben von Herm und den
Festsetzungen im Bebauungsplan zu haben, solange alle baurechtlichen ader
sonstige behordliche Vorschriften eingehalten werden. Insbesondere wird gefor-
dert, dass der anfallende Mehrverkehr ,Auf dem Thie" durch die Parkplatzausfahr-
ten der oberen und unteren Ebene sowie durch die Warenanlieferung alle Sicher-
heitsaspekte beinhaltet, die dem Schutz der angrenzenden Anwohner sowie der
Besucher, den Bewohnern, den Mitarbeiter/innen, der Eltern und Kindergartenkin-
dern der Einrichtungen, Altenpflegeheim, Pfarrheim und Kindergarten dienen. Die
Erreichbarkeit und der Betrieb des Kindergartens St. Marien darfen durch das Bau-
vorhaben nicht nur wahrend der Bauphase behindert, gestért oder gar unméglich
gemacht werden. Es muss ein freier Zugang zu den Gebauden in der Stralle ,Auf
dem Thie" jederzeit gewahrleistet sein.

Des Weiteren gehen wir davon aus, dass gutachterlich alle Belange und Aspekte
des Verkehrs/- und Brandschutzes sowie der Larm-, Abgas und sonstigen Immissi-
onen insbesondere zum Schutz der Bewohner des Altenpflegeheims und der Kin-
der des Kindergartens bewertet/beriicksichtigt wurden und vollstandig und fachge-
recht von Herrn umgesetzt bzw. eingehalten werden.

Soweit maoglich, sollten verkehrsbeschrankte Maftnahmen zur Minimierung bzw.
Einschrankung des Verkehrsflusses auf der Stralte ,Auf dem Thie/Oeseder Stralle"
sowie Regelungen fir den Anlieferungsverkehr mit Herm in einem stad-

tebaulichen Vertrag getroffen werden

Diese Hinweise betreffen nicht die Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Aus-
fohrungs- und Genehmigungsplanung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an den Ergebnissen der
Gutachten. Die zu beachtenden Belange, insbesondere der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind damit in die Planung eingeflossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein stadtebaulicher Vertrag ist nicht un-
mittelbar Bestandteil der Bauleitplanung, sondern wird unabhangig davon Zwischen
der Stadt Georgmarienhitte und dem Vorhabentrager geschlossen.

Dieser Abwagungsvorschlag wurde einstimmig beschlossen.
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Offentlichkeit

1. RA Fritz Graf vom 27.06.2019%

Der Unterzeichnende zeigt hiermit an,
Zu vertreten.

Der Mandant ist unmittelbar (angrenzender) Anlieger des Planungsvorhabens des
B-Planes 267. Die értliche Situation dirfte lhnen, sehr geehrte Frau Birgermeiste-
rin, bekannt sein.

Folgende Einwendungen gegen das Planvorhaben werden vorgetragen

1. Soweit es im B-Plan-Entwurf Nr. 267 in der Rubrik "Planzeichenerklarung" heifit,
dass (Ziff. 1.2) die Gebaudehaohe die in der Planzeichnung eingeschriebenen Ge-
samthohen tber normal 0 (NHN) nicht uberschreiten soll, ist diese Malangabe in
den Planzeichnungen nicht lesbar. Es wird um Nachricht gebeten, welche (maxi-
male) Gebaudehahe nach dem Planentwurf zulassig sein soll. Mail mit entspre-
chender Anlage reicht aus. Einwendungen diesbezuglicher Art bleiben vorbehalten.

2. Im Bereich der Gliuckaufstralte (siid-, siddstlicher Bereich des B-Planes) sind
Larmschutzeinrichtungen vorgesehen, im Bereich der Stralte "Auf dem Thie" (und
der dort angrenzenden Wohnbebauung) allerdings nicht

Anregungen und Hinweise

Entsprechende Darstellungen sind in der Planzeichnung enthalten. Fur den Bereich
westlich der Dute sind vier Hohenfestsetzungen betroffen:

Nardlicher Bereich maximale Gebaude (GH max.) 93,5 m NHN;

zentraler und éstlicher Bereich GH max. 103 m NHN;

zentraler und westlicher Bereich GH max. 100 m NHN und

sudostlicher Bereich GH max. 104,5 m NHN.

Getrennt werden die Bereiche unterschiedlicher Héhenfestsetzung durch das Plan-
zeichen 15.14: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (s. Anlage zur PlanvZ Nr.
15.14).

Far den Bereich astlich der Date ist eine GH max. von 95 m NHN festgesetzt.

Alle notwendigen Festsetzungen, die auf dem schalltechnischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 267 beruhen, sind im Bebauungsplan hinterlegt worden.

Dabei wird von Festsetzungen zum Schutz vor dem heute schon bestehenden affent-
lichen Verkehrslarm (z.B. der Gliickaufstrafte) und dem durch die Planung auftreten-
den privaten Gewerbelarm unterschieden.

Die Festsetzungen unterscheiden sich hinsichtlich der baulichen Manahmen in ak-
tive und passive Schallschutzmafnahmen.

Abwagung

Der Planung muss mithin ein Larmschutzkonzept zugrunde liegen, welches der
Unterzeichnende zur Ubersendung erbittet. Mail mit der entsprechenden Anlage
reicht aus.

Aus dem Larmschutzkonzept sollte sich ergeben, welche Héhe die Larmschutz-
wand aufweisen wird und welche Uberlegungen angestellt wurden, die Larm-
schutzwand nicht auch im Bereich der Freiflachen, die an die Grenze "Auf dem
Thie" des B-Plangebietes stoftt, ebenfalls zu errichten. Dies erstaunt insoweit, als
fur den Bereich der nordwestlichen Seite des B-Plangebietes, in Richtung Kinder-
garten gelegen, offensichtlich eine Larmschutzwand vorgesehen ist, der angren-
zende Bereich bis zur Eisenbahnlinie (nordwestliches Plangebiet) einen solchen
Larmschuiz allerdings nicht kennt. Es ist auch nicht nachvoliziehbar, wieso die im
sidlichen Bereich des Kindergartens gelegene Larmschutzwand nicht auch in
westlicher Richtung zur Stralte "Auf dem Thie" — bei Aussparung der dort vorhan-
denen Bebauung direkt unterhalb des Kindergartens - fortgefiihrt wird

Der vorgelegte Plan lasst die Lage der Parkplatze im Sinne der Legende im Plan-
gebiet nicht erkennen. Im Ubrigen fehlt eine Darstellung der Ein- und Ausfahrten
fur die nicht gekennzeichneten Parkflachen des Plangebietes, sodass nicht erkenn-
bar ist, wie der zu- bzw. abgeleitet werden soll.

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche sind zum Schutz der geplanten Bebauung
innerhalb des Bebauungsplanes vor dem offentlichen Verkehrslarm als passive Mal-
nahmen getroffen worden_ Die Bebauung ,Auf dem Thie“ und Remigiusstrale” liegen
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 267, sondern im
Bebauungsplan Nr. 2

Festsetzungen zum Schutz der Wohngebaude an den o.g. Stralten vor dem &ffentli-
chen Verkehrslarm sind demnach ggf. dem Bebauungsplan Nr. 2 zu entnehmen. Sie
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 267.

Der Fachbeitrag Schallschutz hat die schalltechnischen Belange der geplanten An-
lage gepruft und entsprechende Schutzmalnahmen ermittelt. Dieser hat im Rahmen
des Beteiligungsfahren gem. § 3 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 267 offentlich

ausgelegen.

Die Hohe und Ausdehnung der Larmschutzwand (LSW) kann dem schalltechnischen
Fachbeitrag entnommen werden (vgl. Seite 17 und Karten 1.1/1.2).

Die dort berechnete Larmschutzwand reicht aus, um den Schutz des Kindergartens
zu gewahrleisten. Alle anderen Immissionsorte an den untersuchten Gebauden ha-
ben eine geringere Schutzwirdigkeit (MI/MK). Dem Fachbeitrag Schallschutz ist zu
entnehmen, dass die Richtwerte der TA Larm an den Immissionsorten 1 bis & ohne
weitere Schutzmalnahmen eingehalten werden.

Die in die Planzeichnung aufgenommen Darstellung Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ST (Stellplatze) ist fur den Bereich ostlich der Dute gewahlt worden, der
bereits heute als Stellplatzilache genutzt wird. Ein Ausschluss weiterer Stellplatze
im Plangebiet wird durch diese Darstellung nicht getroffen. Eine stadiebauliche Re-
levanz zur Festsetzung der genauen Lage weiterer Stellplétze sowie deren Ein- und
Ausfahrten sieht die Stadt Georgsmarienhutte nicht, die sich ergebenden Einschran-

kungen der Nutzung auf dem Grundstick und damit Eingriffe in das Eigentumsrecht
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Anregungen und Hinweise

Abwagung

Unabhangig von der hiermit beantragten Akteneinsicht in das der Planung zugrun-
deliegende Larmschutzkonzept ist auch Akteneinsicht in die Verkehrsplanung und
das hierzu erstellte Konzept ebenfalls erforderlich. Die Unterlagen bittet der Unter-
zeichnende ebenfalls (Mail reicht aus) zu Ubermitteln.

3. Ziff. 1.4:

Die allgemeine Beschreibung, dass "Bereiche", die mit "LPB" gekennzeichnet sind,
bei der Errichtung/Erweiterung/Anderung oder Nutzungsinderung von Gebéauden
"die Anforderungen an das resultierende SchalldammmaR" und den dann nachste-
hend aufgefiihrten Schallpegel erreichen miissen, belastet die Eigentiimer angren-
zender Gebdude. Sollte das Haus meines Mandanten Dirk Gildehaus (Denkmal-
schutz) betroffen sein, bedarf dies gesonderter entschadigungspflichtiger Rege-
lung.

Insgesamt belastet der B-Planentwurf wegen unzureichender Schalldammung des
Plangebietes (wie zuvor) die angrenzenden Eigentumer bei den zuvor zitierten
MaBnahmen. Damit privilegiert die Stadt Georgsmarienhiitte in entschadigungs-
pflichtiger Weise den Investor des Planvorhabens zu Lasten Dritter, begunstigt die
Kosten seines Bauvorhabens durch Ersparnisse beim Larmschutz und benachtei-
ligt die Anlieger, die damit die Lasten zu tragen haben werden, die nichts mit einer
Stadtentwicklung, sondern mit ersparten Aufwendungen beim Investor zu tun ha-
ben

Deutlich wird dies durch die den Sachverhalt erkennenden Bemerkungen zu Ziff.
1.4, wo es heilt, dass kiinftig bei den zuvor erwihnten Anderungsmalnahmen
Schallschutzfenster zu Lasten der Eigentumer der betroffenen Objekte dann durch
diese eingebaut werden mussen, um so und damit zu Lasten Dritter die Larm-
schutzanforderungen des Planvorhabens zu erfillen.

Ein Abwagungsfehler.

werden als unverhaltnismafig angesehen. Daher werden diese in der Bauleitpla-
nung nicht getroffen, sondemn erst im Rahmen der nachfolgende Ausfihrungs- und
Genehmigungsplanung konkretisiert.

Der Fachbeitrag Schallschutz hat die schalltechnischen Belange der geplanten An-
lage gepruft und entsprechende Schutzmalnahmen ermittelt. Dieser hat im Rahmen
des Beteiligungsfahren gem. § 3 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 267 zusammen
mit der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung éffentlich ausgelegen.

Zum Schutz von Rdumen, die zum standigen Aufenthalt von Menschen gedacht sind,
sind die berechneten Larmpegelbereiche (LPB) zum Schutz vor dem &ffentlichen Ver-
kehrslarm (Uberwiegend der Gluckaufstralle) festgesetzt worden.

Die LPB gelten nicht fiir Gebaude aulterhalb des Bebauungsplanes Nr. 267. Das Ge-
baude des Einwenders liegt im Bebauungsplan Nr. 2, der ggf. die Schutzmafinahmen
vor dem offentlichen Verkehrslarm regelt

Die vom Vorhaben erzeugten Schallbelastungen (gewerbliche Schallausbreitung)
fuhrt nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm aulerhalb des Gel-
tungsbereiches. Somit sind keine weiteren Schutzmalnahmen zu treffen

Die benannten Festsetzungen beziehen sich nur auf die Gebaude innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 267. Schallschutzmafinahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches zum Schutz vor dem offentlichen Verkehrslarm massen in den
angrenzenden Bebauungsplanen geregelt werden.

Anregungen und Hinweise

Abwagung

4. Artenschutz, Ziff. 3.3:

Welche Feststellungen aus Anlass des Aufstellungsbeschlusses des B-Planent-
wurfs bezlglich des Artenschutzes unternommen worden sind, ist unbekannt. Die
diesbeziglichen eingeholten gutachterlichen Stellungnahmen bittet der Unterzeich-
nende ebenfalls elektronisch zu Gbermitteln. Dies gilt fir den Fledermausbestand,
zumal ausgefuhrt wird, dass das "tatsachliche Potential an Ausweichquartieren”
nicht bekannt sei, also vermutlich weder der Bestand noch Alternativen zur Erhal-
tung dieses Bestandes bislang untersucht worden sind.

5. Die dibrigen dem B-Planentwurf angepassten Bemerkungen zur zuvor genann-
ten Ziff. 3.3 haben allgemeinen Charakter und wurden offensichtlich nicht auf artli-
chen Feststellungen und entsprechenden Plantberlegungen, die erst hieraus ent-
wickelt werden kdnnen, gegriindet. Ein Abwagungsdefizit.

Gegen die Planungsabsicht der Stadt Georgsmarienhiitte wendet sich der Mandant
aus weiter folgenden Grunden:

a) Beeintrachtigung des Denkmalschutzcharakters der gegenuberliegenden Hau-
ser "Auf dem Thie 10" und "Auf dem Thie 4".

Fur das im B-Plan liegende Gebaude Auf dem Thie 4 sind denkmalerische Uberle-
gungen schitzender Art angestellt worden, keinesfalls aber das gegenuberlie-
gende Objekt Auf dem Thie 10 des Mandanten. Die Plangrenze ist insoweit willktr-
lich gezogen, denkmalschutzende Belange sind unberucksichtigt geblieben. Eine
diesbezigliche Beteiligung der Denkmalschutzbehérde (betroffen ist ein 250 Jahre
altes Fachwerkhaus) sind nicht erkennbar.

Der Artenschutzbeitrag unter Beachtung der Potenzialanalyse Fledermause gibt dazu
folgende Aussage:

Hinsichtlich der Berlicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Be-
ricksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Be-
achtung der aufgefuhrten MalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu
erwarten sind. Somit ist die Umsetzung der Planung zum jetzigen Zeitpunkt méaglich.
Die dort aufgefiihrten Malnahmen sind in den B-Planentwurf aufgenommen worden.

Die in den Unterlagen getroffenen Aussagen zum Artenschutz beziehen sich auf den
konkreten Planungsfall und sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
(siehe Stellungnahme des Landkreises Osnabriick vom 03.07.2019).

Die Darstellung fur den Denkmalschutz gem. § 9 Abs. 6 BauGB (hier ,Auf dem Thie
4) ist nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernommen worden. Damit sind die Be-
lange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege berucksichtigt.
Die Vorgaben des Denkmalschutzes, hier insbesondere des § 8 DSchG ND, sind
unabhangig von der Bauleitplanung zu beachten. Eine grundsatzliche Vorabstim-
mung mit der zustandigen Denkmalschutzbehorde hat stattgefunden. Diese hat der
vorliegenden Planung im Verfahren auch nicht widersprochen (siehe Stellungnahme
des Landkreises Osnabriick vom 01.07.2019).
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Anregungen und Hinweise

Abwagung

b) "Verkehrsaufkommen":

Bei der Zuwegung von der Oeseder Stralle in Richtung der Strae "Auf dem
Thie/Remigiusstrafie” handelt es sich um eine Einbahnstralte mit der Einfahrsitua-
tion aus Richtung der Oeseder Stralle.

Diese als Einbahnstralie ausgewiesene Zuwegung ist bereits heute durch quasi
stiindlich wiederkehrende Verkehrsverstafie gekennzeichnet, in dem die Fahrtrich-
tung schlichtweg ignoriert und die Stralle in beiden Richtungen (allgemein ublich)
befahren wird.

Insoweit wird darum gebeten, ordnungsbehérdliche MaRnahmen einzuleiten, um
die EinbahnstralRe auch als solche zu erhalten, in dem VerkehrsverstoRe iber-
wacht und in ggf. erforderlicher Weise verfolgt werden.

Dieser Sachverhalt betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern ist ggf. ordnungsbehord-
lich zu Gberprifen

b) Zur Zeit stellen sich die Strallen "Auf dem Thie" und "Remigiusstrale” als ver-

kehrsberuhigte Zonen mit einer zugelassenen Durchfahrigeschwindigkeit von 30

km/h dar. Das grofziigig aufgebrachte Pflaster hat eher den Charakter eines Auf-
enthalts- als eines Durchfahrtsbereiches.

In diesem Bereich parken zur Zeit u.a. die Mitarbeiter des aullerhalb des B-Plan-
Gebietes befindlichen Kindergartens, der nérdlich angrenzt.

Soweit den Mitarbeitern dieses Kindergartens (kunftig) Parkplatze zur kostenlosen
Mitbenutzung im Einkaufszentrum angeboten werden, ist dies eine theoretische
Begrundung, um die dort parkenden Fahrzeuge abzuziehen und die gewinschte
verkehrliche Situation zugunsten des Betreibers des Einkaufszentrums zu schaf-
fen. Sollten z.B. die Parkplatze besetzt sein oder zum Zeitpunkt, wo die Mitarbeiter
den Kindergarten aufzusuchen haben, noch gesperrt sein, weil das Einkaufszent-
rum z.B. spater Gffnet, wird die Parksituation genauso fortbestehen wie heute. Dies
ist keine Planiiberlegung, sondern ein Argument der Rechtfertigung zur Anderung
der Verkehrssituation im gewiinschten Sinn._

Insoweit bittet der Unterzeichnende um die Ubermittiung des Verkehrskonzeptes,
wobei weitere diesbezigliche Ausfahrungen vorbehalten bleiben.

Zu erganzen ist allerdings bereits heute: Basis der Verkehrsuntersuchung vom
22.03.2018 sind Verkehrserhebungen vom 20.04.2016, ist also mehr als drei Jahre

Anregungen und Hinweise

Verkehrsrechtlich handelt es sich um eine ,Tempo-30-Zone". In , Tempo-30-Zonen®
gilt das Trennungsprinzip, d. h. der Fahrverkehr auf der Fahrbahn und der Gehver-
kehr auf dem Gehweq. Insofern ist der ,Aufenthalt” hier im Gegensatz zu einem ,Ver-
kehrsberuhigten Bereich” nicht die vorgesehene Hauptnutzung.

Es ist vorgesehen, die hier beschriebene Situation durch entsprechende privatrecht-
liche Regelungen und Absprachen zwischen dem Vorhabentrager und dem Kinder-
garten zu vermeiden. Aus Sicht der Stadt Georgsmarienhutte sind dies reine Mutma-
RBungen, die so nicht nachvollzogen werden kénnen.

Das Verkehrskonzept lag dem Einwender in Form des Fachbeitrags Verkehr offen-
sichtlich vor, das wird aus den folgenden Ausfuhrungen deutlich.

Grundséatzlich andern sich Verkehrsverhaltnisse und Verkehrsmengen im Laufe we-

niger Jahre nur geringfugig. Derzeit liegt die allgemeine Verkehrsmengenzunahme in
Deutschland beird. 1 % pro Jahr. Uber 2 Jahre waren das also 2 %, eine Anderung

Abwagung

alt. Sie ist damit nicht aktuell und kann damit auch nicht dem Planvorhaben zu-
grunde gelegt werden.

Folgende Fehler sind zudem festzustellen:

Aus der Tabelle 2 "Verkehrsmengen™ wird auf der Basis der Analyse 2016 ein Ver-
kehrsaufkommen zugrunde gelegt, welches (im Sinne der Planuberlegung) mit der
aktuellen Verkehrsbelastung in keiner Weise vergleichbar ist. Dies liegt daran,
dass die Oeseder Stralte und die Glickaufstralle eine erhebliche héhere Verkehrs-
belastung heute aufnehmen muss, als dies im Jahr 2016 der Fall war. Der von der
Abfahrt der Bundesstrale in Richtung Stadtmitte flieBende Verkehr ist zunachst an
der mit einer LZA versehenen Kreuzung beider Straften zu teilen, was zum Riick-
stau bis zum dahinterliegenden Kreisverkehr fuhrt, den es damals so nicht gab.
Der dann deradeaus weiter flieende Verkehr wird durch eine Verschwenkung und
Verschmalerung ca. 250 m von der zuvor beschriebenen Kreuzung in Richtung Os-
ten entfernt verlangsamt und zusatzlich durch den neuen Kreisverkehr vor dem
neuen Einkaufszentrum nochmals verlangsamt, sodass es auch taglich in dieser
Richtung zum Rickstau und damit zu Umfahreffekten kommt. Aufgrund dieser
nach 2016 eingetretenen Verkehrsanderung ist eine aktuelle Analyse des derzeiti-
gen Zustandes erforderlich, sodass die Tabelle 3 und die dort prognostizierten
Auswirkungen nach Errichtung des im Plangebiet beabsichtigten Bauvorhabens al-
lenfalls theoretischer Natur sind.

c) Ganzlich falsch aber sind die Zahlen in der Tabelle 4

Wahrend 2016 (ohne Markte) fir die Strafte "Auf dem Thie" 20 Fahrzeuge angege-
ben sind, ist die gleich hohe Zahl der Verkehrsbelastung in der Prognose (Tabelle
4 unverandert) wiederum mit 20 Fahrzeugen angegeben. Bereits in 2016 war die
Angabe "20 Fahrzeuge innerhalb von 24 Stunden" falsch; z.Zt. befahren 20 Fahr-
zeuge stindlich und nicht etwa taglich diese StraBe. Weiteren Verkehr kann sie
nicht aufnehmen.

die irrelevant ist und nicht dazu fuhrt, im Laufe eines Bauleitplanverfahrens in regel-
mafigen Abstanden Verkehrsdaten durch Erhebungen zu aktualisieren.

Anders waren spezielle lokale Entwicklungen, wie z. B. Anderungen von Verkehrsre-
gelungen, Hinzukommen neuer Verkehrserzeuger, als Notwendigkeit zur Aktualisie-
rung von Daten anzusehen. Dies ist jedoch im Untersuchungsgebiet nicht der Fall.

Die hier beschriebenen angeblichen Anderungen im Strallennetz seit 2016 sind nicht
nachvollziehbar. Sowoh! der Kreisverkehr astlich der B 51 als auch der Kreisverkehr
sind seit Jahren vorhanden.

Die beschriebenen verkehrlichen Verlagerungen (seit 2016) sind nicht nachvollzieh-
bar.

Die Strafle Auf dem Thie im Abschnitt direkt im Anschluss an die Gluckaufstrale (L
95) ist nicht als Strale fur den vom Parkdeck abfahrenden (oder gar anfahrenden)
Verkehr vargesehen. Daher ist die Angabe gleicher Werte fiir die ,Prognose ohne
Markte" wie fur die ,Prognose mit Markten" hier korrekt. Fir die Analyse (mit Markten)
wurden in Tabelle 2 die stindliche Verkehrsmenge mit 15 Kfz / Stunde und der DTV
(durchschnittlicher taglicher Verkehr) mit 210 Kfz / 24 Stunden angegeben

Anders sieht die Situation in der Stralte Auf dem Thie im nérdlichen Bereich an der
Einmundung Oeseder Str. aus. Dort wurden in der Analyse 45 Kfz /Stunde bzw. 440
Kfz / 24 Stunden ermittelt. Im Fall der ,Prognose mit Markten® steigt die Belastung
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Anregungen und Hinweise

Abwagung

O

Die Stralie ist zudem auch nicht geeignet, eine Zufahrt zu dem B-Plangebiet dar-
stellen zu kénnen:

ung entgegen (Verkehrslarm ohne Beriicksichtigung in den derzeitigen Erlauterun-
gen des Verkehrskonzeptes), im Ubrigen aufgrund der zuvor naher beschriebenen
Ausgestaltung dieses Bereiches. Mit einer rein theoretischen Verlagerung der
Parkplatzsituation Stichwort "Kindergarten” kann ein unvollstandiges Plankonzept
das Planvorhaben rechtfertigen.

Da die Strafle "Auf dem Thie" offensichtlich als Zu- und Ausfahrt des neuen Zent-
rums geplant ist, wird auch der Liefer- und Lkw-Verkehr zunehmen. Die Bela-
dungsvorgange (ausliefernder Fahrzeuge) werden dann auch nach die Durchlds-

konzept, was gerade den Straltenverkehr der Stralle Auf dem Thie (wie zuvor) be-
trifft, ist deutlich zu kritisieren.

Insgesamt verletzt das Planvorhaben in erheblicher Weise nachbarrechtliche Inte-
ressen, ist unausgewogen, von Planungsdefiziten gekennzeichnet und beeintrach-
tigt damit die Rechte meines Mandanten. Er wird zu Gberarbeiten sein.

Dem steht zum einen (wie nachstehend) die unmittelbar angrenzende Wohnbebau-

sigkeit der Stralle behindern (insbesondere in den Morgenstunden). Das Verkehrs-

dort auf 680 Kfz / 24 Stunden (Tabelle 4). Das entspricht rd. 75 Kfz / Stunde (Abbil-
dung 12). Diese Verkehrsbelastung ist in einer ,Tempo-30 Zone" ohne weiteres zu-
mutbar und vertretbar. Bei dieser Verkehrsbelastung ware mengenmagig sogar ein
.Verkehrsberuhigter Bereich® umsetzbar.

Siehe oben

Die Ausfiihrungen zur Parkplatzsituation sind nicht nachzuvollziehen. In der VUS wird
darauf nicht eingegangen

Die Stralle Auf dem Thie istim nordlichen Bereich nur als Ausfahrt vorgesehen.
Der Liefer- und Lkw-Verkehr wird diese Strecke nicht nutzen, sondern von und zur
Gliickaufstrale abgewickelt.

Fazit:

Die Stadt Georgsmarienhutte hat die hier vorgetragenen Einwendungen im Einzelnen
tberpriift und kommt unter Beriicksichtigung der vorstehenden Gesichispunkte zu
dem Ergebnis, dass in Bezug auf die vorgetragenen Aspekte keine Abwagungsdefi-
zite oder -mangel festzustellen sind.

Aus diesem Grund sieht die Stadt Georgsmarienhutte keinen Anlass zu einer Ande-
rung bzw. Uberarbeitung der Festsetzungen im Bebauungsplan.

Dieser Abwagungsvorschlag wurde bei 4 Enthaltungen einstimmig beschlossen.

Im Anschluss daran stellt Herr Beermann den Beschlussvorschlag zur Abstimmung.

Folgende Beschlussempfehlung wird bei 2 Enthaltungen einstimmig gefasst:

Nach Abwagung der in dem Bauleitplanverfahren gemaf 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen wird der Bebauungsplan Nr. 267 "Stadtmitte mit
Begrindung als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

7. Bebauungsplan Nr 4 "Franzhéhe"

- 3. Anderung -

Ergebnis der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2
BauGB u. § 4 Abs. 2 BauGB- Abwagung und

Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/182/2019

Herr Frihling stellt die Vorlage der Verwaltung vor. Dabei geht er auf die Einwendungen und

den dazugehérigen Abwagungsvorschlag ein.

Im Anschluss daran bezieht sich Herr Sprekelmeyer auf die Einwendung des Bewohners/in
»,Am Hang 6. Von dort wird vorgetragen, dass die Bebauungsflache zu grol} sei. Herr
Sprekelmeyer erlautert, dass die Uberbaubare Flache nicht mit der Grundflache des Hauses
gleich zu setzen sei. Die unterschiedlichen Parameter des Bebauungsplanes wie u.a. GRZ
und GFZ, haben ebenfalls Auswirkungen auf die Grélie des zu errichtenden Hauses.

Dem stimmt Herr Frihling zu und Herr Beermann lasst die Abwagung separat beschlielen.
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Lid | Belangauerung Wertung / Abwagungsvorschlag
Nr

1 Landkreis Osnabriick - Stellungnahmen vom14.08.2019

1.1 Bauleitplanung

Es wird empfohlen, auch die angrenzenden Grundsticke in die Planungen

mit einzubeziehen und die Uberbaubaren Bereiche zu erweitern

Der Verwaltungsausschuss hat nach entsprechender
Beratung den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Aufweitung des Plangebietes wurde tatsdchlich im
Rahmen des Handlungspapiers zur aktiven
Innenentwicklung im Jahre 2017 zunachst diskutiert.
Aufgrund finanzieller Unwagbarkeiten hat der
Verwaltungsausschuss von der Uberplanung des gesamten
Bereiches Abstand genommen

Abwégungsvorschlag

Der vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Georgsmarienhitte am 12.09 2018 beschlossene
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
4  Franzhohe” behdlt seine Gultigkeit.

Dieser Abwagungsvorschlag wird bei 2 Gegenstimmen und 11 Jastimmen
mehrheitlich gefasst.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) v. 26.08.2019

2.1

211

Bauwirtschaft

...aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben
wie folgt Stellung genommen:

Anhand der uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG)
lliegen im Untergrund des Planungsgebietes wasserlosliche Gesteine
in so groRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden
Ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzufuhren ist. Erdfélle

sind uns im Planungsbereich sowie im naheren Umfeld bis 3 km
Entfernung nicht bekannt. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr.
Das Planungsgebiet wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 1
zugeordnet (gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987,
AZ. 3054 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmafnahmen
bezuglich Erdfallgefahrdung kann daher bel Bauvorhaben im
Planungsbereich verzichtet werden.

Fir Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordemisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den
erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen
Bodeninformations-system NIBIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/)
entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des
Baugrundes.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keiner Abwé&gung

Die Ausfuhrungen zur Baugrunderkundung sind auf
der Ausfuhrungsebene hilfreich und sollten als
Hinweis in die Planunterlage aufgenommen werden.

Abwégungsvorschlag

Folgender Text ist als Hinweis in die Planunterlage
zusatzlich aufzunehmen:

Fur Bauvorhaben sind die grindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu prufen und festzulegen

Flr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1-2014-03
mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA-2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA-2010-12
vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund konnen dem
Niedersdchsischen Bodeninformations-system NIBIS
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Bergaufsicht

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Meppen wird zu 0.g. Vorhaben
wie folgt Stellung genommen
Das Plangebiet befindet sich
Steinkohlebergbaus  Borgkoh.
hingewiesen

im Einwirkungsbereich des ehemaligen
Auf  damit verbundene Risiken wird

Markscheiderei

Aus Sicht des Fachbereiches Markscheiderei wird zu o.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Von Osten und Westen her reichen Abbaue des Steinkohlebergwerks
Kloster Oesede in das Verfahrensgebiet hinein. Eine Verbindung der beiden
Abbaubereiche ist in unseren Unterlagen nicht dokumentiert. Der Abbau
erreichte laut vorliegenden Planen zwar nur den Bereich sadlich der Glatzer
Stralke. Es finden sich jedoch schriftiche Hinweise auf oberflachennahen
Abbau im Bereich der Glatzer Stralle, welcher auf dem vorliegenden
Risswerk in seinen Dimensionen nicht dokumentiert ist.

Es wird aus den genannten Unsicherheiten betreffend den Bergbau im
Bereich des Grundstiicks empfohlen, Erkundungsbohrungen nieder zu
bringen, um eine standsichere Grindung von Gebauden zu gewahrleisten.

(https//nibis_Ibeg. de/cardomap3/) entnommen werden.

In der Planunterlage ist unter B. Hinweis folgendes
ausgefuhrt

Bergbautitigkeiten

Nach Auskunft des Landesamtes far Bergbau, Energie und
Geologie ist es nicht ganzlich auszuschlieffen,

dass Bergbau im Bereich des Plangebietes umgegangen ist. Das
Landesamt fuhrt dazu aus, dass eine

abschliefende Gewissheit nur eine Erkundungsbohrung liefern
kann. In Abhangigkeit von den Bohrergebnissen

kann dann unter Beteiligung des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie entschieden werden,

welche Maltnahmen zur standsicheren Griindung eines
Gebaudes getroffen werden mussen

Der Hinweis wurde bereits berticksichtigt

Es bedarf keiner Abwéagung.

Die empfohlenen Erkundungsbohrungen um eine
standsichere Grindung von Gebéauden zu
gewdhrleisten, sind als Hinweis aufzunehmen (siehe
212)

Abwégungsvorschlag

Folgender Text ist entsprechend des
Abwagungsvorschlages unter 2.1.2 Bauwirtschaft
als Hinweis in die Planunterlage zuséatzlich
aufzunehmen:

Fiir Bauvorhaben sind die grindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu prirfen und festzulegen

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1-2014-03
mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vargegeben

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Niedersadchsischen Bodeninformations-system NIBIS
(https#/nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Dieser Abwagungsvorschlag wird einstimmig gefasst.

Bewohner/in Am Hang 6 Georgsmarienhditte, 23.07.2019

31

Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr_ 4 Franzhohe"— 3. Anderung | lhr
Schreiben vom 27.06.2019

Sehr geehrter Herr Frihling,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den o. g. Bebauungsplan:

Die Bebauungsflache ist deutlich zu groR, die anliegenden Grundstiicke
wirden durch die Bebauung erheblich beschattet. Ein Grenzabstand von 3
Metern ist daher deutlich zu gering

Die Uberbaubare Flache des Grundsticks gibt den Bereich
an, in dem ein Hauptgebaude entstehen darf. Zusatzlich zu
dieser Festsetzuna wird die Grole des Gebaudes durch
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weitere Parameter, wie Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ) und Anzahl der Vollgeschosse
begrenzt. In diesem Fall werden fir die WA2-Flache eine
GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5 bei einer maximalen II-
Geschossigkeit festgesetzt. Diese Werte liegen unter der
Obergrenze (Kappungsgrenze) fur allgemeine Wohngebiete
(WA) u. reine Wohngebiete (WR), die gemalt § 17 BauNVO
bei 0,4 GRZ und 1,2 GFZ liegen.

Die hier festgesetzten Werte werden im Rahmen der
Nachverdichtung als vertraglich angesehen.

Die Gebaudehohe wird auf 9,50 m festgelegt. Die
Bezugshdhe ist dem Gelandeverlauf angepasst worden und
mit 124 6 NHN angegeben. Das Grundstuck Am Hang 6
liegt norddstlich des Plangebietes und befindet sich auf
einem Hohenniveau von ca. 128 NHN, so dass ein
Gebaude mit 9,50 m Héhe nur mit 7,00 m seitlich in
Erscheinung tritt.

Die Hohenfestsetzung wird als vertraglich angesehen.

Der gesetzlich geregelte Grenzabstand eines zulassigen
Gebaudes wird entsprechend § 5 der Niedersachsischen
Bauordnung® (NBauQ) berechnet. Demnach muss ein
Gebé&ude die Halfte seiner Hahe (0,5 H) Abstand zur
Grenze einhalten, mindestens jedoch 3 Meter.

Wie ausgefuhrt errechnet sich der tatséchliche Abstand
anhand der Héhe des Gebaudes

Der Abstand von 3 m ist entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben festgesetzt.

Abwégungsvorschlag

Die Stellungnahmen werden zuriickgewiesen

32
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Die extreme Hanglage wurde die Wasserversickerung nicht mehr
gewahrleisten_ Eine entsprechende Boden- und Umweltprifung sollte daher
dringend vorgenommen werden.

Durch die Bebauung der zur Zeit existierenden grinen Landzunge
zwischen den Hausern wirde die Fauna und Flora des Gebietes
erheblich gestort.

Im Plangebiet ist unter den  Planungsrechtlichen
Festsetzungen® die dezentrale Regenwasserrickhaltung
klar definiert. Hier heiltt es:

Bei Neubauvorhaben im Geltungsbereich der 3. Anderung
ist sicher zu stellen, dass von der Grundstilcksflzche ein
maximaler Drossel —Abfluss von 2,5 I/s*ha erfolgt. Der
Nachweis des erforderlichen Riickhaltevolumens hat
entsprechend ATV 117 fir ein 5-jahriges Regenereignis zu
erfolgen

Diese Vorgaben missen bel einem Neubauvorhaben
bericksichtigt und mit einem entsprechenden Antrag
nachgewiesen werden.

Das Thema Oberflachenabflisse ist bertcksichtigt worden.

Es bedarf keiner Abwéagung

Bei der genannten grinen Landzunge zwischen den
Hausern handelt es tatsdchlich um Gartengrundstiicke, die
mehr oder weniger intensiv genutzt werden und im
Ursprungsplan auch als nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flache (Garten) festgesetzt ist. Es wurde hier keine Flache
fur den Naturschutz mit Festsetzung zum Erhalt oder
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen gemat § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB getroffen.

Der planerische Ansatz fur die 3. Anderung ist
Innenentwicklung vor Auftenentwicklung um u.a. die
zusammenhangenden Lebensraume fir Fauna und Flora im
AuBenbereich zu schiitzen.

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich
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Bei einer 2vollgeschossigen Bauweise sind erhebliche
Sichtbeeintrachtigungen zu erwarten. Wodurch die Grundsticke ,Am Hang"
deutlich an Wert verlieren.

um einen Plan der Innenentwicklung. Far Bebauungspléane
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemalk
§13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundfléche < 20.000 m?)
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig

Insofern besteht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
nicht das Erfordernis der Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplans und inshesondere
auch keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4i.V.m.§ 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB).

Gleichwohl wird in der 3. Anderung unter Artenschutz
explizit auf die Vorgaben des BNatSchGes hingewiesen,
wonach der Artenschutz und etwaige Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG unabhangig von der Bauleitplanung
Zu bertcksichtigen sind.

Abwagungsvorschlag
Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen

Wie bereits unter Punkt 3.1 ausgefihrt, befindet sich das
Grundstick Am Hang 6 ca. 3,5 m oberhalb des
Plangebietes in nordéstliche Richtung und tangiert das
Plangebiet nur in einem Punkt.

Im Plangebiet ist eine ll-geschossige Bauweise zuléssig,
jedoch mit einer Hohenbeschrankung von maximal 9.5 m.
Aufgrund der Héhenbeschrankung wird eine ll-geschossige
Bauweise als vertraglich angesehen, zumal diese der
bestehenden Bebauung entspricht.

3.6

37

Warum wird von stadtebaulicher Seite hier nur einem einzigen
Bebauungswunsch der Familie entsprochen, wenn sich fur
alle umliegenden Grundstiicke die Bebauung nur negativ auswirkt?

Unter Nahverdichtung versteht man sicher nicht einen Bauantrag.

Ich bin mit der Planung nicht einverstanden und bitte um erneute Prufung.
Mit freundlichem Grufd

Abwagungsvorschlag
Die Stellungnahme wird zurlickgewiesen

Die Aussage, dass sich die 3. Anderung des
Bebauungsplanes negativ auf alle umliegenden
Grundsticke auswirkt, kann nicht erkannt werden, zu Mal
von den ebenfalls beteiligten Anliegern keine
Einwendungen eingegangen sind.

Abwégungsvorschlag
Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen

Die Aussage ,unter Nachverdichtung versteht man sicher
nicht einen Bauantrag® ist eine allgemeine Feststellung und
stellt keinen Abwagungsbelang da.

Zur Erlauterung sel folgendes hinzugefigt:

Es wurde bei Stadt Georgsmarienhttte ein Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes mit Datum vom
21.05.2018 gestellt.

Dieser Antrag wurde politisch beraten mit dem Ergebnis
eines Aufstellungsbeschlusses vom 12.09.2018 durch den
Verwaltungsausschuss.

Der Bebauungsplan wird geandert, um eine den
zeitgemalien stadtebaulichen Zielen entsprechende
moderate Nachverdichtung zu ermdglichen.

Es bedarf keiner Abwagung

Die einzelnen Punkie aus der Stellungnahme werden soweit
sie abwagungsrelevant sind geproft und gewichtet und mit
einem Abwagungsvorschlag in die politische Beratung
gegeben. Es bedarf keiner Abwégung

Dieser Abwéagungsvorschlag wird bei einer Enthaltung einstimmig gefasst.

Danach stellt Herr Beermann den Beschlussvorschlag zur Abstimmung.

Folgende Beschlussempfehlung wird bei 2 Gegenstimmen mehrheitlich beschlossen:

Nach Abwagung der in dem Bauleitplanverfahren gemaR 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen wird der Bebauungsplan Nr. 4 "Franzhohe"- 3.
Anderung mit Begriindung als Satzung gemal § 10 BauGB beschlossen.
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Das Verfahren wurde gemaR § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung
durchgeflhrt.

Bebauungsplan Nr. 196 "Im Nordfeld" - 2. Anderung -
Ergebnis der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2
BauGB u. § 4 Abs. 2 BauGB- Abwagung und

Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/175/2019

Herr Fruhling stellt die Vorlage der Verwaltung vor und nimmt Bezug auf die umliegende
Bebauung, die Parallelen zum vorliegenden Fall aufzeigt. Wahrend der 6ffentlichen
Auslegung gab es lediglich eine Einwendung seitens des Landkreises Osnabruck als Trager
offentlicher Belange. Von der Offentlichkeit wurden keine Einwendungen vorgetragen.

Im Anschluss daran wird die Abwagung separat beschlossen.

Lfd. | Belangaulierung Wertung / Abwagungsvorschlag
Nr
1. Landkreis Osnabriick — Stellungnahme vom 14.08.2019
Regional- und Bauleitplanung
1.1 | Die textliche Festsetzung beziiglich der Die Festsetzung

Gebaudehobhen kdnnte unter Umstanden
unbestimmt sein. Die ,gewachsene
Gelandeoberflache ist eventuellen
Veranderungen ausgesetzt, womit der Untere
Bezugspunkt der Héhenfestsetzung verandert
wirde. Von hier aus wird empfohlen den Unteren
Bezugspunkt entweder mittels der
Erschlielungsstralle festzusetzen oder diesen
Uber NHN festzusetzen.

Bezuglich der Hohenfestsetzung wird auch auf
die Kommentierung von
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger zu § 18
BauNVO Rn. 3a verwiesen.*

~Bezugspunkt zur Héhe baulicher
Anlagen gem. § 18 Abs. 1
BauNVO

MalRgeblicher Bezugspunkt zur
Bestimmung der Firsth6he ist der
héchste Punkt des gewachsenen
Geléndes auf dem jeweiligen
Baugrundstiick, gemessen am
Schnittpunkt der
Gebédudeaullenwand mit dem
Geldnde” wurde aus dem
Ursprungsplan abgeleitet.

Die Festsetzungen im
Ursprungsplan gilt ebenfalls zur
die Nachverdichtung wurde
entsprechend umgesetzt.

Das jetzt Uberplante Gelande ist
nicht anders zu werten, als das im
Ursprungsplan. Aus diesem Grund
wird die Notwendigkeit der
Festsetzung eines
Bezugshdhenpunkt Giber NHN
nicht gesehen.

Da der Verdichtungsbereich im
hinteren Bereich des Grundstiicks
liegt bietet sich der Bezugspunkt
ErschlieBungsstralle ebenfalls
nicht an.

Abwagungsvorschlag:
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Die Stellungnahme wird
zuriickgewiesen.

1.2 | Auf die Anforderungen an Planunterlagen im Die Verwaltungsvorschriften zum
Sinne von Nr. 41.2 ff VV — BauGB wird BauGB werden von der Stadt
hingewiesen. Georgsmarienhitte bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnisgenommen
1.3 | Es wird empfohlen, auch die westlich des Im Vorfeld zum

Geltungsbereiches angrenzenden Grundstucke
in die Planungen mit einzubeziehen und die
Uberbaubaren Bereiche zu erweitern.

Aufstellungsbeschluss durch den
Verwaltungsausschuss der Stadt
Georgsmarienhitte wurden die
Anlieger der potentiellen
Nachverdichtungsflachen
entsprechend befragt. Auf dieser
Grundlage wurde der
Aufstellungsbeschluss fir den
vorliegenden Geltungsbereich
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gibt
den politischen Willen der
Kommune wieder.

Abwagungsvorschlag:
Die Empfehlung findet keine
Beriicksichtigung

Der Abwagungsvorschlag wird bei einer Enthaltung, 2 Gegenstimmen und 10
Jastimmen mehrheitlich beschlossen.

Im Anschluss daran stellt Herr Beermann den Satzungsbeschluss zur Abstimmung.

Folgende Beschlussempfehlung wird bei 2 Gegenstimmen mehrheitlich beschlossen:

Nach Abwagung der in dem Bauleitplanverfahren gemaf 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen wird der Bebauungsplan Nr. 196 "Im Nordfeld"- 2.
Anderung mit Begriindung als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Das Verfahren wurde gemaf § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefihrt.

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 108

"Muhlenbrink - Im Siek
hier: Ergebnis der Anliegerbefragung
Vorlage: BV/179/2019

Herr Frihling erklart, dass entsprechend der vorangegangenen Beratungen die Befragung
der Anlieger im Bereich ,Im Siek” auf Grundlage des geanderten Abfragegebietes erfolgte.
Um das Ergebnis darzustellen, verweist er auf den Lageplan, welcher der Vorlage beigefiigt

war.

Im Ergebnis stellt er fest, dass kein Anlieger einer Zweitbebauung widersprochen hat,
allerdings zwei Grundstlickseigentimer kein eigenes Interesse an einer

Bebauungsverdichtung auf ihren Grundstiicken haben.

Frau Lichtefeld fragt nach, ob es bei der Auswertung auch darum geht, dass die Nachbarn
eines Beflrworters dagegen stimmen kénnen, da sie kein weiteres Nachbargrundstiick
neben sich haben wollen.
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Herr Frihling erwidert, dass im Schreiben an die Anlieger sowohl die Frage nach einem
eigenen Interesse aber auch nach einer Ablehnung einer rickwartigen Bebauung durch
Nachbarn erfolgt sei; eine Ablehnung sei jedoch den RiickduRerungen nicht zu entnehmen
gewesen.

Herr Sprekelmeyer erklart fir die CDU-Fraktion, dass diese aufgrund des doch sehr
eindeutigen Befragungsergebnisses einer weiteren Planung bereits in der heutigen Sitzung
zustimmen kdnnten, sofern ein entsprechender Beschlussvorschlag formuliert wirde.

Herr Korte als Sprecher der Fraktion BUNDNIS 90 / Die Griinen spricht sich ebenfalls fiir
eine Uberplanung aus.

Da keine weiteren Fragen vorliegen, lasst der Ausschussvorsitzende Beermann Uber den
von der Verwaltung formulierten Beschlussvorschlag abstimmen.

Folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Gem. § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB wird die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 108 , Muhlenbrink® fir den in der Sitzung vorgestellten Bereich
beschlossen.

10. Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 108
"Miihlenbrink - Kérnerstrale
hier: Ergebnis Anliegerbefragung
Vorlage: BV/181/2019

Herr Frihling prasentiert den Beschlussvorschlag beziglich der Anderung des
Bebauungsplans. Das Ergebnis der erfolgten Anliegerbefragung lautet; zwei Befurworter,
zwei neue Antrage, eine Enthaltung und vier Gegenstimmen. Auf die Verwaltungsvorlage mit
Lageplan wird verwiesen.

Danach stellt Herr Frihling ebenfalls anhand dieses Lageplans das Ergebnis der weiteren
Befragung vor. Diese Befragung wurde von einem betroffenen Anlieger persodnlich
durchgefluhrt. Dabei wurde sich Uberwiegend gegen die Plananderung ausgesprochen. Wie
genau die Befragung durchgeflhrt wurde, ist der Verwaltung nicht bekannt.

Herr Kompa erkundigt sich nach der Fragestellung, die den Anliegern bei der Befragung
durch die Verwaltung gestellt wurde. Aus seiner Sicht gibt es zwei Fragestellungen. Eine
wirde sich auf die Grundstlicke der Anlieger selbst beziehen und die andere wiirde die
Anlieger als Nachbarn betreffen.

Herr Frihling teilt mit, dass den Anliegern beide Fragestellungen in einem Schreiben gestellt
wurden.

Herr Sprekelmeyer méchte wissen, ob bei dem Grundstilick, welches als Neuantrag auf
Plananderung zu werten ist, eine neue Befragung durchgefiihrt werden muss.

Dieses wird durch Herrn Fruhling nicht gesehen, da letztlich mit einem
Aufstellungsbeschluss erst das offentliche Planverfahren in Gang gesetzt wird und weitere
Grundstlicke an der SudstralRe bereits sehr intensiv bebaut seien. Fir das Eckgrundstiick
KornerstraRe/ StdstralRe sei im Ursprungsplan bereits ein sehr gro3zligig bemessener
Uberbaubarer Bereich vorhanden; dieses wird von ihm anhand des B-Planes dargestellt.
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Frau Weckermann spricht sich gegen ein Verfahren zur Plananderung aus.

Zum Schluss formuliert Herr Frihling eine Beschlussempfehlung Gber die der
Ausschussvorsitzende abstimmen [8sst.

Folgende Beschlussempfehlung wird bei 6 Jastimmen, 6 Enthaltungen und 1
Gegenstimme mehrheitlich gefasst:

Der Antrag auf Aufstellung einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 , Mihlenbrink®
wird abgelehnt.

1. Zuwegung zum Friedhof Holzhausen - Antrag der CDU-
Fraktion
Vorlage: BV/184/2019

Herr Kasselmann stellt den Antrag der CDU-Fraktion vor. Er geht dabei auf die
Eigentumsverhaltnisse in dem Bereich ein. Herr Kasselmann vermutet, dass der Eigentimer
selbst kein Interesse am Ausbau der Zuwegung zum Friedhof Holzhausen haben werde. Da
jedoch die Erreichbarkeit und die Verkehrssicherheit fur die Blrger gewahrleistet sein
mussten, sieht er die Stadt in der Pflicht, sich am erforderlichen Ausbau zumindest zu
beteiligen. In seinem Vortrag weist er auf Fotos hin, die er im Bereich der Zuwegung
aufgenommen habe. Diese belegen aus seiner Sicht deutlich, dass die Verkehrssicherheit
an der Stelle insbesondere flir mobilitatseingeschrankte Menschen mit Rollator nicht
gegeben sei.

Frau Luchtefeld flhrt aus, dass ihrem Erachten nach die Kirche fir den Ausbau der
Zuwegung zustandig sei.

Herr Korte méchte vor pauschaler Veranschlagung im Haushalt eine Kostenermittlung
haben.

Im weiteren Verlauf der Diskussion wird deutlich, dass einige Ausschussmitglieder zuerst die
Kirchengemeinde in der Pflicht sehen, die Zuwegung auszubauen. Daher sollten die
Ergebnisse der zu fihrenden Gesprache mit der Kirchengemeinde abgewartet werden,
bevor weiterer Handlungsbedarf gesehen wird.

Herr Dr. Ferié erklart, dass es nach seiner Auffassung viele Bereiche gibt, wo ein hdherer
Handlungsbedarf besteht als beim Friedhof in Holzhausen.

Im Hinblick auf die angesprochene Kostenermittlung fragte Herr Dimek nach der Ausbauart,
da dort derzeit lediglich eine wassergebundene Decke vorhanden sei. Weiter weist er
daraufhin, dass die Kostenermittlung ggf. nicht kurzfristig mit eigenem Personal zu erledigen
sei; hier miUsste evtl. auch eine Fremdvergabe erfolgen.

Im weiteren Verlauf der Beratung im Hinblick auf den Beschlussvorschlag wird deutlich, dass
die Kostenfrage und ggf. auch die pauschale ,Zusage®, nach der die Stadt die Sanierung der
Zuwegung zum Friedhof durchflihrt, mehrheitlich zum jetzigen Zeitpunkt nicht mitgetragen
wird.

Hier sollten zunachst die Gesprache mit der Kirchengemeinde und ggf. auch mit dem
Eigentiimer abgewartet werden.

Ratsmitglied Sprekelmeyer schlagt daraufhin eine Anderung des Beschlussvorschlages der
CDU-Fraktion vor. Satz 2 kbnne demnach zum jetzigen Zeitpunkt entfallen. Eine Beratung
hierGiber soll nach den Gesprachen der Verwaltung mit der Kirchengemeinde erfolgen.
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Herr Dimek erklart, dass in den nachsten 2-3 Wochen Gesprache mit der Kirchengemeinde
zwecks Ausbaus gefuhrt werden konnten; eine Beratung kdnne somit voraussichtlich in der
nachsten Sitzung erfolgen.

Folgende geanderte Beschlussempfehlung wird bei 9 Jastimmen, 2 Enthaltungen und
2 Gegenstimme mehrheitlich gefasst:

Die Stadtverwaltung nimmt Gesprache mit der Kirchengemeinde St. Antonius Holzhausen —
Ohrbeck und den Besitzern der Zufahrt zum Holzhauser Friedhof zwecks Sanierung der
Zuwege zum Friedhof auf.

12. Mobilitatskonzept - Antrag der CDU - Fraktion
Vorlage: BV/187/2019

Herr Sprekelmeyer erlautert den Antrag der CDU-Fraktion:

Ein Mobilitdtskonzept setzt beim Verkehrsverhalten der Menschen an und versucht dieses
im Sinne einer zukunftsfahigen, nachhaltigen, individuellen Autoreduzierten, umwelt- und
sozialvertraglichen Mobilitat anzuregen und zu férdern. Fu- und Radverkehre und der
Offentliche Nahverkehr sollen gestarkt und sinnvoll aufeinander abgestimmt werden. Platze
far Car — Sharing, E — Autos mit E - Ladestationen missen geplant und StralRenlaternen, wo
mdglich und sinnvoll, multifunktional genutzt werden, nicht nur fir die Beleuchtung, sondern
auch als Ladestationen fur E- Bikes und E — Autos.

Eine solche Strategie kann nicht kurzfristig umgesetzt werden, sondern ist fur einen
Zeitraum von zu 15 bis 20 Jahren zu entwickeln, so Herr Sprekelmeyer.

Daher bittet er um entsprechende Beschlussempfehlung.

Herr Dimek erlautert an dieser Stelle, dass die Verwaltung im Haushaltsentwurf fiir 2020
Mittel fur die Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes/Verkehrsentwicklungsplans vorgesehen
hat. Hierbei sollte eine Betrachtung aller Verkehrsformen erfolgen, so dass auch dieses
Mobilitatskonzept letztlich ein entsprechender Bestandteil des neu aufzustellenden
Verkehrskonzeptes sein wird.

Der Antrag wie auch das Vorgehen der Verwaltung wird von den anderen Fraktionen mit
dem Hinweis, dass bereits vor Jahren dhnliche Antrage gestellt wurden, diese seinerzeit
aber keine Mehrheit gefunden hatten, einhellig begrufdt.

Danach wird die Beschlussempfehlung entsprechend umformuliert und geédndert. Uber
diesen geanderten Beschlussvorschlag lasst der Ausschussvorsitzende abstimmen.

Folgende gednderte Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Die Stadt erstellt im Rahmen des zu liberarbeitenden Verkehrskonzeptes ein
Mobilitdtskonzept fur Georgsmarienhutte.

13. Beantwortung von Anfragen
13.1. Kindergarten Alt-Hiitte Eichenprozessionsspinner
Anfrage von Herrn Sprekelmeyer:

Herr Sprekelmeyer schildert von 2 Nestern des Eichenprozessionsspinners am Kindergarten
in Alt-Hutte. Er spricht von einem Nest am Spielplatz am Waldrand und von einem Nest am
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Parkplatz. Er bitte um Beseitigung. Eine von ihm gefertigte Skizze wird der zustéandigen
Umweltabteilung zugehen.

Antwort der Verwaltung:
Die Arbeiten sollen in dieser Woche (KW 38/2019) ausgefuhrt werden.

13.2. Regenriickhaltung bei GroRbauprojekten
Anfrage von Herrn Sprekelmeyer:

Herr Sprekelmeyer erkundigt sich, wer den Einbau der grundstiicksbezogenen
Regenrickhaltung bei GroRbauprojekten kontrolliere. Bei dem Projekt Lindenstral’e konnte
er einen dort auch vorgeschrieben Einbau nicht erkennen. Er bittet um Priafung.

Antwort der Verwaltung:

Entwasserungseinrichtungen unterliegen der Kontrolle durch die Stadtwerke, die letztlich im
Rahmen der Entwasserungsgenehmigung die entsprechenden Anlagen abnimmt.

Im Bereich Lindenstralde sind die erforderlichen Mallinhahmen noch nicht umgesetzt, da
derzeit kein Kanalanschluss vorhanden ist. Die Stadtwerke werden in Kirze gemeinsam mit
dem Bauherrn und auf seine Kosten die Hausanschlisse auf das Grundstuck legen. Erst
nach Abschluss dieser Arbeiten kdnnen die erforderlichen Rickhaltemalinahmen
fertiggestellt werden, da abhangig von der Hohenlage des Kanals die Entwasserungsebene
der Rickhaltesysteme festgelegt werden muss.

13.3. Treppengeldnder Grundschule Holzhausen
Anfrage von Herrn Kasselmann:

Herr Kasselmann schildert, dass an der Grundschule Holzhausen das Treppengelande am
Haupteingang wackelt. Er bittet um Behebung des Zustandes.

Antwort der Verwaltung:
Wurde an das ZGM weitergeleitet.

13.4. Turnhalle Harderberg
Anfrage von Herrn Kompa:

Herr Kompa mdchte wissen, wie lange die Turnhalle Harderberg blockiert ist. Schiler und
auch Sportler kdnnen sie momentan nicht nutzen.

Antwort der Verwaltung:
Wurde an das ZGM weitergeleitet.

13.5. Bauweise taktiles Leitsystem
Anfrage von Herrn Beermann:

Herr Beermann erinnert an die Diskussion zu den taktilen Leitsystemen an den mit
Fordermitteln ausgebauten Bushaltestellen. Er fragte an, ob bei den Foérderstellen bereits die
negativen Auswirkungen der Leitsysteme flr Rollatoren und Fahrradern angesprochen
wurden.

Antwort der Verwaltung:
Im Gesprach mit der PLaNOS bei den aktuell im Bau befindlichen Haltestellen wurde immer
wieder deutlich gemacht, dass ein Ausbau ohne das derzeit verwendete taktile Leitsystem




29

nicht férderfahig sei. Diese Ansicht wurde bisher auch in den Gesprachen mit der
Forderbehorde in Hannover von dort so vertreten. Um eine verbindliche Antwort zu erhalten,
wird derzeit eine schriftliche Anfrage durch die Verwaltung vorbereitet. Dabei soll
insbesondere auf die Belange der mobilitdtseingeschrankten Menschen eingegangen
werden.

14. Anfragen
14.1. Larmschutz B51
Anfrage von Herrn Kompa:

Herr Kompa moéchte den Sachstand beim Larmschutz an der B51 im Bereich dort, wo die
Larmschutzmauer aufgestellt werden soll, wissen.

Antwort der Verwaltung:

Im nachsten Schritt finden Gesprache mit dem Eigentiimer der an die B 51 angrenzenden
Garage statt. Das Ergebnis der Baugrunduntersuchung im Bereich des geplanten
Hochwasserriickhaltebeckens steht noch aus. Danach steht fest, ob das Material in den Wall
eingebaut werden kann.

14.2. Klimaschutz
Anfrage von Herrn Korte:
Herr Korte schildert mehrere Fragen zur Einstellung eines Klimaschutzmanagers:
- Mit welchem Datum der berichtete Zuschussantrag gestellt worden ist (am besten mit
Antragkopie ans Sitzungsprotokoll)
- Wann die Bescheidung des Zuschusses zu erwarten ist
- Inwieweit die Stellenausschreibung vorbereitet ist
- Wann die Einstellung frihestmdglich zu erwarten ist
14.3. Baustelle Marktplatz Kloster Oesede

Anfrage von Frau Wallenhorst:

Frau Wallenhorst mochte wissen, wann die Bauzaune am Marktplatz Kloster Oesede
abgebaut werden und wann die Malitnahme komplett abgeschlossen ist.

14.4. Umleitung Alte PoststraRe
Anfrage von Frau Wallenhorst:

Frau Wallenhorst schildert, dass wahrend der Umleitung Uber die ,Alte PoststralRe” der
Begegnungsverkehr mit Bussen schwierig sei. Sie bitte die Verwaltung um Prifung.

14.5. Kinderspielplatzkonzept
Anfrage von Herrn Sprekelmeyer:

Herr Sprekelmeyer bittet um eine Ubersicht, welche Spielplatzflachen aufgegeben und
vermarktet wurden bzw. welche Flachen zur Vermarktung noch anstehen.
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Antwort der Verwaltung:
Herr Dimek erklart, dass die Anfrage bereits an die Verwaltung gerichtet wurde und eine
entsprechende Aufstellung den Ratsmitgliedern zur Verfugung gestellt werde.

14.6. Kunstrasenmodernisierung Harderberg
Anfrage von Herrn Dierker:
Herr Dierker berichtet von der Kunstrasenmodernisierung auf dem Harderberg. Er mdchte

dabei wissen, ob bei der Zaungestaltung noch Handlungsbedarf gesehen wird. Nach seiner
Meinung musse hier noch nachgesteuert werden.

Der Vorsitzende schlie3t die Sitzung und bedankt sich bei den Teilnehmern fur die Mitarbeit.

Beermann Kovermann
Vorsitz i. A. Burgermeisterin Protokollfihrung
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