Stadt Georgsmarienhiitte Nr. FB IV/05/2020

Protokoll
Uber die Offentliche Sitzung
des Ausschusses fur Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr
der Stadt Georgsmarienhitte vom 13.07.2020
Sporthalle der Realschule, Carl-Stahmer-Weg 16,

Anwesend:

Vorsitz

| Beermann, Volker

Mitglieder

BufRmann, Ludwig fur Ratsherrn Pesch
Bater, Rainer

Dierker, Heinz

Ferié, Friedrich, Dr.

Kasselmann, Jens

Kir, Emine

Kleinheider, Marius fur Ratsfrau Wallenhorst
Kompa, Peter

Korte, Thomas fur Ratsherrn Lorenz
Kriger, Sebastian fur Ratsherrn Sprekelmeyer

Ortmeyer, Mark
Weckermann, Irina
Welkener, Jorg

Verwaltung

Bahlo, Dagmar, Burgermeisterin
Dimek, Torsten

Fischer, Uwe

Frahling, Manfred

Protokollfihrung

| Beckendorff, Petra

Fehlende Mitglieder

Lorenz, Robert vertreten durch Ratsherrn Korte
Pesch, Karl-Heinz vertreten durch Ratsherrn BuSmann
Sprekelmeyer, Stephan Vertreten durch Ratsherrn Kruger
Wallenhorst, Sandra vertreten durch Ratsherrn Kleinheider
Presse

| Elbers, Wolfgang

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:30 Uhr



TOP

Tagesordnung

Betreff

3.1.

3.2.

10.

11.

12.

12.1.

Eréffnung, BegrifRung, Feststellung der OrdnungsmafRigkeit der Ladung, der
Anwesenheit, der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Nr 04/2020 Uber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fur Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 29. Juni 2020

Wichtige Mitteilungen der Verwaltung
Wasserstellen auf dem Friedhof Harderberg
Foérderprogramm Griindach

Karolinenhéhe - Erlass einer Ortlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung und einer
Erhaltungssatzung

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss sowie Beschluss zur Durchfihrung der
Beteiligungsverfahren

Vorlage: BV/133/2020

75. Flachennutzungsplananderung "Bereich sudlich Panoramabad und sudlich
Schulzentrum, - Abwagung und- Entwurfsbeschluss sowie Beschluss zur
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB

Vorlage: BV/130/2020

Bebauungsplan Nr. 285 "Sudlich Panoramabad® - Abwagung und-
Entwurfsbeschluss sowie Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs.2 BauGB

Vorlage: BV/131/2020

Richtlinie zum Ankauf von Belegungsbindungen und zur Forderung des
Ausbaus von gunstigem Mietraum im Altbestand

Vorlage: BV/135/2020

Bebauungsplan Nr. 292 "Laubbrink " - Entwurfsbeschluss und Beschluss zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Vorlage: BV/129/2020

Bebauungsplan Nr. 5 "Flur 6" (Holzhausen)

Antrag auf Aufstellung einer 4. Anderung

Vorlage: BV/132/2020

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 "Alte HeerstraRe"
Vorlage: BV/137/2020

Beantwortung von Anfragen
Anfragen

Ampelanlage HindenburgstralRe /Haseldehnen - defekt



12.2. Markierte Bdume in Kloster Oesede und in anderen Bereichen
12.3. Gestaltungssatzungen
12.4. Sachstand potenteilles Baugebiet "Briinemanns Sandbrink"

12.5. B 51 - verrutschte Stlutzen

12.6. Bebauungsplan "Lammersbrinkerbach" - Veranderungssperre
12.7. Projektliste aus dem Fachbereich IV - Priorisierung
1. Er6ffnung, BegriiBung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung,

der Anwesenheit, der Beschlussfiahigkeit und der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Beermann eroffnet die offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr und begruf’t die Anwesenden. Er stellt die
Ordnungsmaligkeit der Ladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung stellt Herr Dierker den Antrag den TOP 7 ,Richtlinie zum Ankauf von
Belegungsbindungen und zur Fdrderung des Ausbaus von glnstigem Mietraum im
Altbestand® von der Tagesordnung zu nehmen, da die CDU-Fraktion noch Beratungsbedarf
hat. Diesem Antrag wird fraktionsibergreifend zugestimmt. Die Tagesordnung wird mit der
Anderung einstimmig festgestellt.

Entsprechend § 9 der Geschaftsordnung des Rates fragt der Vorsitzende an die
anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner gerichtet, ob jemand zu einem
Tagesordnungspunkt gehért werden mochte. Das ist der Fall, Herr Vinke mdchte zum TOP
4 ,Karolinenhéhe — Erlass einer Ortlichen Bauvorschrift ber Gestaltung und einer
Erhaltungssatzung” — Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss sowie Beschluss zur
Durchfuihrung der Beteiligungsverfahren etwas sagen.

2, Genehmigung des Protokolls Nr. 04/2020 uber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr am 29. Juni
2020

Zu Form und Inhalt des Protokolls werden keine Anmerkungen vorgetragen.

Folgender Beschluss wird bei zwei Enthaltungen einstimmig gefasst:

Das Protokoll Nr. 1VV/04/2020 uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr am 29.06.2020 wird genehmigt.

3. Wichtige Mitteilungen der Verwaltung

3.1. Wasserstellen auf dem Friedhof Harderberg

Herr Dimek erlautert, dass auf dem Friedhof Harderberg sechs Wasserentnahmestellen

vorhanden sind. Diese sind erneuert worden. Anhand von Fotos vor und nach der
Erneuerung prasentiert er die durchgefihrten MalRnahmen.



3.2, Forderprogramm Griindach

Seit dem Start des Forderprogramms Grundach am 01.07.2020 wurden bereits 5 Antrage
eingereicht, die voraussichtlich in dieser Woche mit einem entsprechenden Forderbescheid
beschieden werden.

Die voraussichtliche Fordersumme fur diese Mallnahmen betragt ca. 5.200 €.

Danach stehen fur dieses Haushaltsjahr noch rund 20.000 € an Fordermitteln zur Verfigung.
Das Forderprogramm sowie die Foérderantrdge sind auf der Homepage der Stadt
Georgsmarienhutte veroffentlicht.

Antrage kénnen auch unter dem Onlineportal ,OpenR@thaus” gestellt werden.

4. Karolinenhéhe - Erlass einer Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung und
einer Erhaltungssatzung
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss sowie Beschluss zur Durchfiihrung
der Beteiligungsverfahren
Vorlage: BV/133/2020

Herr Beermann erteilt Herrn Vinke als Anlieger im Bereich Karolinenh6éhe das Wort.
Herr Vinke mdchte gerne die Verfahrensschritte einer Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
erlautert bekommen. Es ist Inm sehr wichtig, dass die Burger beteiligt werden.

Im Anschluss erlautert Herr Frihling, dass fur dieses Verfahren zwar auf eine frihzeitige
Beteiligung im urspringlichen Sinne aufgrund der Hygienevorschriften im Rahmen von
»,corona“ verzichtet wird, aber alle Anlieger schriftlich informiert und die entsprechenden
Unterlagen zur Verfligung gestellt werden. Die im Entwurf entwickelten Malhahmen zum
Erhalt der Eigenarten des Gebietes sind so formuliert, dass nicht sdmtliche BaumalRnahmen
einzustellen seien, vielmehr sind moderate Auflagen formuliert.

In der Gestaltungssatzung wird nichts verlangt, was nicht umsetzbar sei. Die starkste
Reglementierung soll bei den Dachflachen stattfinden, um die typische Auspragung dieser
beizubehalten.

Frau Kir moéchte gerne wissen, wie bei einer Ordnungswidrigkeit verfahren wird. Ob nach der
Zahlung einer GeldbulRe der unzuldssige Zustand am Gebaude bleiben darf, oder ob dieser
dann auch zuriickgebaut werden muss.

Herr Frihling fahrt hierzu aus, dass eine Zahlung zunachst nur flr nicht
genehmigungsfahige Handlungen zu zahlen waren. Bei nicht beantragten Baumal3nahmen
kénnten diese bei nachtraglicher Beantragung eventuell nicht mehr Ordnungswidrigkeit sein.
Auf die erneute Frage von Frau Kir, ob bei der Tatsache, dass ordnungswidrig gehandelt
wurde, nach der Zahlung eines BulRgeldes zusatzlich der Rickbau erfolgen misste, macht
die Verwaltung deutlich, dass fir die Umsetzung einer solchen Anordnung der Landkreis
Osnabriick als Bauaufsichtsbehérde zustadndig sei. Dieser kénne sehr wohl eine
Ruckbauverfligung aussprechen.

Frau Weckermann begrif3t diese Satzung und unterstreicht, dass |hre Fraktion schon
mehrmals den Erhalt von der Eigenart bestimmter Siedlungsbereiche gefordert habe. Diese
Satzung sei tatsachlich eine moderate, harmlose Erhaltungs- bzw. Gestaltungssatzung. Sie
kénnte sich auch eine starke Gestaltungssatzung vorstellen, wird dieser jedoch zustimmen.

Sie appelliert daflir auch weitere Siedlungsbereiche aus den 1950iger und 1970iger Jahre
mit einer entsprechenden Satzung zu versehen, um auch hier die fir Georgsmarienhitte
typischen Eigenarten in den Siedlungsbereichen zu erhalten.



Herr Beermann unterstitzt grundsatzlich das Ansinnen einer bulRgeldbewahrten
Ordnungswidrigkeit in Bebauungsplanen.

Weiterhin stellt er die Frage, ob die Hauser ndrdlich der Robertstrale, Ecke Langenbrook,
ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen werden kénnten.

Die Verwaltung sollte dieses einmal prifen.

Abschlieend erlautert Herr Dimek, dass bei Fragen zu dem Verfahren und auch inhaltliche
Fragen auch in kleinen Gruppen im Rathaus stattfinden kénnten. Hierzu misste ein Termin
vereinbart werden.

Herr Beermann lasst Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Die folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig gefasst:

Das vorgestellte Konzept der Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung fir den Bereich
Karolinenhoéhe wird als Entwurf beschlossen. Auf dieser Grundlage wird die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und betroffenen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 durchgefihrt.

Weiter wird die Aufstellung einer Erhaltungssatzung flr den Geltungsbereich der
.Gestaltungssatzung Karolinenhdhe* gem. § 172 BauGB beschlossen.

Mit dem vorgestellten Konzept der ,Erhaltungssatzung Karolinenhéhe* wird analog der
Beteiligungsvorschriften des BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgeflhrt.

5. 75. Flachennutzungsplanidnderung "Bereich siidlich Panoramabad und
sudlich Schulzentrum,, - Abwagung und- Entwurfsbeschluss sowie
Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
Vorlage: BV/130/2020

Herr Frihling stellt die Anderungen zum Ursprungsplan vor. Im Ursprungsplan sind Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese sollen in Wohnbauflache, Flache fir die
Wasserwirtschaft (Regenrickhaltung u. Hochwasserschutz) und Flache fir den
Gemeinbedarf (Schule) geandert werden.

Die zur fruhzeitigen Beteiligung eingegangen Stellungnahmen sind noch nicht sehr
substanziell. Hier erfolgen zunachst Hinweise auf zu beachtende Untersuchungen und
Grundlagen. In der Regel werden die entsprechenden Gutachten zum Entwurf vorliegen, so
dass eine Abwagung nur in Einzelfallen erfolgen muss.

Im Anschluss an die Erlauterungen méchte Herr BuBRmann wissen, wann in etwa die
Planung abgeschlossen ist und wann der Feststellungsbeschluss bzw. der
Satzungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 285 vorliegen werden.

Unter der Voraussetzung, dass der Verwaltungsausschuss am 15.07.2020 den Entwurf
beschlielt, ist geplant den Entwurf in der 2 Halfte der Sommerferien auszulegen.
Vorgesehen ist eine 6-wochige Offenlage, um allen die Mdglichkeit einer Beteiligung zu
geben. Gesetzlich vorgeschrieben sind 30 Tage, die aufgrund der Ferien aus Sicht der
Verwaltung nicht auskdmmlich waren.

Die Stellungnahmen mit den Abwagungsvorschlagen konnten, vorbehaltlich der Kapazitaten
des Planungsbuiros dann zur Septembersitzung oder der nachsten Sitzung vorliegen.

Herr Frihling merkt an, dass der Bebauungsplan Nr. 285 ,Sldlich Panoramabad® (siehe
TOP 6) vorgezogen wurde, da bei dem Bebauungsplan Nr. 288 ,Stdlich Schulzentrum® noch



einige Fragen, wie zum Beispiel der KiTa-Standort offen sind und die Klarung noch etwas
Zeit bedurfe.

Herr BuBmann sieht somit eine Bebauung im Bereich sudlich des Panoramabades
frGhestens im Sommer 2021. Dieses wird von Herrn Dimek bestatigt.

Herr Dimek fugt hinzu, dass zur nachsten oder Uberndchsten Sitzung ein
Vergabekriterienkatalog vorgelegt werden soll.

Es gebe seit den letzten 1,5 Jahren ca. 500 Interessenten, so dass auf jeden Fall ein
Vergabekriterienkatalog erforderlich wird.

Herr Korte erinnert an den frilheren Vergabeausschuss und fragt, ob ein solcher Ausschuss
Sinn machen wirde. Herr Beermann erinnert daran, dass dieser Ausschuss aufgelost
wurde, um den Arbeitsaufwand zu reduzieren. Er sieht allerdings auch, dass eine politische
Beteiligung bei der Vergabe erfolgen sollte.

Frau Weckermann hinterfragt die ausschlief3lich im Teilbereich 1 dargestellten Flachen fur
die Wasserwirtschaft. Sie erinnert sich an die Aussagen einiger Anlieger, dass es Probleme
im Teilbereich 2 mit der Oberflachenentwasserung gegeben wirde.

Herr Frihling verweist auf das bereits erstellte wasserwirtschaftliche Konzept. Dieses hat die
Gegebenheiten bericksichtigt und sieht keine Notwendigkeit im Teilbereich 2 eine Flache fur
die Wasserwirtschaft vorzusehen. Das wasserwirtschaftliche Konzept wird in einer der
nachsten Sitzungen vorgestellt und die Berechnungsgrundlagen erldutertet. Fir das
Baugebiet wird ein 25 jahrliches Regenereignis angenommen und nicht wie gefordert ein 5
jahrliches.

Herr Beermann stellt im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 288 ,Sidlich
Schulzentrum® und dem Parkplatzbedarf des Panoramabades noch die Frage, ob es nicht
mdglich ware alle Parkplatze auf die Westseite des Sidringes zu verlegen. Zusatzlich sollte
der Sudring in Richtung Osten verschwenkt werden, so dass entsprechend Parkraum
geschaffen werden konnte. Er macht deutlich, dass dieses lediglich eine Frage bzw. eine
Uberlegung sei, Uber die eventuell nachgedacht werden kénnte.

Im Anschluss zu den Fragen lasst Herr Beermann Uber die Abwagungsvorschlage separat
abstimmen.

Die jeweiligen Stellungnahmen sind in der Abwagungstabelle zur BV/130/2020 zu finden. Im
Folgenden sind nur die Prufung und die Begrindung zu den abwagungsrelevanten
Stellungnahmen aufgefuhrt.

Landkreis Osnabriick Regional- und Bauleitplanung

Prifung und Begrindung

In der Stadt Georgsmarienhitte besteht das Erfordernis, zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen. Das Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises Osnabriick sieht bis zum
Jahr 2035 einen durchschnittlichen Neubedarf von ca. 60 Wohnungen pro Jahr vor. Fir die
nachsten 15 Jahren sind das insgesamt ca. 900 Wohnungen. Erganzend haben sich in den
letzten 2,5 Jahren ca. 490 Bewerber fiir Ein- oder Zweifamilienhduser bzw. 30 Investoren in
die stadtische Interessentenliste eingetragen. Aufgrund dieser Nachfragesituation sollen im
Rahmen der 75. Flachennutzungsplananderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur neue Wohngebiete in der Stadt Georgsmarienhitte geschaffen werden. Nach einer
Uberschlaglichen Ermittlung werden in den nachgelagerten Bebauungsplanen ca. 580
Wohneinheiten planungsrechtlich erméglicht, sodass die Nachfrage nur teilweise gedeckt
werden kann. Standortalternativen in einer vergleichbaren GréRenordnung und in einer
vergleichbaren, vorgepragten Wohnsiedlungslage liegen flr eine kurz- bis mittelfristige
(anteilige) Nachfragedeckung im Stadtgebiet nicht vor. Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen




Nutzung der im Planbereich liegenden Hofstelle bot sich erganzend an, die Stadtteile
Oesede und Georgsmarienhutte im zentralen Siedlungsbereich zusammenzufuhren, sodass
gegenuber Standorten am Siedlungsrand insgesamt eine Entwicklung nach innen erfolgt.
Hinsichtlich des Entwicklungszeitraumes ist eine Realisierung schnellstméglich nach
Abschluss der Bauleitplanverfahren beabsichtigt. Ein konkreter Zeitraum kann derzeit nicht
abgeschatzt werden. Bestenfalls konnen 2021 die ErschlieBungsarbeiten beginnen, sofern
sich im weiteren Verfahren keine Hemmnisse ergeben.

Die Begrundung und der Umweltbericht zur 75. Flachennutzungsplanéanderung sollen vor
diesem Hintergrund erganzt werden. Ebenso soll, soweit es auf Flachennutzungsplanebene
moglich ist, eine Erganzung zum Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel
vorgenommen werden. Grundsatzlich spielen die Aspekte Hochwasser- und
Starkregenvorsorge allerdings eine Ubergeordnete Rolle, weshalb Flachen fir die
Wasserwirtschaft in einem groReren Umfang als fur die eigentliche Wohngebietsentwicklung
notwendig sind ausgewiesen werden.

Folgender Abwagungsvorschlag wird bei einer Enthaltung einstimmig angenommen:
Die Forderung zur Darlegung der Entwicklungsabsichten und zur Erweiterung der Textteile
wird bericksichtigt.

Prifung und Begrindung
Die Begrundung fur die Forderung, dass Teilbereich zu kennzeichnen sind, sind in der
Stellungnahme enthalten.

Dem folgenden Abwagungsvorschlag wird einstimmig gefolgt:
Der Anregung zur Einteilung der beiden Teilbereiche wird gefolgt.

Landkreis Osnabriick - Untere Naturschutzbehorde

Prafung und Begriindung
Der Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanverfahren konkretisiert.

Folgendem Abwagungsvorschlag wird bei einer Enthaltung einstimmig gefolgt:
Die Forderung zur Darstellung der Kompensationsmafinahmen wird an dieser Stelle
zurtickgewiesen und im nachgelagerten Bebauungsplan berlcksichtigt.

Landkreis Osnabriick - Untere Wasserbehorde

Prifung und Begrindung

Parallel zur Aufstellung des Vorentwurfes wurde eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung
erarbeitet. Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zur Dimen-sionierung der Flachen fur die
Wasserwirtschaft werden in den Planentwurf eingearbeitet und dem kommenden
Verfahrensschritt beigelegt. Eine Modifizierung der Flachennutzungsplandnderung ist mit
den (neuen) Zuschnitten der Rickhaltebecken erforderlich.

Dem Abwagungsvorschlag wird einstimmig gefolgt:
Die Anregung wird berlcksichtigt.

Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick

Prifung und Begrindung

Die beiden Teilbereiche der Flachennutzungsplananderung liegen innerhalb
zweier Suchraume fir schutzwirdige Béden. Das Niedersachsische
Bodeninformationssystem NIBIS stellt vollflachig Béden mit hoher naturlicher




Bodenfruchtbarkeit und teilweise Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
(Plaggenesche) dar. Um etwaige archaologische Fundstellen zu dokumentieren,
soll die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabruck in die Erschlielungsplanung
eingebunden werden.

Der Hinweis zu den vom Verursacher zu tragenden Kosten wird zur Kenntnis
genommen. Eine Modifizierung der Flachennutzungsplananderung ist nicht
erforderlich.

Der folgende Abwagungsvorschlag wird einstimmig angenommen:
Der Anregung zur Einbindung der Stadt- und Kreisarch&ologie Osnabruck in die
ErschlieBungsplanung wird gefolgt.

Im Nachgang zur Abwagung wird Uber den Entwurfsbeschluss abgestimmit.

Die folgende Beschlussempfehlung wird bei einer Enthaltung einstimmig
angenommen:

Nach Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der  Trager  offentlicher Belange  wird der  Entwurf  zur  75.
Flachennutzungsplananderung beschlossen. Mit dem Entwurf ist die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

6. Bebauungsplan Nr. 285 "Siidlich Panoramabad“ - Abwagung und-
Entwurfsbeschluss sowie Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs.2 BauGB
Vorlage: BV/131/2020

Auf die Vorlage zu diesem Tagesordnungspunkt wird verwiesen. Herr Fruhling beschrankt
sich bei seinen Erlauterungen auf die erfolgten Anderungen zum Vorentwurf.

Die Anregungen aus der letzten Sitzung, die Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit
einer Dachflache < 20 m? anstelle von 30 m? von der Dachbegriinung auszunehmen, wurde
bereits Gibernommen.

Das Leitungsrecht im sudlichen Geltungsbereich wurde in diesem Entwurf als Ful3- und
Radweg festgesetzt.

Im Sidosten wurde die Baugrenze vom Bestandsgebaude 5 m abgerlckt. Dieses wird als
moglich angesehen, da hier im Gegensatz zum weiteren Verlauf keine ,Armerikanische
Eichen® stehen, sondern Linden. Diese sind nicht so anfallig.

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung hat ergeben, dass sowohl der
Strallenlarm als auch die Larmquelle ,Panoramabad® dazu gefiihrt hat, dass im Plangebiet
Larmpegelbereiche festgesetzt werden mussen. Fir den nodrdlichen Bereich gibt es die
Moglichkeit des aktiven oder passiven Larmschutzes. Dieses bedeutet eine Larmschutzwand
im Norden auf dem Gelande des Panoramabads zu errichten oder die Variante, durch
Festsetzungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2) und des Flurstlicks 86/12
der Gemarkung Georgsmarienhitte, Flur 16 zu reglementieren. Gemeint ist hier, dass die
Raume, die nur Uber eine zur noérdlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes orientierte Belliftung verfligen, durch schallgeddmmte Liftungssysteme
zu schitzen sind. Dieses gilt nur fur schutzbedurftige Wohnrdume (z.B. Schlafrdume). Die
Verwaltung schlagt die zweite Variante vor. Zudem ist die Festsetzung WR (reines
Wohngebiet) im gesamten Gebiet durch die Festsetzung WA (allgemeines Wohngebiet)
ersetzt worden. Der Schutzanspruch fir ein WR ist aufgrund der Vorbelastung nicht
gegeben.



Nach den Ausfiihrungen von Herrn Frihling findet eine rege Diskussion Uber die
Méglichkeiten des Larmschutzes und das Fir und Wider einer Larmschutzwand statt.

Herr Korte stellt die Frage, ob durch ein Abriucken der Bebauung in Richtung Suden
eventuell auf eine Larmschutzwand verzichtet werden kdnnte. Dazu erldutert Herr Frihling,
dass dafur ein Bereich von Uber 30 m im Norden von der Bebauung freizuhalten ware.
Daraufhin mochte Herr Korte mdchte wissen wie hoch eine Larmschutzwand ware. Herr
Fruhling wird diese beim Planungsbuiro hinterfragen und die Angaben zum VA am Mittwoch
vorlegen.

Frau Kir spricht sich gegen die vorgeschlagene Festsetzung aus. Sie findet es wichtig, dass
Fenster gedffnet werden konnen. Sie ist eindeutig fur den aktiven Larmschutz.

Herr Frihling verweist hierzu auf die dann erforderlichen Gesprache mit dem
Grundstickseigentiimer, zumal eine Larmschutzwand auf dem Grundstick des
Panoramabades errichtet werden musste. Auf die Aufweitung des Geltungsbereiches kdnnte
zugunsten eines stadtebaulichen Vertrages verzichtet werden.

Frau Weckermann erldutert die Gelandesituation und macht darauf aufmerksam, dass das
Gelande im ndrdlichen Geltungsbereich zwei Meter unter dem Niveau des Panoramabads
liegt und eine zusatzliche Wand eine entsprechende Wirkung hatte. Sie schlagt vor eine
ausgepragte Eingriinung im Norden entlang des Ful- und Radweges zu planen, so dass
diese auch abschirmend wirkt.

Dem hier vorgestellten Entwurf wird sie nicht zustimmen.

Herr BuBmann sieht ein Problem mit der Errichtung einer Larmschutzwand. Er erinnert
daran, dass die zusatzlichen Kosten die Grundstiickpreise zusatzlich erhéhen wirden.
Einer Begrinung wurde er auch positiv gegenliberstehen.

Frau Kir beschreibt ihre aus eigener Erfahrung, dass Larm sehr belastend sein kénne. Sie
wohnt an der B 51 und konnte auch als die Bdume und Straucher noch vorhanden waren
nicht auf dem Balkon sitzen, da eine Unterhaltung unter solchen Bedingungen nicht mdglich
sei. Aus diesem Grund untermauert sie ihre Forderung nach einer Larmschutzwand.

Herr Frihling macht darauf aufmerksam, dass der Larm vom Aufenbereich des
Panoramabads maximal 8 Wochen im Jahr und auch nur bis 20 Uhr auf das Baugebiet
einwirkt. Der Sportanlagenlarm/Freizeitlarm ist nicht mit einer Dauerlarmquelle, wie der B 51
zu vergleichen.

Wenn die Gebaude so errichtet werden, dass die Freiflache nach Stdwesten ausgerichtet
ist, ware dieser durch das Gebaude abgeschirmt.

Herr Bullmann sieht ebenfalls kein Problem durch den zeitlich begrenzten Larm durch das
Freibad. Seine Schwester lebt seit ca. 50 Jahren als direkte Anwohnerin am Panoramabad.
Der Larm ist ertraglich. Er sieht ein, dass die gesetzlichen Vorgaben berlicksichtigt werden
mussen, so dass kiunftige Anwohner nicht gegen den Larm klagen kénnen.

Herr Frihling weist nochmals darauf hin, dass die Schutzvorkehrungen lediglich fir
schutzbedurftige Rdume geplant sind. Dieses gilt nicht fur Badezimmer, Kichen usw., so
dass die Raumaufteilung entsprechend gewahlt werden kann und so keine groRen
Einschrankungen zu erwarten sind.

Herr Beermann kann den Ausfuhrungen von Frau Weckermann folgen und unterstitz auch
den Gedanken einer Begrinung und vermutet, dass so der Larm gedampft wird. Er sieht,
wie Herr Frihling erklart hat, durch die Lage und die Raumaufteilung des Gebaudes eine
Méglichkeit der Larmproblematik zu begegnen. Er stellt sich allerdings ebenfalls die Frage,
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wann ist es laut, im Sommer, wenn die Anwohner sich im Freien aufhalten. Somit konnte
eine Larmschutzwand gegebenenfalls auch eine Lésung sein. Eine Bepflanzung sollte auf
jeden Fall erfolgen.

Herr Frahling wird am Dienstag oder Mittwoch mit den Stadtwerken Kontakt aufnehmen.
Zur Verwaltungsausschusssitzung wird dann berichtet.

Frau Weckermann regt an, die Lage der Gebaude durch eine Baulinie vorzugeben. Diese
sei zwingend und kénnte daflr sorgen, dass die Gebdude so ausgerichtet werden, dass die
Freiflachen im Sudwesten liegen wurden.

Herr Fruhling bestatigt dieses, er sieht aber ebenfalls die Verschiebung bzw. Einschrankung
des Uberbaubaren Bereiches als eine adaquate Losung.

Herr Dierker wird dem Vorschlag der Verwaltung folgen.

Herr Ferié berichtet von seinen Erfahrungen als er in der Nahe des Moskaubades gewohnt
hat und sieht die Notwendigkeit, weitere Informationen tUber eine mdgliche Schallschutzwand
zu erhalten. Er bietet an mit den Ratsmitgliedern im Bereich des Panoramabades
Schallmessungen vorzunehmen, da er ein solches Messgerat besasse. Die endgiltige
Entscheidung sollte am Mittwoch im Verwaltungsausschuss getroffen werden.

Herr Kompa moéchte, wie Herr Frihling gesagt hat die Gesprache mit den Stadtwerken
abwarten.

Herr Beermann lasst im Anschluss an die Diskussion Uber die Abwagungsvorschlage einzeln
abstimmen.

Als erstes wird Uber die Abwagungsvorschldge zu den Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit abgestimmt.

Familie Schwennen zum Punkt 2 (siehe Abwagungstabelle BV/131/2020).

Prifung und Begrindung

Westlich des Plangeltungsbereiches liegt jenseits der Strallenverkehrsflache ,Sonnenpfad®
und innerhalb der Wohnsiedlungslage ein Waldgrundstliick, dass im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Sonnenpfad / Heydeweg“ teilweise als ,Flache flir die
Forstwirtschaft* festgesetzt ist. Die Flachen sind gréfltenteils im stadtischen Eigentum. Das
Flurstick 58/41 ist im Besitz des Einwenders. Die beabsichtigten Baugrenzen im
Bebauungsplan Nr. 285 halten einen Abstand von ca. 12,0 m ein. Es sei darauf
hingewiesen, dass bereits jetzt im Bestand Verkehrssicherungspflichten insbesondere
gegenuber den Verkehrsteilnehmern des Sonnenpfades bestehen, sodass jede Gefahrdung
anderer zu vermeiden ist. Dieses gilt sowohl fir die stadtischen als auch flr die privaten
Flachen.

Im Zusammenhang mit der Wohngebietsentwicklung ist es zur Berlcksichtigung
waldrechtlicher Belange im Weiteren beabsichtigt, verkehrssicherungspflichtige
RiickschnittmafRnahmen durchzufiihren und langfristig einen geordneten Ubergang
zwischen Wohngebiet, Verkehrsfliche und Wald mittels eines gestuften Waldrandes zu
entwickeln. Mit diesem Entwicklungsziel wird aus stadtischer Sicht den Belangen
ausreichend Rechnung getragen. Ergédnzend sei darauf hingewiesen, dass seitens des
Landkreises bzw. der Niedersachsischen Landesforsten keinerlei Bedenken vorgetragen
wurden.

Folgender Beschlussvorschlag wird bei zwei Enthaltungen einstimmig gefasst:
Zur Berlcksichtigung des Ricksichtnahmegebotes wird der im stadtischen Eigentum
stehende Wald hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht geprift. Etwaige notwendig
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Sicherungsmaflinahmen werden durchgefihrt und langfristig ein geordneter Waldrand
entwickelt.

Familie Pieper

Prufung und Begrindung

Fur die Neubaugrundstiicke wird zur Angleichung der Gebdude an die ndhere Umgebung
angeregt, die Traufhdhe auf 3,80 m zu beschranken sowie nur Sattel- oder Walmdacher mit
einer Dachneigungsspanne von 30-45° zuzulassen. Ebenso sollen Schottergarten
ausgeschlossen werden und die GRZ auf 0,3 reduziert werden.

Der Bebauungsplan greift fir den baulichen Bestand am Sddring die vorgeschlagene
Dachform bzw. Dachneigung auf. Die maximale Traufhdhe wird in Anlehnung an die
Verhaltnisse vor Ort auf maximal 6,0m begrenzt. Die Ubrigen Festsetzungen sind identisch.
Fur die Neubaugrundstiicke wird davon abweichend lediglich eine Dachneigungsspanne von
0-25° ohne eine besondere Dachform festgelegt. Da das (neue) Wohngebiet von innen
erschlossen wird sowie der Baumbestand / die Grinstrukturen am Forstweg erhalten
werden, werden aus stadtebaulicher Sicht keine Beeintrachtigungen des einsehbaren Orts-
und Landschaftsbildes erwartet.

Dem Ausschluss reiner Schottergarten wird bereits in der Planung Rechnung getragen. Die
Vorgarten sind, mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieBungsanlagen, insgesamt
gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Das anfallende Regenwasser soll weitestgehend auf den Grundstlcksflachen versickern.
Neben abflussoptimierenden Malnahmen innerhalb des Sonnenpfades ist ein
Regenwasserkanal ist in den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Uber die FuRR- und
Radwegeverbindung ist eine Ableitung aus dem Plangebiet zum Forstweg mdglich. Von der
dortigen Kanalisation erfolgt eine Einleitung in die zu erstellenden Rickhalteflachen, die im
Zusammenhang mit der Bebauungsplanung Nr. 288 ,Suddlich  Schulzentrum®
planungsrechtlich ermdglicht werden. Die diesbezuglich erstellte wasserwirtschaftliche
Machbarkeitsstudie bericksichtigt einen Versiegelungsgrad von 60 % (GRZ 0,4 +
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO), weshalb an der bislang vorgesehenen GRZ fur
eine maximale Grundstlcksnutzung festgehalten wird.

Folgender Beschlussvorschlag bei zwei Enthaltungen einstimmig gefasst:
Der Anregung zur Angleichung der Bebauung wird nicht gefolgt und die Stellungnahme
zurtickgewiesen.

Familie Liibbers

Prifung und Begrindung

Der Uberbaubare Bereich soll von dem Gebdude um 5m in Richtung Stden aufgeweitet und
die Nutzungsgrenze begradigt werden. Dieses ist mdglich, da hier keine ,Amerikanische
Eichen“ stehen, sondern Linden. Die Nutzungsgrenze wurde im Vorfeld entlang von
Grundstucksgrenzen gezogen, dieses kann auch ohne Zugehdrigkeit der Eigentumsgrenzen
erfolgen.

Folgender Beschlussvorschlag bei zwei Enthaltungen einstimmig gefasst:
Der Anregung zur Aufweitung der Baugrenze und zur Begradigung der Nutzungsgrenze wird
gefolgt

Es folgt die Abwagung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange.

Landkreis Osnabriick
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Regional- und Bauleitplanung

Prifung und Begrindung

Die Begrundung fur die Betrachtung des Freizeit- und Verkehrslarm ist in der
entsprechenden Stellungnahme des Landkreises enthalten.

Der folgende Abwigungsvorschlag wird mit bei zwei Enthaltungen einstimmig
empfohlen:
Der Anregung zur Betrachtung des Freizeit- und Verkehrslarms wird gefolgt.

Untere Denkmalschutzbehorde

Prifung und Begrindung

Die Begrundung zur Einbindung der Stadt- und Kreisarchaologie ist in der entsprechenden
Stellungnahme des Landkreises enthalten.

Der nachfolgende Abwiagungsvorschlag wird bei zwei Enthaltungen einstimmig
gefasst:

Der Anregung zur Einbindung der Stadt- und Kreisarchdologie Osnabrick in die
ErschlieBungsplanung wird gefolgt.

Untere Wasserbehorde / Gewéasserschutz

Prifung und Begrindung

Parallel zur Aufstellung des Vorentwurfes wurde eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung
erarbeitet. Die Flachen des Plangeltungsbereiches, die erstmals befestigt werden, werden
Uber einen neuen Sammler im Forstweg an den Hauptsammler flir den angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 288 angeschlossen, der in die Regenrickhaltung sudlich des
Forstweges miindet.

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zur Dimensionierung der Flachen fur die
Wasserwirtschaft werden in den Planentwurf Nr. 288 eingearbeitet und dem kommenden
Verfahrensschritt beigelegt. Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 285 ist nicht
erforderlich.

Der nachfolgende Abwéagungsvorschlag wird bei zwei Enthaltungen einstimmig
gefasst:
Die Anregung wird berucksichtigt.

Natura 2000 nach § 34 BNatSchG

Prifung und Begrindung

Etwa 80 m sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet , Teiche an den
Sieben Quellen®. Offensichtliche erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Planung
aufgrund der bereits sudlich des Forstweges vorhandenen Wohnbebauung nicht erwartet.
Es wird keine ndher an das Schutzgebiet heranrlickende Bebauung planungsrechtlich
ermdglicht. Ebenso bleibt der Baumbestand am Forstweg erhalten. Zielgerichtete
Oberflachen-abflliisse bestehen durch die Bestandsbebauung als Barriere ebenso nicht.

Bei zwei Enthaltungen wird der folgende Abwéagungsvorschlag einstimmig
angenommen.
Die Forderung zur Erstellung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung wird zurtickgewiesen.

Stadt- und Kreisarchaologie
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Prafung und Begriindung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb zweier Suchraume fur schutzwirdige Boden. Das
Niedersachsische Bodeninformationssystem NIBIS stellt vollflachig Bdéden mit hoher
natlrlicher Bodenfruchtbarkeit und teilweise Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
(Plaggenesche) dar. Um etwaige archaologische Fundstellen zu dokumentieren, soll die
Stadt- und Kreisarchaologie Osnabruck in die ErschlieBungsplanung eingebunden werden.
Der Hinweis zu den vom Verursacher zu tragenden Kosten wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Der Abwagungsvorschlag wird bei zwei Enthaltungen einstimmig gefasst:
Der Anregung zur Einbindung der Stadt- und Kreisarchdologie Osnabrick in die
ErschlieBungsplanung wird gefolgt.

Im Anschluss an die Abwagung lasst Herr Beermann uber den Beschlussvorschlag
abstimmen.

Die folgende Beschlussempfehlung wird bei zwei Enthaltungen einstimmig gefasst:

Nach Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Trager 6ffentlicher Belange wird der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 285 ,Sudlich
Panoramabad“ beschlossen. Mit dem Entwurf ist die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

7. Richtlinie zum Ankauf von Belegungsbindungen und zur
Forderung des Ausbaus von giinstigem Mietraum im
Altbestand
Vorlage: BV/135/2020

Der Tagesordnungspunkt wurde von der Tagesordnung abgesetzt

8. Bebauungsplan Nr. 292 "Laubbrink " - Entwurfsbeschluss und Beschluss
zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
Vorlage: BV/129/2020

Herr Frihling erklart, dass der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhltte am
11.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 292 L aubbrink® beschlossen hat.

Ziel der Planung ist es, die rickwartigen Hausgartenflachen der Bebauung zuzufihren. Der
Entwurf sieht eine Gliederung in den Altbestand (WA1) und der zu entwickelnden
ruckwartigen Flache (WA2) vor. Die Festsetzungen im WA1 orientieren sich an dem
Bestand. Hier wird neben der Grundflachenzahl von 0,4 eine maximal zweigeschossige
Bauweise festgesetzt, da diese hier rechnerischen bereits vorhanden ist. Damit die Gebaude
im rackwartigen Bereich (WAZ2) hinter den Festsetzungen des Altbestandes zurlckbleiben,
wird hier eine maximal eingeschossige Bauweise vorgeschlagen. Um die Innenentwicklung
auf ein vertragliches Mal} zu beschranken werden je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen
zugelassen. Dieses soll jedoch nur fur den WA2-Bereich gelten und nicht fur den gesamten
Geltungsbereich, wie in den textlichen Festsetzungen formuliert. Diese werden
entsprechend angepasst.

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften sollen gestalterische Vorgaben dafiir sorgen, dass eine
neue Bebauung sich moderat in den Altbestand einfugt.
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Herr Frihling betont, dass hier eine Regelung zu dem Umgang mit Materialien wie Kies,
Schotter u. a. in Vorgarten und den nicht Uberbauten Flachen getroffen wurde. Allerdings sei
der Spritzschutz rund um die Gebaude zulassig.

Um eine grollere Flexibilitat fir die Grundstiuckseigentimer zu gewahrleisten wird auf die
Festsetzungen eines Geh- und Fahrrechtes verzichtet.

Nach den Ausfluhrungen zu der Planung sieht Herr Dierker hier noch die Notwendigkeit die
dezentrale Regenrickhaltung auf den Grundstucken festzusetzen und ebenso die
Festsetzung der Dachbegrinung von Nebenanlagen. Diese sollte entsprechend der
Vorgaben aus dem Bebauungsplan Nr. 285 ,Sidlich Panoramabad“ Anwendung finden.

Frau Kir mochte wissen, ob die Bepflanzung bzw. die Baumreihe im nordwestlichen Bereich
erhalten bleibt.

Herr Dimek fuhrt hierzu aus, dass das Grundstick mit einer stadtischen Nutzung belegt ist
und er auch aufgrund der Himmelsrichtung keinen Konflikt zwischen der Nachverdichtung
und der Baumreihe sieht.

Herr Beermann lasst Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.

Die nachfolgende Beschlussempfehlung wird mit den Erganzungen einstimmig
angenommen:

Das vorgestellte Plankonzept und die Begrindung wird mit folgenden Ergénzungen:

o Festsetzung der dezentralen Regenruckhaltung auf Grundsticken

o Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache = 20 m? sind mit einer

Dachbegriinung zu versehen

als Entwurf beschlossen. Auf der Grundlage des Planentwurfs sowie der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 292 "Laubbrink® sind die Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) sowie gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Trager
offentlicher Belange) durchzufuhren.

9. Bebauungsplan Nr. 5 "Flur 6" (Holzhausen)
Antrag auf Aufstellung einer 4. Anderung
Vorlage: BV/132/2020

Auf die Vorlage wird verwiesen.

Mit Datum vom 10.06.2020 ging ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Flur
6“ der ehemaligen Gemeinde Holzhausen bei der Stadt Georgsmarienhtitte ein.

Beabsichtigt wird eine Zweitbebauungsmaoglichkeit auf dem Grundstiick ,Patkenheide 16*.
Im Nachbarbereich wurde bereits eine Anderung des Bebauungsplanes zum Zwecke der
Nachverdichtung im Jahre 2014 aufgestellt. Diese bietet die Mdglichkeit, eine entsprechende
Bebauungsverdichtung auf den im Geltungsbereich vorhandenen Grundstiicksflachen
umzusetzen. Bei der damals erfolgten Abfrage bei den Eigentiimern hat sich ergeben, dass
far den Bereich keine Bebauung im rickwartigen Bereich gewiinscht war. Jetzt hat sich die
personliche Situation geandert.

Herr Fruhling schlagt vor ein Planverfahren nach den Vorgaben des § 13 a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchzufuhren, die rechtlichen Voraussetzungen liegen dafur vor.
Der vorgeschlagene Geltungsbereich umfasst 3 Grundstiicke, wie in der Anlage 4 zur
Vorlage BV/132/2020 abgebildet.

Herr BuBmann befiirwortet die Verdichtung im Bestand, verweist jedoch darauf, dass noch
nicht alle Anlieger befragt worden sind. Wenn diese vorliegen wiirde er zustimmen.
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Herr Dierker mochte auch bei diesem Bebauungsplan die dezentrale Ruckhaltung und die
Begrunung von Dachflachen der Nebenanlagen festgesetzt wissen.

Herr Frihling macht darauf aufmerksam, dass heute zundchst U(ber den
Aufstellungsbeschluss beraten wird, die genannten Festsetzungen bei Aufstellung des
Planes aufgenommen werden kdénnen.

Frau Weckermann wunscht ebenfalls eine Befragung der Nachbarn. Der Geltungsbereich
sollte dann auf jeden Fall die 3 Grundstticke beinhalten.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gibt, lasst Herr Beermann Uber den
Beschlussvorschlag abstimmen.

Die folgende Beschlussempfehlung wird einstimmig angenommen:

Die Aufstellung einer 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Flur 6 wird gem. § 1 Absatz
3 BauGB in Verbindung mit § 2 Absatz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 a
BauGB beschlossen.

10. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 "Alte HeerstraRe"
Vorlage: BV/137/2020

Herr Fruhling erldutert, dass der Antragsteller zunachst eine Bauvoranfrage gestellt hatte,
die aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes negativ beschieden
wurde. Aus diesem Grund, wurde der nun zu beratende Antrag zur Aufstellung einer
Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Der Antragsteller mdchte auf dem Grundstiick
entlang der Alten Heerstrale ein erheblich grélkeres Gebaude, im Gegensatz zu der
vorhandenen Altbebauung errichten.

Insofern besteht nach Ansicht der Stadtplanung eine erhebliche Diskrepanz zwischen den
rechtlich vorgegebenen Flachenwerten und der gewlinschten Bebauung. Fir eine
Uberschreitung der, in der BauNVO als Hochstgrenzen definierten stadtebaulichen
Flachenwerte, erfordert eine Begrindung. Diese muss eine besondere stadtebauliche
Bedeutung bzw. das Erfordernis darlegen; dieses ist hier nicht erkennbar, so dass selbst bei
einer positiven Betrachtung der Erlass eines rechtmalligen Bebauungsplans kaum maglich
ist.

Bislang stellt die vorhandene stadtebauliche Planung darauf ab, dass an der Ostseite der
Stralle ,Am Buchsbaum® die Gebdude mit einem relativ groRen Abstand zur ,Alten
Heerstralle® errichtet werden sollen und sich dort die grundsticksbezogenen Freiraume
befinden.

Insgesamt scheinen die negativen Auswirkungen einer so massiven Verdichtung gegentber
der Bestandsplanung zu Uberwiegen, so dass die Verwaltung vorschlagt, den Antrag
abzulehnen

Da aber auf dem Grundstick noch erhebliche Nachverdichtungsmdglichkeiten durch einen
Erweiterungsbau, der entsprechend der planungsrechtlichen Vorgaben ausgeflihrt werden
kénnte, sollten diese genutzt werden.

Nach den Ausfiihrungen von Herrn Frihling gibt es aus den Reihen der Ausschussmitglieder
keine Fragen, so dass die Abstimmung sofort erfolgen kann.

Die nachfolgende Beschlussempfehlung wird einstimmig angenommen:
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Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Alte HeerstraRe* wird abgelehnt.
Der Antragsteller ist Uber die Mdglichkeiten einer Gebaudeerweiterung (Anbaulésung) zu
informieren.

11. Beantwortung von Anfragen

Herr Dimek gibt den Hinweis, dass die Beantwortung der Anfragen schriftlich in einer der
nachsten Protokolle erfolgt.

11.1. Markierte Baume in Kloster Oesede am Waldchen an der Waldbiihne

Frau Weckermann moéchte wissen, was die blaue Markierung auf den Baumen im Bereich
der Rampe zur Waldbuhne bedeutet. Sie méchte wissen, ob diese gefallt werden sollen.

Antwort
Siehe unten TOP 12.2

12. Anfragen
12.1. Ampelanlage HindenburgstraBe /Haseldehnen - defekt

Herr Welkener mochte wissen, wann die Ampelanlage an der Kreuzung Hindenburgstral3e
/Haseldehnen wieder in Betrieb genommen wird. Diese Anfrage wurde bereits vor einiger
Zeit gestellt.

Antwort
Herr Dimek erlautert, dass dieses ein Systemfehler war, welcher zurzeit behoben wird. Die
Ampel wird in Kurze wieder funktionsfahig sein.

12.2. Markierte Baume in Kloster Oesede und in anderen Bereichen

Frau Weckermann mdchte ihre Frage von der letzten Sitzung noch einmal aufgreifen, da sie
noch in anderen Bereichen solche Punkte an den Baumen gesehen hat.

Antwort

Herr Dimek erklart, dass die Beantwortung mit dem Protokoll zu dieser Sitzung erfolgen
sollte, er die Antwort aber auch jetzt geben kénnte. Die blauen Punkte sind Markierungen flr
die zu pflegenden Baume, in diesem Fall ist das Entfernen von Totholz gemeint. Es gibt
unterschiedliche Markierungen fur die verschiedenen Aufgaben, die dann entsprechend
durch Fachfirmen oder Mitarbeiter des Bauhofes ausgefihrt werden.

Diese Baume sollen nicht gefallt werden.

12.3. Gestaltungssatzungen

Herr BuBmann mochte wissen, ob eine Gestaltungssatzung, wie ,Karolinenhéhe* eventuell
auch fur die SchitzenstraRe und fir den Bereich Karlstral3e bis zur Lutherkirche aufgestellt
werden kénnte.

12.4. Sachstand potentielles Baugebiet "Briinemanns Sandbrink™

Herr Dierker fragt nach dem Sachstand bei dem potentiellen Baugebiet ,Briinemanns
Sandbrink®.
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Antwort

Herr Dimek erklart, dass fur die Entscheidungsfindung ein Bodengutachten erstellt werden
musste. Dieses wird in Kirze vorliegen, so dass dann Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden werden kann.

12.5. B 51 - verrutschte Stiitzen

Frau Kir ist darauf angesprochen worden, dass an der Zufahrt zum Grundstlck Teutoburger-
Wald-Stralze 115 mehrere Grenzsteine in der Boschung zur B51 verrutscht seien, die evtl.
eine Gefahr darstellen kdnnten. Ebenfalls wurde hinterfragt, ob dort eine
Strallenbeleuchtung erforderlich sein kénnte.

12.6. Bebauungsplan "Lammersbrinkerbach" - Verdanderungssperre

Herr Beermann fragt, ob es sinnvoll ware flir den Bebauungsplanbereich
.Lammersbrinkerbach” eine Veranderungssperre zu erlassen.

12.7. Projektliste aus dem Fachbereich IV - Priorisierung

Herr Beermann regt an, dass der Fachbereich IV eine Projektliste (Bauleitplanverfahren,
Vorhaben, Projekte, etc.) zur Verfligung stellen sollte, damit die Politik eine Prioritatenliste
erstellt. Er sieht hier so wichtige Projekte, wie das Thema Feuerwehr Kloster Oesede oder
Stadtplatz, die vorrangig bearbeitet werden sollten. Kleinere Bebauungsplane kdnnten
spater bearbeitet werden.

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung und bedankt sich bei den Teilnehmern flr die Mitarbeit.

gez. gez. Dimek gez. Beckendorff
Beermann
Vorsitz i. A. Burgermeisterin Protokollfihrung
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