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Betreff: Bebauungsplan Nr. 212 "Bielefelder StraBe - Erweiterung”1. Anderung

mit OBV - Entwurfsbeschluss und Beschluss zur Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

Das vorgestellte Plankonzept mit Begriindung wird als Entwurf beschlossen. Auf der Grund-
lage des Planentwurfs sowie der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 212 ,Bielefelder
StraRe - Erweiterung“ 1. Anderung mit drtlichen Bauvorschriften sind die Verfahrensschritte
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) sowie gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange) durchzufihren.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhltte hat in seiner Sitzung am
28.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bielefelder StraRe - Erweiterung“ 1. An-
derung mit Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Planungsauftrag wurde im Frahjahr
2019 nach der Kostenlbernahmeerklarung durch den Antragsteller an das Planungsbiro
Flaspohler vergeben.

Zielsetzung der Planaufstellung ist es, die bestehende Wohnnutzung, die keinen Zusammen-
hang mit einem Gewerbebetrieb aufweist, planungsrechtlich zu erméglichen. Darlber hinaus
soll im Bereich der aktuell bebauten Bereiche des Grundstiicks ein breitgefachertes Nutzungs-
spektrum zulassig sein, das aus gewerblichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen gebildet
werden kann. Hierbei sollen die maf3geblichen 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen werden.

Die allgemeine Zielsetzung der Bauleitplanung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Zulassigkeit der bestehenden Wohnnutzung zu schaffen und darlber hinaus ein breitge-
fachertes Nutzungsspektrum zu ermdglichen, ohne die gewerbliche Entwicklung auf den be-
nachbarten Gewerbegrundstiicken einzuschranken. Dabei missen im Plangebiet die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sein.
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Im Rahmen der Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes ist eine schalltechnische Untersu-
chung in Auftrag gegeben worden. Der Gutachter hat, nach dem er die Prognosewerte zur
A33 erhalten hat, entsprechende schalltechnische Berechnungen fir das Gebiet vorgenom-
men, die deutliche Uberschreitungen der Richt- bzw. Orientierungswerte ergeben haben. Die
Tag— und Nachtwerte fir das Bestandsgebaude aber auch fir ein fiktives Gebaude werden
zum Teil um 5,7 dB(A)/10,06 dB(A) Giberschritten.

Im Verlauf des Planungsprozesses hat sich ergeben, dass die Nutzungskonflikte durch die
Festsetzung eines Urbanen Gebiets (MU) bewaltigt werden kénnen. Die Ausweisung des
MU-Gebiets erfolgt insbesondere unter Beriicksichtigung des im § 50 BImSchG verankerten
Trennungsgrundsatzes. Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen i. S. des Art. 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie sonstige Schutzgebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Der § 50 BImSchG erfordert nicht unbedingt die rdumliche Trennung durch
Abstand, sondern die Zuordnung der Flachen derart, dass schadliche Umwelteinwirkungen
,Soweit wie moglich“ vermieden werden. Im Falle dieser Bauleitplanung wird die Einhaltung des
»1rennungsgrundsatzes® durch die rdumliche Anordnung der Arten der baulichen Nutzung er-
reicht.

Die Uberlegung, in dem Gewerbegebiet durch einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan den
Nutzungskonflikt zu 16sen, wird deshalb nicht mehr verfolgt.

Mit Kenntnis dieser Planungsvoraussetzungen wurde das Gesprach mit dem Antragsteller
gesucht. Das Gesprach konnte aufgrund der Pandemie nicht zeitnah stattfinden. Es erfolgte
im Dezember 2020.

In diesem Gesprach wurde erlautert, dass es notwendige MalRnahmen/Festsetzungen zu
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geben muss. Diese beinhal-
ten Festsetzungen zum Larmschutz am Gebaude, sowie die Festsetzung zur Einhausung fur
den Aufienbereich (Freisitz). Diese MaRnahmen fanden die Zustimmung seitens der Antrag-
steller.

Der vorgelegte Entwurf sieht fir das Mal der baulichen Nutzung folgende Parameter vor:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6.
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2.
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstmal.

Die Festsetzungen von Wald und privater Griinflaiche werden aus dem Ursprungsplan Uber-
nommen.

Zusatzlich ist die Regelung zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser als
textliche Festsetzung aufgenommen.

Die vorgesehene ,Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung von Werbeanlagen soll u.a. das
planlos wirkende, uneingeschrankte Aufstellen von Werbung, das im Ergebnis zu einem
»Schilderwald” fihren kann, unterbinden.

Ebenfalls wird auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG hingewiesen.

Die Verwaltung empfiehlt den vorgestellten Entwurf mit Begriindung zu beschlieen und mit
dem Entwurf die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten des Planverfahrens werden vom Antragsteller getragen.



Gleichstellungspolitische Auswirkungen:

Keine Relevanz
Anlagen:

B-Plan 212 "GE Bielefelder Strale - Erweiterung" 1. And. - Entwurf

B-Plan 212 "GE Bielefelder Strafe - Erweiterung" 1. And. Begriindung

B-Plan 212 "GE Bielefelder Stralke - Erweiterung" 1. And. - schalltechnische Untersuchung
Altlastenvermerk Anlage zur Begriindung B-Plan 212-1.A
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