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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MU Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
@ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall gem. § 20 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
e e e e e Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen

Private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Hausgarten mit Gehélzbestdnden

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Sonstige Planzeichen

C— Geltungsbereich des Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
m Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB
LPBV Larmpegelbereich i. V. m. § 4 textlicher Festsetzung gem. § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

—_—— O Gasfernleitung mit Schutzstreifen
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Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

84

Urbanes Gebiet (MU) (8 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 6a BauNVO)
Im urbanen Gebiet (MU) sind Tankstellen und grof3flachige Handelsbetriebe unzulas-

sig.

Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Bei Neubauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sicherzustellen,
dass von der jeweiligen Grundstiicksflache ein maximaler Drossel-Abfluss von
2,5 l/s*ha erfolgt. Der Nachweis des erforderlichen Ruckhaltevolumens hat entspre-
chend Arbeitsblatt DWA-A 117 fir ein 5-jahriges Regenereignis zu erfolgen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der teilweisen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu

DIN 18005 fiir Mischgebiete sowie der teilweisen Uberschreitungen der ersatzweise

gewahlten Grenzwerte der 16. BImSchV fir urbane Gebiete (MU) durch den von den

umgebenden Stralen A 33, Bielefelder Straf3e und Waldhofstral3e ausgehenden Ver-
kehrslarm tags und nachts sind folgende Mal3nahmen zum passiven Schallschutz vor-
zusehen:

e AuBBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind ndrdlich des vorhandenen
Gebaudes unzulassig.

¢ Inden Ubrigen Bereichen des MU-Gebiets sind larmmindernde Einhausungen (Ab-
schirmung von Auf3ensitzplatzen durch Gebaudeanordnung oder Schallschutz-
wande) vorzusehen, um einem Schallpegel mit nicht mehr als 64 dB(A) zu gewéhr-
leisten. Der Nachweis hat entsprechend der einschlagigen Normen und Vorschrif-
ten zu erfolgen.

¢ Im MU-Gebiet sind die sich aus dem maf3geblichen AuRengerauschpegel geman
DIN 4109-1:2018 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu er-
fullen. Gemaf Larmpegelbereich sind die Au3enbauteile der fiir Wohnzwecke vor-
gesehenen Gebaudeteile mit dem nach DIN 4109 erforderlichen Schalldammmalf
auszustatten.

e Aufenthaltsraume, in denen Ubernachtet werden kann, sind mit einer fensterunab-
hangigen Luftungseinrichtung auszustatten, da ansonsten im Falle einer notwendi-
gen Fensterluftung die Einhaltung eines schlafvertraglichen Innenraumpegels bis
30 dB(A) nicht gesichert werden kann.

e Wird durch ergénzende schalltechnische Untersuchungen fur konkrete Bauvorha-
ben nachgewiesen, dass sich der malRgebliche AuRenlarmpegel vor Gebaudesei-
ten und Dachflachen von schutzbedurftigen RAumen im Sinne der DIN 4109 infolge
der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den o.g.
Festsetzungen abgewichen werden.
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Ortliche Bauvorschriften tber die Art, Gestaltung oder Einordnung
von Werbeanlagen gem. 8 84 Abs. 3 NBauO

81

5.1

5.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 212 ,Gewerbegebiet Bielefelder Stral3e - Erweite-
rung“ 1. Anderung festgesetzten MU-Gebiet.

Werbeanlagen

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten entsprechend § 50 NBauO alle 6rt-
lich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis
auf Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein zuganglichen Verkehrs- oder Grin-
flachen aus sichtbar sind.

Fur selbstleuchtende und beleuchtete Werbeanlagen gilt:

o Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein.

¢ Die Kabelftihrung zu den Beleuchtungsanlagen bzw. zur Werbeanlage ist unsicht-
bar zu verlegen.

Unzulassig sind Werbeanlagen:

e Mit Bildwechsel,

¢ mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern,

e mit Laserwerbung, Skybeamer oder ahnlichem,
e mit grellem Licht.

Unzuldssig sind mobile Werbeanlagen, die mit Motoren angetrieben werden.

Attrappen, Spannbander und Veranstaltungsplakate dirfen nur fiir die Dauer zeitlich
begrenzter Sonderveranstaltungen fiir insgesamt maximal 6 Wochen im Jahr ange-
bracht werden.

Werbeanlagen sind nur zulassig:

e als an der Fassade angebrachte Beschilderung oder Beschriftung (fassadenge-
bundene Werbeanlagen),

e als Schaufensterbeklebungen,

¢ als Fahnen an Fahnenmasten (freistehende Werbeanlagen) innerhalb des Bauge-
biets.

Fir fassadengebundene Werbeanlagen gilt:

¢ Fassadengebundene Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und zwar
an den zur Bielefelder Stral3e oder zu Waldhofstral3e ausgerichteten Gebaudefron-
ten zuldssig.

o Fassadengebundene Werbeanlagen dirfen insgesamt bis zu 15% Flache der je-
weiligen Fassade des Hauptgebaudes tberdecken.

o Die Traufhdhe des jeweiligen Gebéaudes darf durch fassadengebundene Werbean-
lagen nicht Uberschritten werden.

Schaufensterbeklebungen zu Werbezwecken sind bis zu maximal 25% der jeweiligen

verglasten Schaufensterflache zulassig.
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5.3

§3

§4

Fur freistehende Werbeanlagen gilt:

e Je Betrieb ist ein Fahnenmast mit Fahne zulassig. FUr Fahnenmasten gilt eine
Hoéhenbegrenzung von 6 m oberhalb der fertig gestellten befestigten Grund-
stiicksflache am Schnittpunkt mit dem Fahnenmast.

¢ Ausnahmsweise kann im Baugebiet zusétzlich eine freistehende Informationswer-
betafel (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) zugelassen werden, wenn es sich
um Werbung an der Stétte der Leistung handelt.

Abweichungen

Ausnahmen von den ortlichen Bauvorschriften sind moglich:

a) wenn ein offentliches Interesse vorliegt (z. B. fir Apotheken, Polizei, Rettungs-
dienste, Wahlveranstaltungen etc.),

b) bei untergeordneten Werbeanlagen bis zu 1,0 m2 Flache,

c) fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen fiir maximal 6 Wochen.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. 8 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
buf3e bis zu 50.000 € geahndet werden.
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Hinweise

1 Archdaologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische ur- oder frilhgeschicht-
liche Bodenfunde (das konnen sein: Tongefé3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uber-
reste oder Spuren — z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss lber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der
Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemald 8§ 14 Abs. 1 des NDSchG melde-
pflichtig und miussen der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Osnabrick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrucker Land, Lotter Straf3e 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege — Referat Archéologie unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 Hinweise zum Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Be-
bauungsplan und unabh&ngig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere 844
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskréftigen B-Planen gelten. Hie-
rauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen
begonnen werden soll. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Pla-
nungen durch geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass es im Zuge der Baumal3-
nahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehélzrodungen, Boden-
abtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung zu keinen artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden kommt (839 und 844 Bundesnaturschutzgesetz, z.B. To-
tung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die
Untere Naturschutzbehdorde einzubinden.

Die Brut- und Wochenstubenzeiten (Anfang Marz bis Mitte/Ende Juli) von Végeln und
Fledermausen sind insbesondere bei Abrissarbeiten von Gebauden einzuhalten oder
es ist durch eine Fachkraft sicherzustellen, dass sich keine Nester etc. in den vom
Abriss betroffenen Gebaude befinden.

Geholze durfen laut 8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetationsperi-
ode (01. Marz bis 30. September) entfernt oder stark zurtickgeschnitten (auf den Stock
gesetzt) werden. Zulassig sind Pflegeschnitte.
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Hinweise der StralBenbauverwaltung

Aufgrund des Nahbereichs zur BAB 33 ist bei allen Bauvorhaben der zustandige Stra-
Renbaulasttrager zu beteiligen.

Entlang der Bundesautobahn 33 gelten die Bestimmungen des Fernstral3engesetzes
(FStrG).

Vom Verkehr auf der BAB 33 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass aus dem Gebiet der Bauleitplanung gegen-
Uber dem StraRenbaulasttrager der BAB 33 keine Anspriiche auf Immissionsschutz
bestehen.

Hinweise zum Bodenschutz

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdar-
beiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bo-
denmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden
bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal3 beschrénken.
Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schicht-
getreu und in moéglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wasser-
einstau geschitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete
Mafinahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Stra3en- und Wegebau, Ver- und Entsor-
gung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich recht-
zeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt
sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Technische Regelwerke
Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen
bei der Stadt Georgsmarienhutte wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten in dessen Geltungsbereich die bisher
wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 212 aul3er Kraft und wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 212 ,Gewerbegebiet Bielefelder StralRe-Er-
weiterung“ 1. Anderung ersetzt.
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