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Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermiihle' in Oesede

Planungsanlass [ Allgemeines

Die Bebauung entlang der Strallen Forstweg, Schmidtstralle und Papiermihle im Stadt-
teil Oesede ist bisher auf Grundlage des §34 BauGB geregelt. Initiiert durch eine Bauvor-
anfrage fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses 'in zweiter Reihe' an der Papiermiih-
le wird nunmebhr fir die Flachen im hinteren Bereich des Grundstiickes 'Papiermiihle 7'
insgesamt eine behutsame bauliche Nachverdichtung angestrebt. Gleichzeitig soll fir
die umliegende Wohnbebauung eine stadtebaulich verbindliche Regelung hinsichtlich
zukinftiger Veranderungsbestrebungen getroffen werden.

Die Uberlegungen zur Schaffung zusatzlichen Wohnraumes in dem bereits durch Wohn-
bebauung gepragten Plangebiet stehen im Einklang mit der stadtebaulichen Zielsetzung
der Stadt Georgsmarienhitte, die eine vorrangige Schaffung von zusatzlichem Wohn-
raum durch eine moderate Nachverdichtung von bereits erschlossenen Wohngebietsfla-
chen anstrebt - vor der Neuausweisung von Bauflachen im bisher unbebauten Aufsen-
bereich. Entsprechend wurde dem Vorschlag zur stadtebaulichen Entwicklung der Plan-
gebietsflache durch den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 287 'Papier-
muhle' gefolgt.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Bau, Umwelt und Verkehr der Stadt Georgsmarienhitte
hat am 15.10.2018 die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 287 ,Papiermihle” be-
schlossen. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss des Verwaltungsausschusses folgte
am 14.11.2018. Der Bebauungsplan soll mit ortlicher Bauvorschrift im beschleunigten
Verfahren entwickelt werden. Das Vorhaben sieht die Ausweisung von Wohngebietsfla-
chen vor um einerseits eine verbindliche Regelung fiir die bestehende Bebauung des
§34-Bereiches zu treffen und dariiber hinaus auch die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine behutsame Nachverdichtung - inklusive der erforderlichen Erschlie-
Bungsstrukturen - zu schaffen.

Das Vorhaben ist damit als Malsnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB fur das beschleunigte Verfahren
sind gegeben. Die maximal zulassige Grundflache der im Rahmen der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 287 festgesetzten Wohngebietsflachen tbersteigt die Grole
von 20.000 gm nicht. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auch nicht die
Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet.

Eine mogliche Beeintrachtigung von 'Natura 2000 Schutzgebieten' (FFH-Gebiete oder euro-
paische Vogelschutzgebiete) ist sicher auszuschlielben, da entsprechende Schutzgebietsfla-

chen im potenziell eingriffsrelevanten, grosraumigen Umfeld nicht vorhanden sind.

Alle Voraussetzungen des § 13a BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren sind somit erfillt.
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Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermiihle' in Oesede

Fir Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf §13a-
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache < 20.000m?) gelten Eingriffe, die die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern besteht im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nicht das Erfordernis der Erstellung eines Landschaftspflegeri-
schen Begleitplans und insbesondere auch keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4i.V. m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die offentliche Auslegung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 287 wurde
durch Aushang am 15.06.2020 &ffentlich bekanntgemacht.

Sie hat nachfolgend in der Zeit vom 23.06.2020 bis zum 23.07.2020 einschlieftlich im Rat-
haus der Stadt Georgsmarienhitte, Zimmer 242/243, wéhrend der Offnungszeiten stattge-
funden. Zusatzlich ist der Entwurf des Bebauungsplans in dem genannten Zeitraum der
Offenlage auf der Homepage der Stadt Georgsmarienhttte einzusehen gewesen.

Wahrend der Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Nie-
derschrift vorgebracht werden.
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Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermiihle' in Oesede

Geltungsbereich

Lage und Abgrenzung

Das im Stadtteil Oesede gelegene Plangebiet wird auf der Westseite durch den 'Stidring),
im Siden durch die Stralke 'Papiermihle’ und 6stlich durch die 'SchmidtstralRe' be-
grenzt. Nach Norden bildet der Gewasserlauf des Oeseder Baches die Plangebietsgren-
ze. Entsprechend seiner Lage im erweiterten Auenraum des Oeseder Baches weist das
Plangebiet eine deutliche Exposition in nordwestlicher Richtung auf, die sich auch in der
terrassierten Bestandsbebauung widerspiegelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von ca. 13.207 m2,

Die von der Grenze des Geltungsbereiches eingeschlossenen Flurstiicke sind der nach-
stehenden Abbildung 3.1 zu entnehmen. Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemar-
kung 'Oesede’, Flur 2.

N

3J
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Abb. 3.1: Geltungsbereich fir den Bebauungsplans Nr. 287 'Papiermihle' (M 1 : 2000)
Plangrundlage: LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen,© 2018

Bestand

Die Plangebietsflache ist im Stden und Stdosten gepragt von einer altersgemischten
und entsprechend auch in der Baustruktur vielgestaltigen, in Teilbereichen verdichteten
Wohnbebauung entlang der Erschliefungsstralen Papiermuhle und Schmidtstrale. Be-
dingt durch die Hangneigung des Gelandes in Richtung des im Norden anschlielenden
Gewasserraums des Oeseder Baches haben die hangseitig an den Stralsenraum angren-
zenden, hoher aufragenden Baukorper mehrheitlich eine dominantere Erscheinung als
die talseitig angrenzenden. Wahrend die in jlingerer Vergangenheit errichteten Wohnge-
baude Uberwiegend einheitliche Kriterien hinsichtlich des Malkes der baulichen Nut-
zung, der Hauptfirstausrichtung (stralsenparallel) sowie auch des Gebdaudeabstands zum
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Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermiihle' in Oesede

Strallenraum berlcksichtigen, weicht die punktuell im Gebiet noch vorhandene Altbe-
bauung sowohl in der Malsstablichkeit der Baukorper als auch hinsichtlich der Gebaude-
stellung deutlich ab. So grenzen z.B. die sldlichen Aussenfassaden der Gebadude Papier-
muhle 7 (Gasthaus Droge) und 11 unmittelbar an den Strallenraum und die Ausrichtung
der Gebaude zum Strafenraum ist insgesamt oder mit Teilbaukdrpern giebelstandig.

Abb. 3.2: Die Stralke Papiermuhle. Blick aus westli- Abb. 3.3: Fotostandort wie Abb. 3.1. Blick auf die ge-

cher Richtung auf die Gaststétte Droge. In Vorder- geniberliegende Strallenseite. Aufgrund der Hangla-

grund eine Stellplatzflache der Gaststatte. ge tritt bei vielen Gebduden auf dieser StralRenseite
das Kellergeschoss ganz oder teilweise zutage, so-
dass die Gebaude grollmafstablicher wirken.

Die auf der strallenabgewandten Seite - also nach Norden bzw. Nordwesten - an die
Wohnbebauung im Plangebiet angrenzenden Flachen werden uneinheitlich als Ziergar-
ten, Rasen-, Parkplatz- oder Garagenflache genutzt. Am Nordrand des Plangebietes, un-
mittelbar angrenzend an die geholzbestandene Uferbdschung des Oeseder Baches be-
finden sich eine Schielstand des Schiitzenvereins 'Oesede-Papiermiihle von 1903 eV.
sowie ostlich daran anschlieléend ein Tennisplatz. Die Zufahrt zum Tennisplatz sowie
auch zu dem SchielRstand erfolgt von der Stralse Papiermihle unmittelbar westlich der
Gaststatte Droge.

Nordostlich an den Tennisplatz wiederum schliefst sich ein weiteres Wohnhaus an, wel-
ches 'in zweiter Baureihe' unmittelbar am Ufer des Oeseder Baches errichtet wurde.

Abb. 3.4: Blick auf die Schiefanlage nordlich des Abb. 3.5: Blick entlang der SchielRanlage (Dachflé-

Gasthauses Droge. Der teilbefestigte Vorplatz wird che). Am linken Bildrand ist der angrenzende Ufer-
auch als Stellplatz von Besuchern der Gaststétte ge- geholzsaum des Oeseder Baches erkennbar. Im
nutzt Bildhintergrund der Tennisplatz.
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Abb. 3.6: Blilck vom Oeseder Bach auf die Bebauung
'in zweiter Reihe' in der nordéstlichen Ecke des Plan-
gebietes. Die Uferbdschung wurde hier durch eine
Steinschittung befestigt.

Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermiihle' in Oesede

N 2 5 R TR e
Abb. 3.7: Fotostandort wie Abb. 3.5. Blick auf den
Oeseder Bach in westlicher Richtung (Gewdasserab-
schnitt unterhalb des Tennisplatzes). Der Gewasser-
raum ist in diesem Abschnitt in einem weitgehend

naturnahen Zustand erhalten.

R

Abb. 3.8: Luftbildausschnitt des Plangebietes (unmalistablich)

Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,© 2019
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Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermiihle' in Oesede

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Georgsmarienhtte stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 287 'Papiermihle" insgesamt als Wohnbauflache dar. Mit
der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird insofern der Darstellung des Fl&-
chennutzungsplanes entsprochen.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Flr das Plangebiet sowie auch flr unmittelbar angrenzende Gebiete existieren keine
rechtskraftigen Bebauungsplane. Allerdings ist fiir die Wohngebietsflachen zwischen Forst-
weg, Papiermihle und Schmidtstralse die Grenze des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils "Forstweg / Papiermihle" auf Grundlage des §34 BauGB durch Satzungsbeschluss
vom 02.08.1989 verbindlich festgelegt (siehe Abb. unten). Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 287 liegt vollstandig innerhalb der Grenzen dieses §34-Bereiches.
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im Zusammenhang bebauter Ortsteile fiir den Bereich 'Forstweg / Papiermiihle’. Satzungvom
02.08.1989

Fir nordlich des Oeseder Baches an den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 287 angrenzen-
de Flachen ist derzeit der grof¥flachige Bebauungsplan Nr. 288 'Stdlich Schulzentrum' im
Aufstellungsverfahren. Aus der Vorentwurfsfassung ist zu entnehmen, dass auf den bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen unmittelbar nordlich des Oeseder Baches die Anlage
von Regenriickhaltebecken vorgesehen ist, an die sich zur Strafse 'Forstweg' hin eine ein-
zeilige Wohnbebauung anschliefsen soll.

LA
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Stadt Georgsmarienhiitte
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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 287

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet

In enger Anlehnung an die gegebene bauliche Bestandssituation im Plangebiet sowie
auch in dem planungsrelevanten Umfeld wird als Art der baulichen Nutzung fir alle Bau-
flachen 'Allgemeines Wohngebiet' (WAL — WA10) festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
der unter Punkt 3.2 beschriebenen, aktuell im Bestand gegebenen Nutzungsstruktur —
bestehend vornehmlich aus ein- und zweigeschossigen Wohnhdusern mit umgebenden
Ziegdrten sowie einer kleineren Schank- und Speisewirtschaft - Rechnung getragen. Auf
eine restriktivere Festsetzung der Wohngebietsflachen im Bestand sowie auch der flr eine
Nachverdichtung vorgesehenen Flachen als 'Reines Wohngebiet' (WR) wurde einerseits
verzichtet, da hierdurch der Weiterbetrieb der Schank- und Speisewirtschaft im Plange-
biet gefahrdet ware. Ferner wird mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet den
veranderten gesellschaftlichen Rahmenbedingungen Rechnung getragen, die heute in
vermehrtem Mafe eine flexible Verbindung von Wohn- und Arbeitsumfeld verlangen. So
soll es beispielsweise ermoglicht werden, in dem WA-Gebiet auch einen ,Home-Office-
Arbeitsplatz’ zu errichten oder in einem Wohnhaus ein Buro fiir ein ,nicht storendes Ge-
werbe’ einzurichten, um bei einer beruflichen Verdnderung das Risiko, auch den Wohnort
wechseln zu missen, zu minimieren.

Die storungsarme Wohnnutzung fir alle Wohngebietsflachen des Geltungsbereiches
steht allerdings eindeutig im Vordergrund. Aus diesem Grund wurden die Nutzungen ge-
mal &4 (3) Nrn 3,4 und 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tanks-
tellen), die ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Das zulassige Mals der baulichen Nutzung wird fr alle Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(WAL - 10) des Allgemeinen Wohngebietes gemaf § 16 BauNVO durch Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse sowie zur
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Dabei orientieren sich die jeweils getroffenen Fest-
setzungen im Bereich der Bestandsbebauung entlang der Stralken 'Papiermihle’ und
'Schmidtstrale' in starkem Mafe an dem hier vorherrschenden Bebauungstypus, um ein
moglichst harmonisches Quartierbild entlang des Strallenraumes zu erhalten bzw. weiter
zu entwickeln. Fir die im Zuge der geplanten baulichen Verdichtung nach Norden bzw.
talseitig in Richtung des Oeseder Baches anschlielfenden Bebauung sowie auch fir die
Bestandsbebauung 'in zweiter Reihe' (WA10) bestimmt sich das zuldssige Mal® der bauli-
chen Nutzung zu einem wesentlichen Teil auch aus der gegebenen Raumempfindlichkeit
in der unmittelbaren Kontaktzone zur Gewasseraue.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir alle WA-Flachen - mit Ausnahme des WAS - auf 0,4
als Hochstgrenze festgesetzt. Durch die Begrenzung des flachenmafigen Anteils des
Grundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf, auf die Grundflachen-
zahl GRZ von 0,4 sowie mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird sichergestellt, dass

L
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der auch auf den Nachbarflachen vorherrschende, gebietstypisch aufgelockerte Sied-
lungscharakter mit einer entsprechend vielgestaltigen Durchgriinung auf dem verbleiben-
den Freiflachenanteil weiterhin Bestand hat. Eine Uberschreitung der GRZ fir Stellplétze
bzw. deren Zufahrten gemal’ § 19 (4) BauNVO ist fir die Wohngebietsflachen bis zu einem
Anteil von 25% zulassig.

Fur die Wohngebietsflache WA8 ist ausnahmsweise eine erhéhte Grundflachenzahl von
GRZ 0,5 festgesetzt. Hiermit wird den absehbar geringeren GrundstiicksgroRen in diesem
Bereich Rechnung getragen. Die sich bei Ausnutzung dieser geringfligig erhohten Grund-
flachenzahl ergebende grofere Versiegelungsdichte wird sich auf die Gestaltqualitat des
Quartiers nicht negativ - etwa im Sinne einer gebietsuntypisch verdichteten Bebauung -
auswirken, da die gegeniberliegende Stralkenseite entlang des Oeseder Bachs be-
bauungsfrei und als gewasserbegleitender Griinzug erhalten bleiben wird.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Um sicherzustellen, dass sich neu errichtete Baukdrper im Plangebiet hinsichtlich der
Mafstablichkeit harmonisch in das Wohnquartier einfligen, wird - insbesondere auch
aufgrund der sensiblen Hanglage des Plangebietes - zusétzlich jeweils eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) fur die Gberbaubaren Flachen festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Typisch fur die Bestandsbebauung im Quartier 'Forstweg - Papiermihle' sind ein- bis
zweigeschossige Wohngebaude. Fur die Bebauung entlang der Erschliefungsstraften
wird die Bestandssituation als Grundlage fir die jeweilige Festsetzung der Geschossig-
keit herangezogen. Entsprechend ist fir WA1 ein Vollgeschoss festgesetzt. Fiir die Wohn-
gebietsflachen WA2 - WA6 sind 2 Vollgeschosse zwingend festgesetzt.

Fir die gewassernahe Bebauung am nordlichen Rand des Plangebietes (WA8 - WA10) sind
ausschlieBlich Baukorper mit nur einem Vollgeschoss zuldssig. Durch das Absenken der
Gebdudehohe im gewassernahen Umfeld soll der Gewasserraum mit dem begleitenden
Geholzbestand als landschaftspragendes Element erhalten bzw. auch gefordert werden.
Weiterhin sollen durch eine nur reduzierte Siedlungsdichte im gewdssernahen Umfeld
auch mogliche Storungen des Gewasserlebensraumes (z.B. auch Barriere- oder Zerschnei-
dungswirkung) weitgehend vermieden werden.

Die Wohngebietsflache WAT besitzt sowohl aufgrund ihrer (Hang-)Lage inmitten des Plan-
gebietes als auch wegen der Erschliefungssituation am Ende des geplanten Wendeham-
mers eine Sonderstellung, der auch gestalterisch Rechnung getragen werden soll. Geplant
ist an diesem Standort die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 5 Wohnein-
heiten. Auf 2 Vollgeschossebenen sollen 4 Wohneinheiten untergebracht werden. Dartiber
hinaus soll die Anlage eines 3. Vollgeschosses zuldssig sein, welches aber als Staffel-
geschoss ausgefiihrt werden muss mit der Vorgabe, dass die nordexponierte Aussenwand
gegenlber dem darunter liegenden Geschoss auf gesamter Lange um mindestens 2,00m
zurlickgesetzt werden muf. Durch diese Vorgabe eines Aussenwand-Ricksprunges im
Dachgeschoss soll die Nordansicht des Wohngebaudes gestalterisch gegliedert und eine

L
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gebietsuntypisch hoch aufragende Aussenfassade vermieden werden. Die Errichtung eines
weiteren Geschosses Uber dem zuldssigen 3. Vollgeschoss wird durch die festgesetzte
zulassige Gesamthohe des Gebaudes sicher verhindert.

Hohe baulicher Anlagen

Die in Teilbereichen erhebliche Hangneigung des Gebietes bedingt, dass bei zahlreichen
Gebauden talseitig das Kellergeschoss starker oder vollstandig aus dem Erdreich heraus-
ragt und optisch der Eindruck eines zusatzlichen Geschosses gegeben ist. Insgesamt
wirkt die Bebauung des Quartiers dadurch bei talseitiger Betrachtung deutlich massiver
bzw. grolmalstablicher als bei der Ansicht aus dem Strallenraum der 'Papiermihle’
heraus. Fur die zukinftige bauliche Entwicklung des Gebietes wird eine enge Orientie-
rung der Gebaudehohe an die jeweilige Gelandehdhe angestrebt, so dass die Dachland-
schaft im Idealfall das Gelandeprofil abbildet und eine Gbermalige Verschattung oder
Sichtbehinderung einzelner Gebaude durch die benachbarte Bebauung vermieden wird.
Aus diesem Grund wird fur jedes Baufenster eine eigene, an der gemittelten Geldn-
dehohe des Baufensters orientierte Bezugshohe fir die Festsetzung der jeweils zulassi-
gen maximalen Gebaudehohe vorgegeben.

Lediglich fir das Baufenster WA3 ist die Festsetzung einer einzigen, fir alle moglichen
Bauvorhaben innerhalb dieses Baufensters gliltigen Bezugshéhe nicht sinnvoll moglich.
Das Baufenster WA3 weist eine sehr grole Tiefe auf, die aus dem Bestreben resultiert,
sowohl die stralsenentfernte Bestandsbebauung innerhalb des Baufensters zu fassen, als
auch eine zukiinftige straRenndhere Bebauung zu ermoglichen. Aufgrund dieser Tiefe
umgrenzt das Baufenster einen Hangbereich mit einer Hohendifferenz von ca. 2,60m.

Bei Vorgabe nur einer Bezugshohe ware somit eine den Gestaltungszielen entsprechende
eindeutige Gebdudehohen-Festsetzung nicht moglich, da weder die Platzierung noch die
First-Orientierung eines zukinftig neu errichteten Gebdudes innerhalb dieses grofs dimen-
sionierten Baufenster vorherbestimmt werden kann. Um dennoch flr jede Hanglage und
jede Gebaudeausrichtung eine eindeutige Firsthohe festlegen zu konnen, wird in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes fir die Wohngebietsflache WA3 die bestehende Gelan-
dehdhe am oberen (sldlichen) Rand des festgesetzten Baufensters sowie auch die korre-
spondierende Gelandehohe am unteren (nordlichen) Rand des Baufensters angegeben
(Kennzeichnung als unterer Hohenbezugspunkt uHB und oberer Hohenbezugspunkt oHB).
Durch lineare Interpolation kann somit mittels dieser zwei vorgegebenen Héhenbeziige flr
jede Hanglage innerhalb des Baufensters die Bezugshohe zur Festlegung der maximal
zulassigen Firsthohe ermittelt werden. Die Hohenangaben beruhen auf den Daten des Digi-
talen Gelandemodells (DGM5) im 5m-Raster (Befliegung aus 2011, Aerowest GmbH).

Hinsichtlich des Erscheinungsbildes eines Wohnquartiers am Hang sind die talwarts ex-
ponierten Gebdudewdnde von besonderer Relevanz, weil diese Gebdudefronten am
hochsten aus der Hangflache aufragen. Aus diesem Grund wird als Bezugspunkt fiir die
festgesetzte maximale Firsthohe der Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils (Aufsen-
haut) mit der Oberkante des anzunehmenden urspriinglichen Geldndes am tiefst gelege-
nen Punkt des Gebaudes festgeschrieben.

L
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Fir die Wohngebietsflachen WAL und WA8 - WA10 wird die maximal zuldssige Gebaude-
hohe mit 8,50 m festgesetzt. Fir die Wohngebietsflachen WA2 - WAG wird die maximal zu-
lassige Gebaudehohe mit 10,50 m festgesetzt. Bei den Dachformen Satteldach (SD) bzw.
Walmdach (WD) entspricht die Gebaudehdhe der Firsthdhe. Bei den Dachformen Sat-
teldach (SD) bzw. Walmdach (WD) entspricht die Gebdudehohe der Firsthohe.

Fir die Wohngebietsflache WA7 wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe mit 11,00 m
festgesetzt.

Die jeweils festgesetzte maximal zuléssige Gebdudehohe orientiert sich einerseits an der
Hohe der angrenzenden Bestandsgebaude. Sie tragt andererseits den heutigen, insbe-
sondere aus der Energieeinsparverordnung (EnEV) resultierenden gesteigerten Anfor-
derungen an den Aufbau von Geschossdecken und Dachflachen Rechnung.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

FUr das gesamte Plangebiet wird in Anlehnung an den bestehenden Gebietscharakter
eine offene Bauweise gemal’ §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal’ § 23 BauNVO definiert. Im Regelfall wird die zukiinftig beabsichtigte straltenbeglei-
tende Bebauung durch einen Abstand zwischen vorderer Baugrenze und Stralben-
verkehrsflache von 3,00 m vorgegeben. Lediglich im Bereich des WAL wird ein vergroRerter
Abstand zwischen vorderer Baugrenze und StralRenverkehrsflache von 4,00 m festgesetzt.
Dies geschieht zum Einen in Anlehnung an die tatsdachlich hier vorhandene Gebaud-
estellung, aber auch um raumgestalterisch die Anbindung der Strale Papiermihle an den
Stdring durch eine Offnung der Gebaudefront zu akzentuieren.

Da der Sicherung einer Mindestbreite des StralRenraumes sowohl unter gestalterischen
Gesichtspunkten als aus hinsichtlich funktionaler Belange eine wesentliche Bedeutung bei-
gemessen wird, wurden Baukorper, die den Mindestabstand von 3m zum Stralkenraum der
Papiermuhle unterschreiten, nicht durch eine ausnahmsweise abweichende Festsetzung
der Baugrenze bertcksichtigt. Im Ubrigen wurde jedoch versucht, die straRenbegleitende
Bestandsbebauung sehr weitgehend innerhalb der festgesetzten Baufenster zu fassen.

Die Baufenster im Norden des Plangebietes wurden aufgrund der konkurrierenden Rau-
manspriiche des Flielbgewdsserbiotops deutlich enger gefasst, wobei ein Mindestabstand
zum Gewasser von ca. 10m berlicksichtigt wurde.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind in allen allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie auf den besonders daflr festge-
setzten Flachen allgemein zuldssig. Sie sind zudem auf nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zugelassen, wenn sie in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptbau-

L
stadtlandkonzept

12



5.5

551

Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermiihle' in Oesede

korper errichtet werden und dabei die hintere Baugrenze - bezogen auf die jeweilige Er-
schliefungsflache - nicht iberschreiten.

Tiefgaragen dirfen auch die rlickwertige Baugrenze tberschreiten, wenn die ausserhalb
des Baufensters liegenden Tiefgaragenbereiche mindestens eine Erdiiberdeckung von
0,80m aufweisen.

Carports und Garagen missen auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen im Zu-
fahrtsbereich einen Abstand von mind. 3,00 m zur Begrenzungslinie offentlicher Ver-
kehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens ein Abstand von 1m zu Verkehrsflachen
sowie auch zu angrenzenden Ful- und Radwegen einzuhalten.

Die getroffenen Festsetzungen sollen zu einer harmonischen sowie auch moglichst um-
weltvertraglichen Unterbringung der Kfz-Stellplatze auf den Baugrundstiicken beitragen.
Lange versiegelte Zufahrten zu Carports oder Garagen sollen ebenso wie eine 'Zersiede-
lung' des Wohngrundstilickes durch Anlage von Garagen oder Carports ohne Bezug zum
Wohnhaus vermieden werden.

Die grundsatzlich begriiftenswerte Anlage von Tiefgaragen wird unterstitzt, indem hierfiir
die rdumliche Bindung an die festgesetzte Baugrenze aufgehoben wird, sofern eine Erd-
uberdeckung der ausserhalb des Baufensters liegenden Tiefgaragenbereiche vorgesehen
ist, die die Anlage einer vielgestaltigen Vegetationstberdeckung ermoglicht und damit
versiegelungsbedingte naturhaushaltliche Funktionsbeeintrachtigungen vermeidet.

ErschlieBung und Versorgung

In den Bereichen der Bestandsbebauung (WAL - WA6 und WAL10) ist eine Veranderung der
verkehrlichen oder der kanalméaligen Erschlielfung sowie auch der Versorgungsstrukturen
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen. Insofern beziehen sich die nachfolgenden
Ausfiihrungen ausschlielblich auf die im Zuge der beabsichtigten Nachverdichtung neu ge-
planten Wohngebietsflachen.

Verkehrliche Erschlielfung

Die im Zuge der vorgesehenen Nachverdichtung neu geschaffenen Wohngebietsflachen
WAT - WA9 werden (ber eine ebenfalls neu herzustellende Erschlielungsstralée (Plan-
stralse A) an die Stralse 'Papiermuhle'’ angebunden. Vorgesehen ist, fir die Anbindung
der Planstralée A an die Stralse 'Papiermihle' die bereits jetzt vorhandene Zufahrt zum
Schielsstand und zu den Parkplatzen des Gasthauses Droge zu nutzen. Die fir den
Betrieb des Gasthauses Droge erforderliche Stellplatzanlage soll auf der vorhandenen,
bereits jetzt teilversiegelten Freiflache nordlich der Gaststatte neu gestaltet werden. Die
Planstrake A wird in dem gesamten vorderen Abschnitt, der fir die vollstdndige
(Ring-)Erschliefung der Stellplatzanlage erforderlich ist, als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Flr den anschlieffenden, 'hinteren' Abschnitt der Planstrale ist die Fest-
setzung als private Verkehrsflache vorgesehen.

Die vorstehend beschriebene Gliederung der Verkehrsflache in einen offentlichen und ei-
nen privaten Abschnitt begriindet sich wie folgt:

« Die Festsetzung des vorderen Abschnitts der Erschlielbungsstralie als 6ffenliche Verkehrs-
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flache ermdglicht die Nutzung durch die Allgemeinheit. So konnen hiertiber zukinftig
Full- und Radwegeverbindungen entlang des Oeseder Baches bzw. nérdlich angrenzen-
der Freiflachen erschlossen werden. Weiterhin besteht hieriiber eine gute Erschlieflung
Gewasserraumes mit den nordlich angrenzenden (6ffentlichen) Freiflachen fir Pflege-
und Unterhaltungsarbeiten.

« Im Bereich offentlicher Verkehrsflachen kann die Abfallentsorgung durch Millfahrzeuge
der offentlichen Entsorgungsbetriebe sichergestellt werden. Am nérdlichen Rand der
privaten Stellplatzanlage ist eine Aufstellflache fir die Abfallbehalter aus dem neuen
Wohngebiet vorgesehen. Dieser Stellplatz kann von dem Entsorgungsunternehmen
uber die offentliche Verkehrsflache angefahren werden. Fir die Fahrflache der Ringer-
schlieRung der (privaten) Stellplatzanlage wird ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Stadt Georgsmarienhiitte eingetragen, so dass sie als komfortable Wendemaglichkeit
auch fir grolRere Millfahrzeuge nutzbar ist. (Eine Festsetzung der Planstralée A insge-
samt als 'private Verkehrsflache' wiirde bedingen, dass samtliche Abfallbehalter aus
dem neuen Wohnquartier von den Bewohnern selbst bis an die Stralte Papiermuhle
beférdert werden missten. Dies erscheint insbesondere deshalb problematisch, weil
mit den vollen Abfallbehaltern ein Hohenunterschied von mehreren Metern bewaltigt
werden misste, um einen Stellplatz an der Papiermiihle zu erreichen.)

« Mit der Festsetzung des 'hinteren' Abschnitts der Planstralte A als private Verkehrsflache
entfallt die Verpflichtung, am Ende dieses Erschlieffungsstichs einen grofsen, fiir den
Wenderadius von dreiachsigen Millfahrzeugen ausgelegten Wendehammer vorzusehen.
Ein derart groft dimensionierer Wendehammer am Ende der Planstrale hatte den Gestal-
tungszielen fir das Plangebiet widersprochen und zudem deutlich héhere Erschlieffung-
skosten bedingt.

Aufgrund der nur sehr geringen Zahl von Wohneinheiten, die tber die Planstralie A erschlos-
sen werden, wird eine Breite von 4,75m fir den Abschnitt der privaten Verkehrsflache als
ausreichend angesehen. Um dennoch einen weitgehend hindernisfreien Verkehr zu gewahr-
leisten und den Stralkenraum vom ruhenden Verkehr zu entlasten, werden im hinteren Teil
der Planstralée 4 Stellplatze ausgewiesen. Flr den vorderen Teil des Erschlielungsstichs, der
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird und auch die Parkplatzflache der benachbar-
ten Gaststatte erschliel’t, ist eine Stralenraumbreite von 5,50m vorgesehen.

Die StralRenfiihrung enthalt mehrere Verschwenke bzw. Kurven, die durch Festsetzung
mehrerer Baumpflanzungen in den angrenzenden Grinfldchen akzentuiert werden.
Dadurch werden interessante Raume und Sichtbeziehungen geschaffen. Zugleich wird
durch die Verschwenkung der Straltenflihrung eine gewisse Verkehrsberuhigung erreicht.

KanalmaRige Erschliefung

Die Entwasserungskonzeption flr das im Bereich der neu geplanten Wohngebietsflachen
anfallende Niederschlagwasser soll integriert werden in das Entwasserungskonzept fir die
benachbarten Bebauungsplane Nr. 288 ,Stidlich Schulzentrum® sowie auch Nr. 285 ,Stid-
lich Panoramabad®. Diese von dem Planungsbiiro Hahm (pbh) entwickelte Entwasserungs-
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planung sieht auf der bisher als Acker genutzten Freiflache zwischen Oeseder Bach und
Forstweg die Anlage eines strukturreichen Retentionsraums fiir Niederschlagwasser aus
den genannten Plangebieten vor. Nunmehr ist eine Ausweitung des Konzeptes auch auf
den hier betrachteten Bebauungsplan vorgesehen. Das auf der Planstrafte A sowie auch im
Bereich der neu geplanten Wohngebietsflachen WA7 — WA9 anfallende, nicht schadlich ve-
runreinigte Niederschlagwasser - insbesondere das Wasser von Dachflachen der neu er-
richteten Gebaude - soll iber einen Hauptkanal, der in der Planstrale A verlaufen wird,
in eines der neu entstehenden Retentionsmulden (RRB) am Oeseder Bach eingeleitet
werden. Das hierflr (zuséatzlich) erforderliche Ruckhaltevolumen wird von dem Pla-
nungsbiro Hahm mit ca. 118 m® veranschlagt.

Das im Bereich der Bestandsbebauung anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagwasser wird, wie bisher auch, Uiber das vorhandene Kanalnetz abgefihrt.

Schmutzwasser wird in einem Schmutzwasserkanal (Trennsystem) aus dem neuen
Wohnquartier abgeleitet und dem Schmutzwassersammler in der Strafe 'Papiermuhle’
zugeflhrt.

Da die kanalmaRige Erschliefung zumindest von Teilbereichen der neuen Wohngebiets-
flachen (insb. WAT) unabhdngig vom Zeitpunkt der Herstellung der Planstrafl3e A realisierbar
sein soll, wird fir die Trassierung der Entwasserungsleitung (sowie auch der Versorgungs-
leitungen) ein Leitungsrecht gesichert. Hierfiir ist ausgehend von der Stralke Papiermiihle
ein zwischen den Gebduden Haus-Nrn. 9 und 11 verlaufender Korridor vorgesehen, der an
den geplanten Wendehammer der Planstrafse A anschliel’t.

Gas-, Wasser- und Stromversorgung, Telekommunikation

Die Trassierung der Versorgungsleitungen erfolgt - wie unter Punkt 5.5.2 beschrieben - zu-
sammen mit der Entwasserungsleitung innerhalb eines Korridors, fiir den ein entsprechen-
des Leitungsrecht festgesetzt wird.

Griinflaichen und Festsetzungen zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 287 'Papiermihle’ werden die pla-
nungsrechtlichen Moglichkeiten fir eine begrenzte Nachverdichtung im Bereich der Frei-
flachen nordlich der bestehenden Bebauung geschaffen. Zwangslaufig wird sich im Zuge
der baulichen Umsetzung der Gestaltcharakter des Wohnquartiers weiter von einem
‘aufgelockert bebauten Siedlungsrandquartier' zu einem mehr 'stadtisch-modernen’
Wohnquartier entwickeln.

Zur Stltzung der Biotopfunktionen des benachbarten Gewdsserraumes sowie auch zur
Intensivierung der Wechselbeziehungen ('Biotopvernetzung') mit Kulturlandbiotopen
des angrenzenden Siedlungsraumes sind innerhalb des Plangebietes verschiedene
Pflanz- und Biotopentwicklungsmalinahmen auf dafir festgesetzten offentlichen Grin-
flachen sowie innerhalb der Wohngebietsflachen vorgesehen:
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« Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine ca. 3,75m breite Grinflache fir die
Anpflanzung einelner (Strauch-)Gehdlzgruppen sowie im Ubrigen die Anlage als Kraut-
und Staudenflur vorgesehen. Der Grinstreifen soll die Funktion als Abstands- bzw.
Schutzstreifen flr den Gewdsserraum Ubernehmen ('Zweckbestimmung Gewasser-
schutzstreifen').

« Das Freigrundstlck westlich der Gaststatte Droge soll durch Weiterentwicklung der Ex-
tensivpflege sowie erganzende Strauchgehdlzpflanzungen auf maximal einem Viertel
der Flache zu einer strukturreichen Wiesenbrache weiterentwickelt werden. Den vorge-
sehenen Gehdlzpflanzungen kommt hierbei neben der Biotopentwicklungsfunktion
auch eine wesentliche Gestaltungs- und Schutzfunktion fir die Freiflache zu. So sollen
die Geholzpflanzungen insbesondere auch so vorgenommen werden, dass wesentli-
che visuelle Stérungen aus den angrenzenden Wohnbauflachen moglichst gegentiber
der Wiesenbrache abgeschirmt werden.

« Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes fiir (mindestens) einen standortgerechten,
heimischer Obst-Hochstamm oder - alternativ - einen standortgerechten, mittel- oder
groflkroniger heimischen Laubbaum sowie auch die Festsetzung des dauerhaften Er-
haltes soll nachhaltig ein Mindestmals an 'vertikaler' Durchgriinung des Wohngebietes
sichergestellt werden. Diese Durchgrinung des Wohnquartiers in unmittelbare Nahe
eines abschnittweise naturnah erhaltenen Bachlaufs dient der optischen sowie - be-
grenzt — auch funktionalen 'Verzahnung' der Wohngarten mit dem Gewdsserraum. Die
Zielsetzung der funktionalen Verzahnung begriindet auch die Festsetzung der Verwen-
dung standortheimischer (Laub-)Gehdlzarten. Insbesondere standortheimische Geh-
Olzstrukturen konnen ganzjahrig als Trittsteinbiotope flr im Gebiet heimische Tierar-
ten fungieren und den durch durch eine fortschreitende Siedlungsentwicklung zu be-
obachtenden Konflikt der Biotopzerschneidung in seinen Auswirkungen abmildern.

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Die oOrtlichen Bauvorschriften werden gemalt & 9 Abs. 4 BauGB als integrierte Gestal-
tungssatzung in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet Uber die Fest-
setzungsmoglichkeiten des BauGB hinaus im Rahmen weitergehender stadtebaulicher,
gestalterischer oder Okologischer Zielsetzungen zu entwickeln. Sie gelten fur alle Teil-
flachen des allgemeinen Wohngebietes (WAL - WA10) im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 287 'Papiermuhle’.

Festsetzungen zur dufleren Gestalt baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan sieht im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften weitergehende Fest-
setzungen zur Dachform und Dachneigung vor. Diese Festsetzungen orientieren sich ins-
besondere an den entsprechenden Vorgaben aus dem benachbarten Gebaudebestand.
Ziel ist die Gewahrleistung eines insgesamt moglichst harmonischen und vom Betrach-
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ter als 'ruhig' bzw. 'stimmig' wahrgenommenen Quartierbildes. Angesichts der exponier-
ten Hanglage des Wohnquartiers kommt der Sicherung der Gestaltqualitat eine beson-
dere Bedeutung zu. Eine zentrale Rolle spielt die Dachlandschaft des exponierten Sied-
lungskorpers.

Festsetzungen der gestalterischen Einheit von Doppelhausern und Hausgruppen

Die getroffenen Festsetzungen zur Sicherung der gestalterischen Einheit von Doppelhaus-
ern und Hausgruppen dient in gleichem Male wie die vorstehende Festsetzung unter
Punkt 6.1 dem dauerhaften Erhalt eines harmonischen Erscheinungsbildes des Wohn-
quartiers.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 287 'Papiermihle" wird neu aufgestellt, um innerhalb des in Teilbe-
reichen bereits wohnbaulich genutzten Gebietes eine den zeitgemalien stadtebaulichen
Zielen entsprechende moderate Nachverdichtung zu ermoglichen. Damit dient der Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung und kann gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Auch die Ubrigen Voraussetzungen fiir ein Verfahren nach § 13a
BauGB sind gegeben, da mit dem Bebauungsplan nicht mehr als 20.000 gm Grundflache
festgesetzt werden (festgesetzte Wohngebietsflache insgesamt: 10.672m2% GRZ: 0,4/0,5)
und kein UVP-pflichtiges Vorhaben im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes be-
grindet wird.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist damit entbehrlich. Auch eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls ist nicht erforderlich, da mit dem Bebauungsplan nicht mehr als
20.000 gm Grundflache festgesetzt werden.

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB besteht kein Kompensationserfordernis, da Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Um dennoch den Belangen des Natur- und Umweltschutzes weitestmoglich Rechnung
zu tragen und insbesondere den nordlich angrenzenden strukturreichen Auenraum des
Oeseder Baches gegenliber Storungen aus dem Siedlungsraum zu schitzen, wurde die
urspriingliche Planung im Sinne einer Konfliktminimierungsmalnahme derart Gberar-
beitet, dass eine weitgehende raumliche Trennung von privaten Wohngarten und dem
Gewasserraum des Oeseder Baches durch nordliche Verlagerung der ErschlieRungsstra-
e (Planstralse A) hergestellt wird. Intensive und regelmaRige Storungen des Gewasserbi-
otops durch die Wohngartennutzung sowie auch eine haufig zu beobachtende 'Inbesitz-
nahme' der Gewasserrander durch die Anlieger konnen somit ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen sind eingriffsrelevante Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die Aufstellung des Be-
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bauungsplanes Nr. 287 'Papiermihle’ nicht in wesentlichem Umfang erkennbar. Die vorge-
sehene Nachverdichtung durch Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen erfolgt auf Fl&-
chen, die aktuell bereits insgesamt in die Siedlungstatigkeit einbezogen und zum Teil auch
wesentlich vorbelastet sind. Aktuelle Nutzungen des fiir die Nachverdichtung vorgesehe-
nen Bereiches sind beispielsweise Tennisplatz, Schieflanlage mit Vereinshaus, teilversie-
gelte Parkplatzflache der Gaststatte Droge sowie auch Scherrasenfldche.

Eine mit der geplanten Nachverdichtung verbundene geringfligige Mehrversiegelung ge-
genuber der Bestandssituation ist vor dem Hintergrund, dass durch diese Nachverdich-
tung im bereits erschlossenen Siedlungsbestand eine neue Flacheninanspruchnahme
bislang unbebauter Bereiche vermieden werden kann, tolerierbar. Ein nennenswerter
Geholzverlust ist mit der Planungsmalnahme nicht verbunden; beansprucht werden le-
diglich wenige Nadelgehdlze und Zierstraucher. Markante Laubbdume im Plangebiet
werden durch entsprechende Festsetzungen zum Erhalt im Bestand gesichert. Dem den-
noch durch die beabsichtigte Nachverdichtung bedingten Freifldchen- bzw. Vegetations-
verlust wird durch die Festsetzungen zur Anlage und Entwicklung von Griinflachen sowie
Festsetzung eines Pflanzgebotes flr standortheimische Obst-Hochstdamme bzw. Laub-
baume im Bereich der Wohngebietsflachen Rechnung getragen (siehe unter Punkt 5.6
der Begrindung).

Im Hinblick auf ggf. erforderlich werdende Fallungen von Baumen oder auch den Riick-
bau von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 39 und 44
BNatSchG einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen (gem. §9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmale, Bodendenkmale

Sowohl innerhalb des Planbereiches als auch unmittelbar angrenzend sind keine Bau-
und Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemals § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfli-
chtig. Sie mussen unverziglich gemeldet werden bei der

Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick
Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabrticker Land
Lotter Stralse 2

49078 Osnabriick

Tel. 0541/323-2277 oder -4433
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Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 287 ,Papiermihle” mit ortlicher Bauvorschrift und Begriindung
wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienh(tte ausgear-
beitet.

Werther (Westf.), 01. M&rz 2021
stadtlandkonzept PartG « Planungsbiro fir Stadt & Umwelt

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 287 ,Papiermuhle® mit ortlicher Bauvor-
schrift hat gemal § 9 (8) BauGB dem Satzungsbeschluss vom xx.xx.20xx zugrunde ge-
legen.

Georgsmarienhitte, ...

Bilirgermeisterin

ANLAGEN
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