Bauleitplanung der Stadt Georgsmarienhitte

Aufstellung einer Satzung gem. 8 35 Abs. 6 BauGB
— AuBenbereichssatzung — , Wellendorfer Strafe / Piel*

Beratungsunterlagen zu den Verfahrensschritten:

1. Verfahrensablauf

2. Behandlung der gemal § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB abgegebenen Stel-
lungnahmen der betroffenen Offentlichkeit

3. Behandlung der gemaf § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB abgegebenen Stel-
lungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange.

4. Beschluss Uber die in den Beteiligungsverfahren eingegange-
nen Stellungnahmen.

5. Satzungsbeschluss




Abwagung AuRRenbereichssatzung — ,Wellendorfer Stral3e / Piel”

1. Verfahrensablauf

Mit Datum vom 18.11.2019, eingegangen bei der Stadtverwaltung am
21.11.2019 liegt ein Antrag auf Erstellung einer Auf3enbereichssat-
zung vor. Ziel dieses Antrages ist die Schaffung eines Baurechts fir
einen Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus durch eine Satzung
nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB (AulRenbereichssatzung).

Durch die angestrebte Aul3enbereichssatzung erfolgt eine Verdichtung
der Bebauung entlang der Wellendorfer Straf3e, wodurch neben einem
sinnvollen Liickenschluss auch die vorhandenen technischen Erschlie-
Rungsanlagen der Grundstiicke Gemarkung Gemarkung Kloster O-
esede Flur 9 Flursticke 22/8 und 22/7 optimal genutzt werden kén-
nen. Ziel ist die Zulassung von Bauvorhaben im Geltungsbereich der
Satzung in Bezug auf die Zulassung eines kleineren Handwerks- und
Gewerbebetriebes (Garten- und Landschaftsbaubetrieb).

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.02.2020
gem. 8 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 35 Abs.
6 BauGB beschlossen, die Auflenbereichssatzung ,Wellendorfer
Stral3e / Piel“ aufzustellen.

In seiner Sitzung am 18.05.2020 hat der Ausschuss fir Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr dem vorgestellten Entwurf des
Satzungskonzepts mit  Begrindung  zugestimmt. In  der
darauffolgenden Sitzung des Verwaltungsausschusses wurde die
Stadtverwaltung damit beauftragt, die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit gem. § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V.
m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden
und Trager offentlicher Belange gem. § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. §
13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Beide Beteiligungen erfolgten im Zeitraum vom 06.07.2020 bis
07.08.2020.

lungnahmen und der Verwaltungsvorschlag zur Behandlung der In-
halte der Stellungnahmen gehen aus den Ausfihrungen unter 2 und 3
hervor.

Auf der Grundlage der vorgelegten Stellungnahmen musste der Sat-
zungsentwurf im Hinblick auf die tGberbaubaren Grundstiicksflachen
geadndert werden. Die Verwaltung wurde mit der Durchfiihrung der Be-
teiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie mit der Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange mit Beschluss des Verwal-
tungssauschusses vom 25.11.2020 beauftragt.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom
12.01.2021 bis 18.02.2021. Die Beteiligung der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 11.01.2021 bis
12.02.2021.

Nachfolgend sind sowohl die Stellungnahmen und die Abwagung aus
den Beteiligung als auch aus den erneuten Beteiligungen aufgefihrt.

Sollte dem Vorschlag der Verwaltung zur Behandlung der eingegan-
genen Stellungnahmen gefolgt werden, kann der Satzungsbeschluss
zur AulRenbereichssatzung Wellendorfer Stral3e / Piel gefasst werden.
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2. Behandlung der gemalf § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB abgegebe-
nen Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit

Nachfolgend ist die eingegangene Originalstellungnahme abgebildet.
Der Stellungnahme wird der Verwaltungsvorschlag zum Abwéagungs-
beschluss gegenibergestellt.
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08.02.2021

Stadt Georgsmarienhiitte
Fachbereich IV Stadtplanung
Frau Sydekum

Oeseder Strafle 85

49124 Georgsmarienhiitte

Ihr Zeichen: IV/61.27.50.05. Ihr Schreiben vom 12.01.2021

Aufstellung einer Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB AuRenbereichssatzung
»Wellendorfer StaRe/Piel“. Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Mein Einwand zu dem oben genannten Vorhaben

Sehr geehrter Frau Sydekum,

mit Schreiben vom 12.01.2021 teilten Sie mir mit, dass der Geltungsbereich erweitert
wurde. Dabei muss mein Einwand vom 03.08.2020 wohl (bersehen worden sein.
Mein Grundstiick 21/2 ist in den vergangen vierzig Jahren zusammen als ein groRes
Grundstiick bewirtschaftet worden. Durch den Verkauf und die bauliche Veranderung
des Grundstiickes 22/4 (so ist es im Schreiben vom 01.07.2020 bezeichnet worden)
ist mein Grundstick fur eine effektive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zu klein
geworden. Daher hatte ich im Schreiben vom 03.08.2020 um eine Erweiterung des
Geltungsbereiches auch fur mein Grundstiick gebeten. Da dies mit Schreiben vom
12.01.2021 wieder nicht geschehen ist, bin ich gegen die jetzige Erweiterung des
Geltungsbereiches und beantrage nochmals mein Grundstick mit in den
Uberbaubaren Bereich (§ 3 Uberbaubarer Bereich) einzubeziehen. Mir erschlieRt sich
nicht, warum dies nach meinem letzten Einwand nicht geschehen ist und die anderen
Grundstiicke dadurch bevorteilt werden. Das Anliegen der Stadtverwaltung milsste
doch sein, dass alle Burger mit ihren Anliegen gleich behandelt werden. Eine
Bevorteilung einzelner Personen kann doch nicht im Interesse einer Stadtverwaltung
sein. Im Schreiben vom 12.01.2021 ist die Rede von der Méglichkeit der Ansiedlung
von mehreren kleinen Betrisben die Rede. Warum also nicht auch auf meinem
Grundstiick, das zudem noch direkt an die ehemalige Firma Piel grenzt. Somit
mache im meinen Einwand hiermit &ffentlich bekannt und behalte mir vor, im Falle
einer fiir mich negativen Entscheidung, weitere rechtliche Schritte einzuleiten.

Mit freundlichen Gruten

Die eingegangene Stellungnahme vom 08.02.2021 wird zur Kenntnis
genommen. Eine zuvor gemeinsame landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung von mehreren Flurstiicken ist nicht ausschlaggebend fur die Ab-
grenzung einer Au3enbereichssatzung. Demzufolge ist in den Luftbil-
dern seit 2007 keine gemeinsame Landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der Flachen zu erkennen. Die Einbeziehung des Flurstiicks 21/2 mit
dem Ziel des erleichterten Zugangs zu einer Baugenehmigung schei-
tert an den Vorgaben des 8 35 Abs. 6 BauGB, da hierdurch der Tatbe-
stand der Erweiterung des Siedlungsansatzes in den AulRenbereich
hinein erfullt wird. Die rechtliche Vorgabe im Hinblick auf einen derar-
tigen Zustand ist klar und eindeutig geregelt, sodass hier keine Mog-
lichkeit gesehen wird, dem Ansinnen zu entsprechen. Von einer Be-
vorteilung einzelner Personen kann hier nicht die Rede sein, da aus-
schlie3lich nach den Vorgaben des genannten Paragraphen gehandelt
wird. Bereits in der Abwégung zur Beteiligung nach 83 Abs. 2 BauGB
(siehe S.4) wurde darauf hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Aufweitung des Satzungsgebietes um das Flurstiick 21/2 wird ab-
gelehnt.
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3. Behandlung der gemaR § 35 Abs. 6 BauGB i.v.m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB abgegebe-
nen Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentli-
cher Belange.

Nachfolgend sind die eingegangenen Originalstellungnahmen abge-
bildet. Der Stellungnahme wird der Verwaltungsvorschlag zum Abwa-
gungsbeschluss gegentbergestellt.
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EN
Stadtwerke [ 24
Georgsmarienhitte

Stadtwerke Georgsmarienhiitte GmbH
Jérg Dorroch

- Geschéfisfiihrer -

Malberger Strafte 13

49124 Georgsmarienhiitte

Telefon 05401/8292-15 Fax-11
j.dorroch@sw-

www.sw-gmhuetie de

hiljte GmbH - Posiiach 1428 - 4311,

Stadt Georgmarienhitte
Fachbereich IV

03.02.2021

Aufstellung einer AuBenbereichssatzung ,Wellendorfer Stralte / Piel”
hier: Beteiligung von Trégern dffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Stadtwerke Georgsmarienhltte bestehen keine Bedenken gegen die geplante
Aulenbereichssatzung ,Wellendorfer Stralte / Piel'. Hinsichtlich weiterer Informationen verweisen
wir auf die nachstehenden Detailbereiche.

Auferdem fagen wir die aktuellen Bestandspléne fir das Plangebiet bei.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie durch die Stadtwerke Georgsmarien-
hitte Netz GmbH ist méglich. Die bestehenden Versorgungseinrichtungen sind im Bestandsplan
dargestellt.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser im Plangebiet durch die Stadtwerke Georgsmarienhitte GmbH ist
méglich.

Nach der Verordnung tiber Aligemeine Bedingungen fr die Versorgung mit Wasser sind die
\Wasserversorger grundsatzlich nicht verpflichtet, Loschwassermengen bereitzustellen. Die
Dimensionierung der Leitungsquerschnitte des Trinkwasserrohrmetzes wird von den Stadtwerken
aus hygienischen Griinden fur die Trinkwasserversorgung und nicht fur die Loschwasserver-
sorgung ausgelegt. Die bestehenden Versorgungseinrichtungen sind im Bestandsplan dargestelit.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas im Plangebiet durch die Stadtwerke Georgsmarienhitte GmbH ist
moglich. Die bestehenden Versorgungseinrichtungen sind im Bestandsplan dargestelit.
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Die Stellungnahme der Stadtwerke Georgsmarienhtitte GmbH vom
03.02.2021 wird zur Kenntnis genommen.
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EN

Zum generellen Problem der Versorgungsleitungen in der Ndhe von Bdumen und
Pflanzbeeten:

Leitungstrassen nach GW 125 sind grundsatzlich von Baumstandorien freizuhalten. Bei einem
Abstand von 2,50 m sind Schutzmaftnahmen in der Regel nicht erforderlich.

Quelle: Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsergungsanlagen
(Arbeitsausschuss Kommunaler Stralenbau).

Baumstandorte oder Pflanzbeete sind nicht (iber Versorgungsleitungstrassen einzuplanen. Das

Wurzelwerk beschédigt die Versorgungsleitungen und schrénkt deren Zugénglichkeit ein. Ggf. sind
weitere Wurzelschutzmafinahmen wie Schutzfolien o.a. vorzusehen.

Baume sind nicht in unmittelbarer Ndhe zu den Stralenleuchten zu pflanzen. Sie schrénken die
Ausleuchtung stark ein und erhéhen den Unterhaltungsaufwand durch Beschadigungen oder
erforderliches Freischneiden.

Fir die Versorgungsleitungen sind ausreichend grofte Trassenbereiche vorzusehen.
Stellungnahme der Stadtwerke Georgsmarienhiitte Eigenbetrieb Abwasser
Schmutzwasserentsorgung

Keine Bedenken

Oberflichenentwisserung

Keine Bedenken
Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Siid

Keine Bedenken

Mit freundlichen Griiten

Stadtwerke Georgsmarienhutte GmbH P “]QA : .

rg Dorroch Mi(:haet Rist
Geschaftsfiihrer Leiter Energie- u. Wasserversorgung

Anlage: Bestandspldne Strom, Gas, Wasser,
Oberflachenentws ung, Abt :
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Landwirtschaftskammer
Niedersachsen
Bezirisstelle Osnabriick
Am Schalarbarg 7
= 48082 Osnabriick
L « Am 7 = 48082 Osnabriick Telefon 0541 56008-0
Telefax 0541 56008-150
Stadt Georgsmarienhlitte Stadt Georgsmarlenh af
FB IV - Stadtplanung
Frau Beckendorff 1 -
Postfach 14 20 ') Eatveiiiniing
49112 Georgsmarienhtitte e 1BAN: DEF9 2805 0100 0001 9945 99
- SWIFT-8IC: SLZODE22NX
Smuamr.” 6421901445
USH-dNr.: DE246610204
Ihr Zeichsn Unser Zeichen  Ansprechpartner|in  Durchwahl  E-Mail Datum
V61275005  2021001Ki My Herr Kirchhofi 122 Karl. Kirchhoff @hk-nledersachsen.de 10.02.2021

Aulenbereichssatzung "Wellendorfer StraBe / Piel”
Beteiligung gem. 4a Abs. 3 BauGB
hier: Landwirtschaftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Beckendorff,

gegen die Aufstellung der vorbenannten Satzung werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken vorgebracht, da die Entwicklungsmadglichkeiten umliegender landwirlschafilicher Betriebe
hierdurch nicht Uber das vorhandene Mal} hinaus eingeschrénkt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich der tiberplante Bereich in einem l&ndlich gepragten
Raum befindet, in dem es zwangsl3ufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen
(Gerliche, Gerdusche, Stiube) kommt, die aus der Tierhallung bzw. der Bewirlschaftung umliegender
Acker- und Grinlandflachen resultieren. Letzleres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an
Sonn- upd Felertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebisten ortsiiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren,

Mit freundlichen GriBen
/
[ ¥ ff’

Karl Kirchhoff

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 10.02.2021 wird
zur Kenntnis genommen.
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LANDKREIS
OSNABRUCK

e Die Landratin
e | Fachdienst 6

Landkreis Osnabirick - Postfach 25 09 - 49015 Osnabriick

Stadt Georsgmarienhitte
- Fachbereich IV Stadtplanung-

Oeseder StraBe 85 f 2021 -
49124 Georgsmarienhiitte |
/ e Planen und Bauen
SOt . Planung
Datum 12. Februar2021.
Zimmee-Nr.: 4063
Auskunfl zrsill: Herr Tubée
Durchwahl:
Ihr Zeichon, Ihre Nachricht vom Mein Zuichan, meine Machrich! vom Tel (0541)501-  40B2
R — FD 6-80-00157-21 Fax (0541)501- g 4062
Bl Philipp. Tubee@lkos.de

Bauleitplanung der Stadt Georgsmarienhiitte
hier: Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Wellendorfer StraBe / Piel”
Stellungnahme gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 12.01.2021 bis 18.02.2021 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Wie korrekt in der Begriindung zu der AuBenbereichssatzung aufgetiihrt, wird der Geltungs-
bereich von einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf Grund hohen natiirlichen, standort-
gebundenen landwirtschattlichen Ertragspotential (D 3.2 02) tberlagert.

Grundsétzlich sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen,
dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrach-
tigt werden. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsansprilche ist der festgelegten
raumordnerischen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist
jedoch eine abweichende Entscheidung maglich.

Der Geltungsbereich der Satzung ist im Zuge der Anregungen der &ffentlichen Auslegung
vom 06.07.2020 bis 07.08.2020 naher bestimmt worden und auch erweitert worden. Das
Kriterium der ,Wohnbebauung von einigem Gewicht" ist mit nunmehr vier Wohnhausern im
neuen Geltungsbereich grundsétzlich immer noch kritisch zu beurteilen. Allerdings kann hier
auf ein Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshof verwiesen werden, welches besagt,
dass auch ,ein aus vier Wohnhausemn bestehender Bebauungszusammenhang schon eine
Woehnbebauung von einigem Gewicht' sein kann (VGH Bayem — 1 BV 02.1727 vom
12.08.2003).

Kritisch sind die neu aufgenommenen Bestimmungen zur Art der Wohneinheiten (,kein Dop-
pelhaus® und auch ,wobei die 2. WE nur fir Familienangehérige vorbehalten werden darf*)

Landkrais Osnabriick Sprechzeiten: Der Landkreis im Internet:
Fachdienst 6 Planen und Bauen lontag bis Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr. www.Landkreis-Osnabrueck.de
Am Schélerberg 1 Donnerstag auch 13.30 bis 17.30 Uhr, Hier finden Sie auch unsere
D-43082 Osnabrick Ansonsten nach Vereinbarung. Antragsformulare

Die Stellungnahme des Landkreises Osnabriick vom 05.05.2020 ein-
gegangen am 05.05.2020 wird zur Kenntnis genommen. Folgend wer-
den die Unterpunkte einzeln abgewogen:

Zu Regional- und Bauleitplanung:

Wie in der Stellungnahme des Landkreises Osnabriick — Regional- und
Bauleitplanung richtig dargestellt wurde auf Grundlage ihrer Stellung-
nahe vom 05.08.2020 der Geltungsbereich der Satzung n&her be-
stimmt. Der Geltungsbereich wurde auf Grundlage dessen erweitert,
da jede Wohnbebauung im Aul3enbereich eine Splittersiedlung dar-
stellt und durch die mit Hereinnahme der noérdlich gelegenen Grund-
stiicke Gemarkung Kloster Oesede Flur 9 Flurstiicke 17/6 17/7 17/8
und 18/3 Splittersiedlungen zusammengefiihrt werden. Die Einbezie-
hung der genannten Grundstticke fuhrt zu einer verbesserten Planab-
grenzung und Planklarheit. Es entsteht eine klare Abgrenzung eines
wohnlich genutzten Raumes mit der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen und eine deutliche
Abgrenzung der Siedlung. In dem gesamten Bereich ist eine Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht vorhanden, sodass die Gemeinde nach
§ 35 Abs. 6 BauGB fiir diesen Bereich eine Satzung erlassen darf, die
bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Ab-
satzes 2 des selbigen Paragraphen nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Fl&-
chen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Dass
dennoch der Geltungsbereich kritisch gesehen wird, wird zur Kenntnis
genommen.

§ 35 Abs. 6 Satz 3 besagt, dass in der Satzung ndhere Bestimmungen
Uber die Zulassigkeit getroffen werden kann. Dieses ist unteranderem
mit den Bestimmungen zur Art der Wohneinheit erfolgt. Dieses ent-
spricht dem ortstypischen Siedlungsbild im Auf3enbereich und der im
Planbereich vorhandenen Wohnbebauung.
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Seite 2

zu beurteilen. Auf jeden Fall sind fur diese Bestimmungen immer griindliche stadtebauliche
Begriindungen erforderlich, die hier nachzuholen sind. Auch in Hinblick auf die Ausweisung
der zwei Nutzungsbereiche fehlt eine Begriindung, beispielsweise eine Beschreibung der
Bestandssituation. Aufgrund der fehlenden Begriindung kann hierzu keine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben werden.

Fiir Beratungen und Abstimmungen zum Thema AuBenbereichssatzung steht lhnen der
Landkreis Osnabriick — idealerweise bereits vor der Auslegung - grundsatzlich immer gerne
zur Verfligung.

Bauaufsicht AuBenbereich:

Der Satz — Gebaude bzw. Betriebe mit Wohnnutzung missen Folgendes einhalten ... — im-
pliziert, dass jedes Gebaude eine Wohnnutzung haben muss, um errichtet zu werden. Dies
wirde dann auch fir Nebenanlagen geltend gemacht werden. Des Weiteren darf im AuBen-
bereich unter § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB nur ein klassisches Wohngebaude um eine zweite
Wohneinheit erweitert werden. Betriebsgebdude (Handwerks-Gewerbebetrigb) sind hiervon
ausgenommen, da dies kein klassisches Wohnen im AuBenbereich darstellt.

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung
der AuBenbereichssatzung ,Wellendorfer StraBe / Piel” der Stadt Georgsmarienhiitte keine
Bedenken.

Der in der naheren Umgebung stehende Speicher zu Hof Oevermann, Wellendorfer StraBe
127a wird durch die beabsichtigten Planungen nicht in seiner Baudenkmaleigenschaft beein-
trachtigt, da durch die vorhandene Begrlinung kein Sichtkontakt entsteht zum Plangebiet.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologischen und paléon-
tologischen Bodenfunden (§ 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz) wird in der Satzungsbe-
griindung hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstellung der
Aulenbereichssatzung ,Wellendorfer Stralte/ Piel" keine Bedenken.

Unzuldssige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwar-
ten. Den Ausflihrungen in den Auswirkungen zur Planung — Sonstige Auswirkungen zum
landwirtschaftlichen Immissionsschutz in dem Entwurf — Satzung mit Begriindung- Stand
Oktober 2020 kann gefolgt werden.

KreisstraBen:

Seitens des Fachdienstes 9 - StraBen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Kreis-
straBe ist entlang des Nutzungsbereichs 2 mit einem gemeinsamen Geh- und Radweg aus-
gestattet.

Der dafiir gewdhite Fahrbahnaufbau erlaubt nicht das Befahren mit schweren Fahrzeugen,
so dass bei der Einrichtung einer maglichen Zufahrt hier eine Verstarkung vorzunehmen ist.
Alternativ sollte die Anbindung des Grundstiicks an die Wellendorfer StraBe Uber die Stich-
straBe in Stat. 2.830 (zwischen Wellendorfer StraBe 126 und 128) erfolgen.

Vor dem Nutzungsbereich 1 befindet sich der gemeinsame Geh- und Radweg an der gegen-
lber liegenden StraBenseite, so dass hier kein Zusammenhang besteht. Aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der KreisstraBe sollte das Flurstlck 17/7 Gber
eines der Nachbargrundstiicke verkehrlich erschlossen werden. Der Bestand an StraBen-
baumen wiirde die Sichtverhéltnisse bei einer neuen Zufahrt erheblich einschrénken.

Bei vorgesehenen Arbeiten Im Bereich des StraBenkdrpers ist zundchst der Fachdienst © -
StraBen des Landkreises Osnabriick zu beteiligen (kreisstraBen@lkos.de).

Durch die genannten Festsetzungen wird die Mdglichkeit zu einer Be-
bauung mit GbermaRig vielen Wohneinheiten ausgeschlossen. Um in
dem Bereich die Verfestigung zu einem Ortsteil auszuschliel3en, ist le-
diglich Familienangehdrigen die Nutzung einer 2. WE vorbehalten. Des
Weiteren richten sich die Festsetzung nach den Vorgaben des § 35
Abs. 4 Nr. 5 BauGB, der unteranderem besagt, dass die Erweiterung
eines Wohngebaudes im AulR3enbereich bis zu héchstens zwei Woh-
nungen zulassig ist, wenn bei der Errichtung einer weiteren Wohnung
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das Gebéaude vom bishe-
rigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird.

Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Geltungsbereich weiterhin
kritisch gesehen wird. Der Stellungnahme des Landkreises Osnabriick
— Regional- und Raumplanung im Hinblick auf die fehlenden Begriin-
dungen zum Geltungsbereich wird stattgegeben und wie folgt erganzt:

Mit der Einbeziehung der Grundstiicke Gemarkung: Kloster Oesede
Flur 9 Flurstiicke: 17/6 17/7 17/8 und 18/3 werden zwei Splittersiedlun-
gen zusammengefugt, wodurch eine verbesserte Planabgrenzung und
Planklarheit erzielt wird. Es entsteht eine klare Abgrenzung eines
wohnlich genutzten Raumes mit der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und eine deutliche
Abgrenzung der Siedlung.

Ebenso wird dem Hinweis zur fehlenden Begrindung zur Art der
Wohneinheiten stattgegeben. Die Begriindung wird wie folgt erganzt:

Uberbaubarer Bereich

Um die Entwicklung des Bereiches der Aul3enbereichssatzung zu ei-
nem Ortsteil zu unterbinden ist lediglich ein Hauptbaukorper auf den
Grundstiicken zulassig. Auch eine Grundstucksteilung berechtigt nicht
zu einer weiteren Bebauung.
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Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen der AWIGO und des Fachdienst
Umwelt weitere Anregungen ergeben, werden diese unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner .85 BPlan_rechtsverb. Plan-
unterlagen” hochzuladen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Tubée

Der Nutzungsbereich ist in zwei Bereiche unterteilt. Die Moglichkeit zur
Errichtung von kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben ist nur im
Nutzungsbereich 2 erlaubt, da in diesem Bereich der Bestand bereits
genannte Betrieb aufweist. Der Nutzungsbereich 1 weist eine reine
Wohnbebauung mit zum Teil landwirtschaftlicher Nutzung auf.

Die Angaben zur Art der Wohneinheit, zur Anzahl der Wohneinheiten
und dem Baukdrper entsprechen dem ortstypischen Siedlungsbild im
AuRRenbereich und der im Planbereich vorhandenen Wohnbebauung.
Durch die genannten Festsetzungen wird die Moglichkeit zu einer Be-
bauung mit GbermaRig vielen Wohneinheiten ausgeschlossen. Um in
dem Bereich die Verfestigung zu einem Ortsteil auszuschliel3en, ist le-
diglich Familienangehdrigen die Nutzung einer 2. WE vorbehalten. Des
Weiteren richten sich die Festsetzung nach den Vorgaben des § 35
Abs. 4 Nr. 5 BauGB, der unteranderem besagt, dass die Erweiterung
eines Wohngebaudes im Aul3enbereich bis zu héchstens zwei Woh-
nungen zulassig ist, wenn bei der Errichtung einer weiteren Wohnung
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das Gebaude vom bishe-
rigen Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird.

Beschlussvorschlag zu Bauaufsicht Auf3enbereich:
Der § 3 der genannten Satzung wird redaktionell wie folgt angepasst
(Anderungen sind rot gekennzeichnet):

8 3 Uberbaubarer Bereich

Der Uberbaubare Bereich ist im Plan, der Bestandteil dieser Satzung
ist, gekennzeichnet. Auf den Grundstiicken ist lediglich ein Hauptbau-
korper zuldssig; eine Grundsticksteilung berechtigt nicht zu einer
weiteren Bebauung. Nebenanlagen durfen nur im Uberbaubaren Be-
reich platziert werden.

Der Uberbaubare Bereich ist in zwei Nutzungsbereiche unterteilt:
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Nutzungsbereich 1: Es sind ausschlie3lich Hauptgeb&aude mit Wohn-
nutzung zulassig.

Nutzungsbereich 2: Es sind kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe
mitWehnnutzuhg sowie Hauptgebaude mit Wohnnutzung zuléssig.

Gebaude-bzw-Betriebe-mit-\Woehnnutzung Wohngebaude miissen fol-

gendes einhalten:

1. Eine Wohneinheit (WE): maximal 160m? Grundflache

2. Zwei WE: maximal 240m2 Grundflache, wobei die 2. WE nur
fur Familienangehorige vorbehalten werden darf

3. Kein Doppelhaus

Zu Untere Denkmalschutzbehdrde:
Der Hinweis der Unteren Denkmalschutzbehorde wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu landwirtschaftlicher Immissionsschutz:
Die Stellungnahme zum landwirtschaftlichen Immissionsschutz wird
zur Kenntnis genommen.

Zu Kreisstralien:
Die Frage der Grundstickszufahrt bertihrt nicht das Satzungsrecht,
sondern lediglich die Grundstiickseigentimer. Diese werden entspre-
chend informiert.
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Die Stellungnahme des Landkreises Osnabriick aus abwasserrechtli-
cher Sicht vom 17.02.2021 wird zur Kenntnis genommen. Der An-
schluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Georgsmari-
enhdtte wird nicht im Satzungsverfahren, sondern im Baugenehmi-
gungsverfahren geklart. Da die Grundstiicke die entsprechende Mog-
lichkeit eines Anschlusses aufweisen, greift hier die stadtische Sat-
zung zum Anschlusszwang.

LANDKREIS
OSNABRUCK

Landkreis Osnabriick - Postlach 25 08 - 48015 Osnabrlick Die Landratin
Fachdienst 6
Planen und Bauen

; Planung

Stadt Georgsmarienhitte ‘

Fachbereich |V Stadtplanung

Oeseder StraBe 85 Datum: 17. Februar 2021

49124 Georgsmarienhiitte Zimmer-Nr. 4062
Auskunft artgit: Herr Tubée
Durchwahi:

Ihr Zeichan, Ihre Nachrieht vom Mein Zaichen, mene Nachricht vam Tel. [0541)501- 40682

FD 6-80-00157-21 fax tosanson 6 4082

BN Philipp. Tubee@Ikos.ds

Bauleitplanung der Stadt Georgsmarienhiitte hier: Aufstellung der
AuBenbereichssatzung "Wellendorfer Strafie / Piel"

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur Stellungnahme vom 12.02.2021 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen folgende Fachbeitrage nachgereicht.

Stellungnahme aus abwasserrechtlicher Sicht:

Im Planverfahren sind Aussagen zur Beseitigung des anfallenden hauslichen Abwassers zu
treffen.

Dezentrale Abwasserbeseitigung:

Im Gebiet der AuBenbereichssatzung ist die Abwasserbeseitigungspflicht gema der Sat-
zung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Georgsmarienhiitte vom
01.09.1998 auf die Grundstiickseigentiimer Ubertragen. Die Abwasserbeseitigung kann so-
mit ber Kleinklaranlagen erfolgen.

Alternative - zenirale Abwasserbesesitigung:

Nach Ricksprache mit den Stadtwerken Georgsmarienhiitte ist grundsatzlich ein Anschluss
an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal maglich. Die Bedingungen fiir den Anschluss sind
mit den Stadtwerken Georgsmarienhiitte zu klren,

Sofern sich aufgrund der angeforderte Stellungnahme der AWIGO weitere Anregungen er-
geben, werden diese unaufgefordert nachgereicht. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
gez. Tubée

e Landkreis Osnabriick . rechzeiten:
Fachdienst & Planan unid Bauen lontag bis Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr.
Am Schélerberg 1 Donnersiag auch 13.30 bis 17.30 Uhr
D-48082 Osnabriick

« Der Landkreis im Internet:
www.Landkreis-Osnabrueck.de
Hier finden Sie auch unsere

Ansonsten nach Vereinbarung. Antragsfarmulara
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4. Beschluss Uber die in den Beteiligungsverfahren einge-
gangenen Stellungnahmen.

Die in den Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der
betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behoérden und sonsti-
gen Tréager oOffentlicher Belange werden unter Ricksichtnahme auf
die privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinan-
der gemald dem Vorschlag der Verwaltung (Abwégung Aul3enbe-
reichssatzung — ,Wellendorfer Stral3e / Piel*) behandelt und be-
schlossen.
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5. Satzungsbeschluss

Auf Grundlage des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2, der 8§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) und der 88 10 und 58 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in den jeweils giiltigen Fas-
sungen wird die AuRenbereichssatzung "Wellendorfer Stral3e /Piel" als
Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.
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