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Anregungen der Birger Beschlussvorlage

einst.| ja |enth.] nein

Holger Schwennen
Sonnenptad 7
49124 Georgsmarienhiitte

Zul.:
Georgsmarienhiitte, 01.10.2020 Entsprechend der Anregung erfolgt in einer neuen Bekanntmachung zu einer
erneuten Offenlegung eine schlagwortartige Charakterisierung / Zusammen-

Per Bote

Stadt Georgsmarienhiitte
Bauleitplanung

Oeseder Strafie 83

X - ; fassung von Umweltthemen. Die Oberflachenentwasserung, die auch zuvor
49124 Georgsmarienhiitte = . . . . . ..
) / bereits in den Grundziigen geplant war, wurde zwischenzeitlich konkretisiert
\ und mit dem Landkreis als grundsétzlich genehmigungsfahig abgestimmt.
Damit kann die wasserwirtschaftliche Entsorgung des Gebietes als Teil der
Bebaunngsplan Nr. 285, ,s60lich Panorariabad* ErschlieBung gesichert werden. Die Konkretisierung (z. B. Einleitungsstellen)
Anderung des Flichennutzungsplanes kann im nachfolgenden Genehmigungsverfahren erfolgen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorgenannter Angelegenheit beziche ich mich auf die Bekanntmachungen hinsichtlich
des vorgenannten Bebauungsplanes und der Anderung des ['lichennutzungsplanes. Fer-
ner danke ich Thnen fiir die Gelegenheit, am 24.09.2020 Einsicht in die zur Verfiigung
gestellten Bebauungsplanunterlagen zu nehmen. Danach erhebe ich die nachfolgenden

Einwendungen
im Rahmen der Bauleitplanung:

1.

Die Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist rechtsfehlerhaft. § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
verpflichtet die Gemeinden, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen be-
handelten Umweltthemen nach Themenblocken zusammenzufassen und diese in der Aus-
legungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Das Bekanntmachungser-
fordernis erstreckt sich auch auf soiche Arten verfiigbarer Umweltinformationen, die in
Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde fiir unwesentlich hilt und deshalb nicht
auszulegen beabsichtigt (vergleiche Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2013
zum Az. 4 CN 3.12-zitiert nach Juris). Zweck des § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, der die euro-
parechtlichen Vorgaben iiber den Zugang zu Informationen und die Offentlichkeitsbetei-
ligung an Entscheidungsverfahren, insbesondere bei der Ausarbeitung umweltbezogener
Programme und Plidne, in nationales Recht umsetzt. ist die AnstoBwirkung, dic der Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung eines Planentwurfs nach dem Willen des Ge-

setzgebers zukommen soll. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes

ist es fiir den gewollten Anstof unerldsslich, dass die bekannt gemachten Informationen
der Offentlichkeit bereils eine erste inhaltliche Finschitzung daritber ermoglichen. wel-
che Umwelibelange in den im Zeitpunkt der ffentlichen Auslegung des Planentwurfs
vorlicgenden Stellungnahmen und sonstigen Unterlagen behandelt werden (vergleiche
Bundesverwaltungsgericht. Urteil vom 11.09.2014 zum Az. 4 CN 1.14-zitiert nach Juris).
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Die Bekanntmachung vom 03.09.2020 enthilt weder eine schlagwortartige Charakteri-
sicrung/Zusammenfassung der Umweltthemenbldcken, noch enthilt sie den Hinweis da-
rauf, dass dic Planung hinsichtlich der Oberflachenentwisserung noch nicht abgeschlos-
sen, der Landkreis Osnabriick der Absicht noch nicht zugestimmt hat und die Unterlagen
zunéchst einmal noch dem Rat vorgestellt werden, bevor sie dann zum Gegenstand der
Bauleitplanung werden. Die fehlende Auslegung der Unterlagen hinsichtlich der Ober-
flachenentwisserung wird ebenfalls geriigt. Der Nachweis der vorgesehenen Entwiésse-
rung gemdl DWA/DVWK 153/117/138, Einleitungsstellen ete. fehlt.

i

Die Bekanntmachung benennt dic konkrete Lage der externen Ausgleichsflachen nicht.
3

Die in der Bekanntmachung genannte ..Bestandsaufnahme Flora-Biotoptypenkartierung
2019 im Umweltbericht 2020, PBI Osnabriick" sowie "Bestandsaufnahme Fauna-Vogel
2019, Bio-Consult, Belm" befanden sich nicht in dem bei der Einsicht zur Vertligung
gestellten Ordner hinsichtlich der Bauleitplanung.

4.

In der schalltechnischen Untersuchung aus 2020 werden die DIN 18005 sowie die DIN
4109 benannt. Die vorgenannten Regelwerke wurden zum Zeitpunkt der Einsichtnahme
nicht vorgehalten (vergleiche Bundesverwaltungsgericht. Beschluss vom 29.07.2010
zum Az. 4 BN 21.10-zitiert nach Juris).

5
Die Bauleitplanung leidet an einem Ermittlungs- und Bewertungsdefizit (§ 2 Abs. 3
BauGB), weil die sich im Plangebiet stellende Problematik der Beseitigung des dort an-
fallenden Niederschlagswassers nicht hinreichend bewiltigt wurde. Die Abwasserbesei-
tigung und damit auch die Beseitigung des Niederschlagswassers gehdren zu den Belan-
gen, die nach Lage der Dinge regelmiiBig in die nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotene Abwi-
gung einzustellen sind (vergleiche § 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 7E Baugesetzbuch). Abwasser,
zu dem auch das Niederschlagswasser gehort (§ 54 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 WHG). ist so zu
beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrichtigt wird (§ 55 Abs. 1
WHG). Der Planung muss daher eine Erschliefungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Ge-
sundheit und Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen

Schaden nehmen. Uberschwemmungen und Wasserschiden als Folge der Planverwirkli-

chung miissen die Nachbarn des Plangebietes ebenso wenig hinnehmen, wie die Bewoh-

ner des Plangebietes selbst (vergleiche Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom
21.03.2002 zum Az. 4 CN 14.00-zitiert nach Juris). Ein den vorgenannten Vorgaben er-

fiillendes Plankonzept/Erschlieflungskonzeption fehlt und lag nicht mit aus

Zu 2.:

Die Lage der Kompensationsflachen war in der Offenlage mit dem Rittergut
Osthoff benannt worden. Zwischenzeitlich kénnen die MaBnahmenflachen
konkretisiert und mit MalRnahmen benannt werden. Diese Informationen
werden in der Begrindung ergénzt.

Zu 3.:

Die Biotoptypenkarte wird entsprechend der Bekanntmachung den neuen
Auslegungsunterlagen beigefigt.

Eine kartografische Darstellung der Vogelbeobachtung ist in den
Auslegungsunterlagen auf S. 12. des Artenschutzberichtes bereits enthalten
gewesen. Eine Ergdnzung wird nicht fur erforderlich erachtet.

Zu 4.

Die DIN-Normen 4109 und 18005 liegen in der Stadtverwaltung vor und
standen entgegen der schriftichen Darstellung des Einwénders zur
Einsichtnahme bereit.

Zu5.:

Die Entwasserung des Plangeltungsbereiches sowie benachbarter Bereiche
und bestehende wie auch ggf. durch zusétzliche Versiegelungen verscharfte
Uberflutungsereignisse werden seit langerer Zeit von der Stadt
Georgsmarienhitte konzeptionell geprift und mit einer nachhaltigen
Planungsstrategie verfolgt. Die beabsichtigten Hochwasserschutzziele liegen
dabei deutlich tUber den derzeit rechtlich vorgesehenen Anforderungen.
Aufgrund der Komplexitat der unterschiedlichen Einflisse wurden zunéchst
unterschiedliche Ldsungsansatze und Umsetzungsstrategien zwischen den
Fachbehorden erdrtert. Zwischenzeitlich ist ein realisierungsfahiges Konzept in
den Grundziigen abgestimmt. Somit ist die entwasserungstechnische
ErschlieBung gesichert.

Ifd. Nr. 2




Ri/L{-18148011-18 EW-B-Plan-Birger / 16.02.2021

Anregungen der Biirger

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst.| ja |enth. [ nein

w

6

Die Bauleitplanung steht im Widerspruch zu den gemiB § 1 Abs. 4 BauGB zu beachten-
den Zielen der Raumordnung. Ziele der Raumordnung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 2
ROG sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Triger der Raumordnung abschlieiend abgewogenen (§ 7 Abs. 2
ROG) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplidnen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. § 7 Abs. 2 S. 1 ROG gebietet, dass bei der
Festlegung von Zielen in Raumordnungsplidnen die 6ffentlichen und privaten Belange.
soweit sie auf der jeweiligen Planungsebene erkennbar und von Bedeutung sind, gegen-
einander und untereinander abschlieBend abzuwigen sind. Abschlieend abgewogen sind
raumordnerische Vorgaben. deren materieller Gehalt keiner weiteren Abwégung auf einer
nachgeordneten Planungsstufe mehr zugénglich ist, sondern Verbindlichkeit beansprucht
(vergleiche Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.09.2003 zum Az. 4 CN 20.02-z1-

tiert nach Juris)

Das RROP 2004 sieht fiir den Landkreis Osnabriick das raumordnerische Ziel RROP
D2.2.01 vor. Danach ist der Bodenschutz zu beachten, nachdem die Flicheninanspruch-
nahme fiir Siedlung und Infrastruktur auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschrédnken
und nach Maglichkeit durch geeignete Mafinahmen der Entsiegelung auszugleichen ist
Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planungsstandort laut Umweltbericht Seite 18
Plaggeneschboden) ist auf das Ziel 2.602 des RROP 2004 hinzuweisen, nach welchem
insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter kul-
turhistorischen und archiologischen Aspekten hinzuwirken (vergleiche auch LROP 2017
zu Z. 3.1.1 und Z. 04 S. 3). Hinsichtlich der KompensationsmaBnahmen ist auf den
Grundsatz (Kap. 3.1.2 Z. 05) des LROP 2017 hinzuweisen, nach welchem zur Unterstiit-
zung der Umsetzung des Biotopverbundes durch die nachgeordneten Planungsebenen
und zur Schonung wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Tlichen Kompensations-
mafinahmen vorrangig in Fldchenpools und in den fiir den Biotopverbund festgelegten
Gebieten inklusive der Habitatkorridore umgesetzt werden sollen. Ein solches Gebiet be-

findet sich im siidwestlich gelegenen FFH-Gebiet "Teiche an den 7 Quellen”.

Den vorgenannten Zielen steht dic Bauleitplanung entgegen. Dartiber hinaus sind die in

der Bauleitplanung vorgesehenen Kompensationsflichen nicht in der Nihe des Plange-
bietes, sondern rdumlich entfernt. Damit wird auch das zuletzt genannte Ziel nicht einge-
halten.

v

Gemif § l1a Abs. 4 BauGB sind. soweit ein Natura 2000-Gebiet in seinem fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigt
werden kann, bei der Aufstellung von Bauleitplinen die Vorschriften des Bundesnatur-
schutzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen anzuwenden

Im Rahmen der Bauleitplanung sind be1 Aufstellung und Durchfihrung des Bebauungs-
!

planes die Erhaltungsziele und Schutzzwecke (§ 33 Abs. 1 BNatSchG) von moglicher-

Zu6.:

Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung gewirdigt. Seitens des Landkreises gibt es diesbeziiglich keine
Einwande. Der Plangeltungsberiech beinhaltet berwiegend unversiegelte
aber im Anschluss an den Sidring auch bereits besiedelte Bereiche, welche
weitergehende bauliche Inanspruchnahmemdéglichkeiten erhalten sollen. Um
der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen gerecht zu werden, ist allerdings
auch eine Inanspruchnahme bislang baulich ungenutzter Flachen erforderlich.
Allein eine Innenentwicklung und erhdhte Ausnutzung schon bestehender
Siedlungsflachen reicht zur Nachfragedeckung nicht aus. Auch eine vermehrte
Mehrfamilienhausbebauung (wie z. B. im Bereich Sidlich Schulzentrum) kann
die bestehende Mangelsituation allein nicht ausgleichen. Durch sparsame
ErschlieBungsanlagen und den Verzicht auf éffentliche Grinflaichen im Gebiet
soll der Bodenverbrauch reduziert werden. Der vorgesehene Eingriff in das
Umweltmedium Boden ist allerdings unvermeidlich. Dem Ziel, die
erforderlichen Kompensationsmafnahmen innerhalb von Fléachenpools
vorzusehen und damit Biotopverbundstrukturen zu férdern wird mit der
Verwendung von Flachen am Rittergut Osthoff entsprochen. Der Anregung zur
Inanspruchnahme des FFH-Gebietes soll nicht entsprochen werden, da dort
kurzfristig keine geeigneten KompensationsmaRnahmen durchgefuhrt werden
kénnen. Eine derartige MafRnahme ist jedoch auch nicht geboten, da sich der
Flachenpool Rittergut Osthoff mit ca. 2,5 km Luftlinienentfernung im gleichen
Naturraum befindet und die grundsatzliche Eignung von
Ausgleichsmanahmen fur Eingriffe im Stadtgebiet von Georgsmarienhitte mit
der UNB abgestimmt ist.

Zu 7.(1):

Das Natura 2000-Gebiet ,Teiche an den sieben Quellen” weist eine
Minimumentfernung von tber 60 m zum Rand des Plangeltungsbereiches auf.
Dazwischen befinden sich eine dichte Reihung von Einfamilienhdusern sowie
eine offentliche ErschlieBungsstrale (Forstweg) mit einer einseitigen
Baumreihe. Das Hauptschutzgut des FFH-Schutzgebietes (Kammmolche)
weist keinerlei Lebensraumverflechtungen mit dem Plangeltungsbereich auf.
Nennenswerte  Storeinflisse des neuen Wohngebietes auf die
Habitatstrukturen der Amphibienart sind unwahrscheinlich. In einer
~Amphibienerfassung im FFH-Gebiet 370 von 10.11.2019 wird der Forstweg
als ,bedeutendes Migrationshindernis® beschrieben. Der Plangeltungsbereich
findet in dem Bericht keine Erwadhnung. Die Schutzziele des FFH-Gebietes sind
nicht gefahrdet. Eine weitergehende Prifung des Sachverhaltes z. B. durch
eine FFH-Vorprifung ist entbehrlich.

Ifd. Nr. 3




Ri/L{-18148011-18 EW-B-Plan-Birger / 16.02.2021

Anregungen der Biirger

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst.| ja |enth. [ nein

weise betroffenen Natura 2000-Gebieten zu beachten und dabei mafigeblich den Zeit-
punkt der Planrealisierung im Blick zu haben. Die Priifung von sich daraus méglicher-
weise crgebenden Vollzichungshindernissen, die der Planung entgegenstehen konnten.
hat der Abwigung im Sinne des § | Abs. 7 BauGB vorauszugehen, denn sie sind. sollten
sie sich infolge der Planrealisierung mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ergeben, nicht
im Wege der Abwigung tiberwindbar

Ob ein Projekt der Uberpriifung seiner Vertréglichkeit mit einem Natura 2000-Gebiet im
Sinne von § 34 Abs. 1 S. 1 BNatSchG bedarf, ist im Rahmen einer Vorpriifung festzu-
stellen. Die Vorpriifung beschrénkt sich auf die Beantwortung der Frage, ob nach Lage
der Dinge ernsthaft die Besorgnis nachteiliger projektbedingter Auswirkungen auf das
Natura 2000-Gebiet besteht. Der dafiir notwendige Grad der Wahrscheinlichkeit ist er-
reicht, wenn anhand objektiver Umstinde nicht ausgeschlossen werden kann. dass das
Projekt das Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigt.

Eine solche Vertriglichkeitspriifung fehlt im Hinblick auf das FFH-Gebiet , Teiche an
den Sieben Quellen”

7

Die Baulcitplanung steht den Festsetzungen des giiltigen LRP des Landkreises Osnabriick
aus dem Jahr 1994 entgegen. Dieser setzt fiir das Plangebiet ein lokal schutzwiirdiges
Gebiet fest.

8

Der Bauleitplanung fehlt die Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Nach stin-
diger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes ist ein Bebauungsplan nicht er-
forderlich im Sinne der vorgenannten Vorschrift, dessen Verwirklichung im Zeitpunkt
seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernisse in Gestalt artenschutzrechtlicher Zugriffs-
und Beeintrachtigungsverbote entgegenstehen wiirden (vergleiche Bundesverwaltungs-
gericht, Beschluss vom 25.08.1997 zum Az. 4 NB 12.97-zitiert nach Juris).

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom
26.05.2020 das Vorhandensein von Turmfalke und Griinspecht innerhalb des Plangebie-
tes. Beide Arten sind streng geschiitzt. Das Vorhandensein steht der Bauleitplanung ent-
gegen. Dariiber hinaus ist der sich im Plangebiet authaltende Eisvogel nicht mit aufge-
nommen. Das nachfolgende Bild entstammt dem Gartenbereich zum Haus unter der Ad-
resse Kuckucksweg 9, 49124 Georgsmarienhiitte. Der Standort befindet sich in unmittel-
barer Nihe zum Plangebiet

Zu 7. (2):

Der derzeit giltige Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabruck
stammt aus dem Jahr 1994 und sollte bis 2020 fortgeschrieben werden. Eine
Neufassung liegt bislang nicht vor. In der kartografischen Fassung des
Planwerkes weist der Landschaftsrahmenplan keine zeichnerische Darstellung
auf. Die Aussage, dass eine Schutzfestsetzung enthalten ist, ist insofern nicht
korrekt.

Eine Abwagung des Sachverhaltes ist deshalb nicht erforderlich.

Zu 8.:

Es ist korrekt, dass im Zuge der 6kologischen Bestandserfassung Turmfalke
und Griinspecht als Nahrungsgéste ermittelt wurden. Die artenschutzrechtliche
Prifung fuhrt dazu allerdings aus, dass Beeintrachtigungen des
Turmfalkenvorkommens angesichts der Kleinflachigkeit des Plangebietes und
der Habitatnutzung auch von Siedlungsrandflachen nicht zu erwarten sind.

Im Plangebiet werden neue Gartenflaichen entstehen, die als alternatives
Nahrungshabitat bewertet werden kdnnen. Beeintréchtigungen des Grin-
spechtvorkommens durch die Planung sind deshalb ebenfalls nicht zu
erwarten.

Die Information zum Vorkommen des Eisvogels in der westlichen
Nachbarschaft wird zur Kenntnis genommen. Bei dem Plangeltungsbereich
handelt es sich jedoch weder um einen flir diese Tierart geeigneten
Lebensraum noch um ein Nahrungshabitat. Eine weitergehende Betrachtung
dieses Sachverhaltes ist entbehrlich, da Verbotstatbestdnde des §44
BNatSchG nicht berthrt werden.
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5

Die Eisvogelpopulation wurde im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
nicht mitberiicksichtigt. Dementsprechend mangelt es auch an einer entsprechenden Be-
wertung.

9.
Die schalltechnische Untersuchung aus 2020 ist unvollstindig. Unter welchen Vorausset-
zungen Gerduschimmissionen schédlich im Sinne von § 5 Abs. 1 S. 1 Nr. | BImSchG
sind. wird durch die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (TA Larm) bestimmt. GemiB Nr. 3.2.1 Abs. | TA Larm ist der Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am mafigeb-
lichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6 TA Larm nicht iiberschreitet
Ob der Schutz der Nachbarn gewiahrleistet ist, ist am genehmigten Nutzungsumfang zu
messen. Dabei ist nicht von einer rein fiktiven Belastung auszugehen, sonder eine rea-
listische (Ldrm-) Prognose anzustellen (vergleiche Bundesverwaltungsgericht. Urteil
vom 27.02.1992 zum Az. 4 C 50.89-zitiert nach Juris). An die insoweit im Bauleitpla-
nungsverfahren vorzunchmende prognostische Einschitzung einer Einhaltung der Immis-
sionsrichtwe

der sicheren Seite” liegen muss. Dabei kommt der Prognose des mafigeblichen Schallleis-

tungspegels herausragende Bedeutung zu, weil der Schallleistungspegel Grundlage fiir
cine auf die mafBgeblichen Immissionsorte bezogene Ausbreitungsrechnung ist, die ihrer-
seits ,,auf der sicheren Seite" liegen muss. Grundsitzlich bedarf es einer Prognose, bei
der aus der Vor- und Zusatzbelastung die voraussichtliche Gesamtbelastung ermittelt
wird

Die Vorbelastung in der schalltechnischen Untersuchung ist nicht volistindig erfasst. We-

der wurden die Lirmimmissionen, die von der Sportanlage "Rehlberg” ausgehen. noch

e sind insoweit hohe Anforderungen zu stellen, als sie in jedem Fall ,.auf

Zur9.:

Zur Schalltechnischen Belastung des Plangeltungsbereiches kénnen folgende
Feststellungen getroffen werden:

Die Sportanlage Rehlberg weist zum Plangeltungsbereich Abstande von tber
150 m Luftlinie auf. Zwischen Sportanlage und Neubaugebiet befinden sich
bereits drei Reihen von Wohnh&usern. Fiir diese Bestandsgebaude wurde in
einer vorherigen Schalltechnischen Untersuchung am 05.11.2018
nachgewiesen, dass die Werte der Sportlarmverordnung an den relevanten
Immissionsorten in unmittelbarer Nachbarschaft zur Sportanlage nicht
Uberschritten  werden. Vor diesem Hintergrund kann fir den
Plangeltungsbereich eine vertragliche Sportlarmsituation unterstellt werden.
Unabhangig davon sind Schallauswirkungen des Stahlwerks der
Georgsmarienhiitte zu werten. Es kann zwar nicht ausgeschlossen werden,
dass auch bei ca. 700 m Abstand Luftlinie (abhangig von
Witterungseinflissen), auch Betriebsgerausche vernehmbar sind; diese
werden jedoch durch die Topografie und Bebauung zusatzlich reduziert.
Deshalb stellt auch der diesbeziigliche Gewerbelarm keine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Bei der Bewertung des Verkehrslarms erfolgte eine
Beschrédnkung auf die relevanten Emissionsquellen. Das mafgebliche
Emissionsband wird durch den Sudring gebildet. Dagegen féllt die
Frequentierung des Forstweges bereits deutlich ab. Selbst unter
Beaufschlagung der neu aus dem Baugebiet zu erwartenden Verkehre (ca. 185
Fahrzeuge/Tag) wurden auf dem westlichen Teilstiick der StraRe nur 1090
Fahrzeuge/Tag (DTV) ermittelt und in die Berechnung zum Schallschutz
eingestellt. Die weiteren Seitenstralen weisen eine deutlich geringere
Bedeutung/Belastung auf und tragen nicht zu spirbaren Erhdéhungen der
Berechnungsergebnisse bei. Deshalb sind die Vorsorgemaf3nahmen, die im
Bebauungsplan zum Schutz der Wohnnutzung im Plangeltungsbereich
festgesetzt wurden, als ausreichend zu erachten.

Eine  Plan&dnderung zur  weitergehenden  Beriicksichtigung  von
Schallereignissen ist nicht erforderlich.
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die Larmimmissionen. die vom Stahlwerk des Klécknergeldndes resultieren, im Rahmen
der Vorbelastung beriicksichtigt. Mangels zutreffender Bestimmung der Vorbelastung ist
die gesamte schalltechnische Untersuchung nicht geeignet, nachzuweisen. dass unzumut-
bare Larmimmissionen nicht vorliegen.

Ferner wird unter Z. 4.3 die Verkehrsbelastung, die tiber den Kuckucksweg erfolgt, nicht
berticksichtigt. Auch hier ist die Ermittlung der Vorbelastung unzutreffend. Die Ver-
kehrsbelastung ist insbesondere deshalb mit zu beriicksichtigen, da iiber den Kuckucks-
weg eine Zufahrt zum Plangebiet an zwei Anschliissen mdglich ist.

10.
Die Bauleitplanung verstoBt gegen § 1 Abs. 6 BauGB. Danach verlangt das Baugesetz-
buch eine besondere Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsve

sse

Die Niedersachsische Bauordnung prézisiert dies noch, da bauliche Anlagen so anzuord-

nen, zu errichten und zu unterhalten sind, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ord

ng,
insbesondere Leben und Gesundheit, nicht gefahrdet werden. Im Einzelfall festzulegen
Die Moglichkeit von Windwiirfen und Windbriichen im Hinblick auf den angrenzenden

Wald ist bei starken Stiirmen sogar im gesunden Holz gegeben.

Auf dem Flurstiick 58/41 befindet sich eine Waldfldche von iiber 1 ha. Die Biaume dort
haben eine Linge von 60-70 m.

Ausweislich der Bauleitplanung ist ein Grenzabstand von 3 m fiir die zukiinftige Bebau-
ung zum Sonnenpfad einzuhalten. Hierbei wird ein etwaiges Umstiirzen der Baume
ebenso wenig beriicksichtigt, wie ein Abbrechen der Aste. Die Bauleitplanung hat auf-
grund des Bauordnungsrechtes das Riicksichtnahmegebot und das Gebot der Konfliktbe-
wiltigung zu beachten. Die Abwigung muss also grundsitzlich nachbarschiitzend erfol-

gen, andernfalls wiirde sie gegen das Abwigungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB verstoflen
11

Eine Begutachtung der Fledermauspopulation erfolgt bislang nicht. Diese findet sich ent-
lang des Kuckucksweges und auch des Sonnenpfades im Zusammenhang und in Angren-
zung an das Plangebiet

Mit freundlichen Griiflen
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Zu 10.:

Das Flurstuck Nr. 58/41 stellt einen Teil einer Waldflache dar. Diese Waldflache
grenzt unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache Sonnenpfad. Fir die
Waldeigentimer ergibt sich daraus eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht, die
gewahrleistet, dass Nutzer der éffentlichen Flache nicht zu Schaden kommen.
Der Schutzanspruch gilt in gleicher Weise fur die Nutzer des
Plangeltungsbereiches. Seitens der Stadt werden fir ihre Waldflachenrander
regelmafRige Kontrollen auf Baumschaden durchgefiihrt, sodass der
Geféhrdungsgrad als relativ gering eingeschéatzt wird. Dennoch ist es
beabsichtigt, zum weitergehenden Schutz der Verkehrsteiinehmer und
zukiinftigen Anwohner den unmittelbaren Randbereich des Waldes um hohe
Einzelbdume zu reduzieren und die Waldrandzone als Waldmantel
umzugestalten. Dem weiteren Waldeigentimer wird insofern empfohlen,
ebenfalls seiner Verkehrssicherungspflicht im Hinblick auf die benachbarte
Verkehrsflache gerecht zu werden.

Weitergehende MaRhahmen werden im Rahmen der Bauleitplanung nicht fir
erforderlich erachtet.

Zu 11.: Hinsichtlich des Vorkommens von Fledermausen wird seitens des
Artenschutzgutachters folgende fachliche Einschatzung erganzt:

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Bezug auf
europarechtliche geschiitzte Fledermausarten ist im Zusammenhang mit der
Planung nicht zu erwarten. Die randlich stehenden Geholzbestande sollen
weitestgehend erhalten werden. Diese kdnnten von Flederméusen als
Jagdhabitate oder Flugkorridore genutzt werden. Eine Nutzung durch
Fledermause ist auch nach Umsetzung der Planung méglich.
Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Auslésung des
Verbotstatbestandes ,Totung® (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG) kann somit ausge-
schlossen werden. Eine erhebliche Stérung (§8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) von
Fledermausen ist ebenfalls nicht zu erwarten. Diese liegt nur dann vor, wenn
eine lokale Population beeintrachtigt wird. Auch eine Entnahme von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44(1) Nr. 3 BNatSchG) kann ausge-
schlossen werden, da diese im Plangebiet nicht vorhanden sind. Auswirkungen
auf Populationen, die an das Plangebiet angrenzen oder mit diesem im
Zusammenhang stehen, sind allenfalls als geringfiigig einzuschéatzen.

Abwégungsvorschlag?_: ]
Aufgrund  der vorliegenden Anregungen/Einwandungen erfolgt unter

Beriicksichtigung der vorab durchgefuhrten Einzelabwéagungen eine erneute
Offenlegung des Planentwurfes.

Ifd. Nr. 6
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Anke + Jorg Leker e Forstweg 67 ¢ 49124 Georgsmarienhiitte

Anke + Jorg Leker « Forstweg 67 » 49124 Georgsmarienhitte
Einschreiben

Stadt Georgsmarienhiitte Siad: ¢ ‘ |
Planungsamt [
Oeseder StraRe 85 140kt 2000 zf
49124 Georgsmarienhiitte /

/

Georgsmarienhiitte, den 12.10.2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 285
»Siidlich Panoramabad*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentumer der Flurstiicke 43/3 der Flur 8, Gemarkung Oesede zur Adresse
Forstweg Nr. 67 in 49124 Georgsmarienhiitte, welches mit einem Wohnhaus bebaut ist,
in dem wir beide leben. Das vorgenannte Flurstiick grenzt sidlich an das Plangebiet
des oben genannten Bebauungsplanes an

Beziglich des oben genannten Bebauungsplanes sind unseres Erachtens folgende
Themen nicht schitssig gepriift:

1. In Punkt 6.6 des Bebauungsplans wird festgelegt, dass bei Neubauvorhaben si-
cherzustellen ist, dass von der Grundstiicksflache ein maximaler Drossel-Abfiuss
von 2i/s*ha erfolgt. Das Regenriickhaltevolumen soll entsprechend ATV 117 fir
ein 5-jahriges Regenereignis nachgewiesen werden.

e Wer prift in welchem Turnus, dass diese Drosseln und Regenriickhalte-
becken funktionstiichtig sind?

= In den aktuellen Planungsunterlagen ist kein Uberflutungsnachweis ent-
halten. Wie ist sichergestellt, dass es bei einem gréRerem Regenereignis
als einem 5-jahrigen nicht zu Uberflutungen im Bereich Forstweg kommt?

2. In den offentlichen Unterlagen der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr vom 13.07.2020 TOP 06 ,Abwégungstabelle frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit*, hier Brief Familie Schwennen vom Januar
2020 Punkt 4 ,Fledermauspopulation westiich des Planungsgebietes”, wird mit
dem Hinweis auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als nicht abwagungsbe-
dirftiger Beschluss vorgeschlagen.

« Indem hier ebenfalls veroffentlichten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
findet sich zu der Fledermauspopulation keine Beurteilung. Dieser Punkt
ist bisher ungeklart und Bedarf einer erweiterten Prifung.

Zu 1:

Die Einhaltung von Abflusswerten unterliegen behdrdlichen Kontrollen. Dies ist
jedoch nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanes. Die Wasser-
wirtschaftlichen Festlegungen, die fur den Geltungsbereich des Plangebietes
und den erweiterten Planungsraum getroffen und mit dem Landkreis vereinbart
wurden, liegen deutlich Gber den derzeit allgemein geltenden Anforderungen.
Die wasserwirtschaftliche Konzeption wurde mit den Stadtwerken und dem
Landkreis abgestimmt. Ein erhdhtes Risiko fur das Grundstiick Forstweg Nr.
67 durch die Neubebauung wird, auch unter Berucksichtigung der
Hohensituation, nicht gesehen.

Die dezidierte Festsetzung grundstlicksbezogener Abflusswerte wurde jedoch
im Hinblick auf deren Umsetzung und Uberpriifungsschwierigkeiten
zuriickgenommen.

Zu 2:
Der betraute Okologe hat zu der Beeinflussung von Fledermauspopulationen
folgende Stellungnahe abgegeben:

,Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde in Bezug auf
europarechtlich geschiitzte Fledermausarten ist im Zusammenhang mit der
Planung nicht zu erwarten. Die randlich stehenden Gehdlzbestande sollen
weitestgehend erhalten werden. Diese kdnnten von Fledermausen als
Jagdhabitate oder Flugkorridore genutzt werden. Eine Nutzung durch
Fledermause ist auch nach Umsetzung der Planung mdglich.
Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Ausldsung des
Verbotstatbestandes ,Tétung® (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG) kann somit
ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Stérung (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
von Flederm&usen ist ebenfalls nicht zu erwarten. Diese liegt nur dann vor,
wenn eine lokale Population beeintrachtigt wird. Als Vermeidungsmaf3nahme
sollte nur eine insektenschonende Beleuchtung verwendet werden (s.
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) und eine nachtliche Beleuchtung
angrenzender Gehdlzbestande sollte weitestgehend vermieden werden. Auch
eine Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§44 (1) Nr. 3
BNatSchG) kann ausgeschlossen werden, da diese im Plangebiet nicht
vorhanden sind.

Auswirkungen auf Populationen, die an das Plangebiet angrenzen oder mit
diesem im Zusammenhang stehen, sind allenfalls als geringfugig
einzuschatzen®.

Insgesamt ergibt sich im Rahmen der Planaufstellung kein weiterer
Handlungsbedarf.

Ifd. Nr. 7
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3. In den offentlichen Unterlagen der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Bau, Umwelt und Verkehr vom 13.07.2020 TOP O6 ,Abwagungstabelle friihzei-
tige Beteiligung TOB", hier Brief des Landkreises Osnabriick vom
27.01.2020, wird die Forderung zur Erstellung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
zu Punkt ,Natura 2000 nach § 34 BNatSchG" abgewiesen.

e Die sudlich des Planungsgebietes im FFH Gebiet "370 - Teiche an den
Sieben Quellen und Umgebung" geschitzten ,Kammmolche (Triturus
christatus)” werden in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht beur-
teilt, obwohl diese Tiere auch schon auf dem Forstweg gefunden wurden.

Um Beriicksichtigung und Abklarung der vorstehenden Punkte wird gebeten
Mit freundlichen GruRen
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Zu 3:

Das Natura 2000-Gebiet ,Teiche an den sieben Quellen® weist eine
Minimumentfernung von tiber 60 m zum Rand des Plangeltungsbereiches auf.
Dazwischen befinden sich eine dichte Reihung von Einfamilienhdusern sowie
eine offentliche ErschlieBungsstrale (Forstweg) mit einer einseitigen
Baumreihe. Das Hauptschutzgut des FFH-Schutzgebietes (Kammmolche)
weist keinerlei Lebensraumverflechtungen mit dem Plangeltungsbereich auf.
Nennenswerte  Storeinflisse des neuen Wohngebietes auf die
Habitatstrukturen der Amphibienart sind unwahrscheinlich. In einer
“Amphibienerfassung im FFH-Gebiet 370“ von 10.11.2019 wird der Forstweg
als ,bedeutendes Migrationshindernis beschrieben. Der Plangeltungsbereich
findet in dem Bericht keine Erwahnung. Die Schutzziele des FFH-Gebietes sind
nicht gefahrdet. Eine weitergehende Priifung des Sachverhaltes z. B. durch
eine FFH-Vorprifung ist entbehrlich.
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Dr. Bemhard und Anna Burwinkel, Forstweg 53
Theresa und Malte Dukat, Forstweg 65
Theresa und Jan Habig, Forstweg 63
Helga und Dietrich Heuser, Forstweg 57
Hasso Litzkendorf, Forstweg 51

Alexandra und Jiirgen Nobbe, Forstweg 69
Inge und Arnold Ozolnieks, Forstweg 59
Petra und Hannoe Pieper, Forstweg 61
Wolfgang Stumpe, Sonnenpfad 3

Klaus Timmermeister, Kuckucksweg 10
Valeska und Karsten Weitzel, Forstweg 55
Maria und Norbert Wemhoff, Forstweg 49

49124 Georgsmarienhiitte

Rat und Verwaltung

Frau Birgermeisterin Dagmar Bahlo
Oeseder Stralle 85

49124 Georgsmarienhitte

1¢ {2870 T

Stadt Georgsmarienhiitte [
|}
|
\

12.10.2020

BV Wohnbebauung ,,Siidlich Panoramabad”, Georgsmarienhiitte
Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr.: 285)
- Einspruch

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger des Forstweges und des Sonnenpfades beziehen wir Stellung und melden
gleichzeitig Bedenken an:

Die absoluten Hohen der Wohngebdude sind in den Unterlagen begrenzt und
festgeschrieben. Es fehlen jedoch die NN-Bezugshéhen. Wir halten diese fur erforderlich, da
die topografische Situation sehr viel Spielraum fur die Hohenentwicklung zuldsst. Ihre
Vorgaben unter den ,Textlichen Festsetzungen Pkt. 2.1" sind uns nicht préazise genug. Wir
bitten Sie, die Planung zu ergénzen und eindeutige Hohenbezugspunkte festzulegen

Langs des Forstweges und des Sonnenpfades kann eine zweigeschossige Bebauung
geplant und realisiert werden. Dieses bedeutet gegenuber den an den anderen
Straenseiten liegenden Wohnhausern ein Vollgeschoss mehr. Unseres Erachtens ist dies
stadtebaulich nicht zu vertreten und benachteiligt die Wohnqualitat der vorhandenen Hauser.
Im ungunstigsten Fall ist bei Realisierung eines Flachdaches sogar ein Staffelgeschoss
méglich, welches zu einer dreigeschossigen Bauweise fuhren wiirde. Dieses wirde auch
eine negative optische Auswirkung auf das Bild des neuen Quartieres nach sich ziehen

3 }Ii pul e 1Y 247 4

Die Auffassung, dass eindeutige Hohenbegrenzungen fir die zukinftig
zulassigen baulichen Anlagen getroffen werden sollen, wird geteilt. Deshalb
werden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes maximale Hohen fir
Traufe und First Uber der Oberkante FertigfuBboden (des Erdgeschosses)
festgesetzt. Um einen Bezug zu haben, wird in der textlichen Festsetzung Nr.
2.1 der Bezug zur natiirlichen Gelandehdhe hergestellt. Um zu gewahrleisten,
dass diese Bezugshohe vor Beginn der Baumafinahmen nicht verandert wird,
erfolgte  eine  engmaschige Topografieaufnahme, welche auf der
Planzeichnung mit Hohenangaben im 10 m Raster abgebildet ist. Dadurch
besteht eine auf das hangige Gelande bezogene nachvollziehbare und
eindeutige Hohenfixierung entsprechend der Anregung.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fur den Plangeltungsbereich beinhaltet eine
dichte Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelh&dusern. Dabei ist durchaus eine
intensive Ausnutzung der Grundstiicke vorgesehen, die teilweise die Dichte
des randlichen Bestandes Ubersteigt. Dies ist jedoch auch erforderlich, um dem
Grundsatz der Innenentwicklung (und damit dem Schutz des Freiraumes)
gerecht zu werden. Das festgesetzte Mafd der baulichen Nutzung ist jedoch
auch im Umgebungskontext als vertraglich anzusehen.

Um der Anregung zu einer vertraglichen optischen Ausbildung nachzukommen
und die durchgéngige Neigungsdachausbildung sidlich des Forstweges
aufzunehmen, soll gegeniiberliegend auf die Moglichkeit der Errichtung von
Flachdéchern verzichtet und nur Neigungsdécher zugelassen werden.
Abwégungsvorschlag:

Die Planunterlagen werden entsprechend geandert.

Ifd. Nr. 9
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Wir bitten, zumindest die Hauser im Allgemeinen Wohngebiet (WA 3) in der
Hohenentwicklung zu reduzieren und eine eingeschossige Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss vorzugeben.

Wir ersuchen Sie, unsere Anregungen umzusetzen und sind bereit, unsere Bedenken in
einem gemeinsamen Gesprach zu untermauern.

Mit freundlichen GriRen
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Johannes Sieker
Forstweg 17

49124 Georgsmarienhitte
Tel. 05401/40096

Georgsmarienh(tte, denZy.QOZO

5 / ’ / ;: : " _L_J :
Stadt Georgsmarienhiitte /{77{7/ 7 onfll 417 %
Frau Biirgermeisterin Dagmar Bahlo, iy
alle im Rat vertretenen Fraktionen,
Fachbereich IV: Bauverwaltung, Stadtplanung, Tiefbau, Umwelt und Verkehr
49124 Georgsmarienhiitte

Sehr geehrte Damen und Herren,

Betreff: Bebauungsplan Nr. 288 ,,Siidlich Schulzentrum*-
Vorstellung des wasserwirtschaflichen Konzeptes durch
Herrn Rolke vom Planungsbiiro pbh Osnabriick

Hier: Antrige mit der Bitte um Berlicksichtigung bei der weiteren
Planung und politischen Diskussion.

Am Sitzungsdatum 02.11.2020 wurde unter TOP 4 das wasserwirtschaftliche
Konzept durch Herrn Rolke vom Planungsbiiro pbh Osnabriick vorgestelit, auch nach
der BV/180/2020 und BV/197/2020 der Sitzung vom 16.11.2020

Als Alt- Anlieger vom Forstweg sehen wir das wasserwirtschaftliche Konzept mit
Stand vom 30.10.2020 mit Sorgen als arg bedenklich an, mit folgenden
Begrlindungen:

Planung: Das Regenwasser beider Baugebiete 285 und 288 (westlicher Bereich) wird
neben Forstweg 17 ins RRB (Prasentation Seite 4) geleitet (jetziges Niveau ca. 98.82
m 0. NN). Dieser Bereich dient auch als Noteinlauf zum RRB und soll auf 97,5 m 0.
NN abgesenkt werden. Das RRB erhait eine Sohle auf 94,7 m 0. NN, entspricht einer
Beckentiefe von ca. 4,12 m (vom heutigen Niveau) und soll 4.800 m® stauen kénnen.
Der Einlauf zum RRB erfolgt tiber 2 ,Griinbereiche” vom Gymnasium zum Forstweg,
die den Forstweg neben Nr. 17 unterqueren:

StraRenaufbau ca. 600 mm + Rohr- @ min 600 mm = 1200 mm.

Zufithrung neben Forstweg 17:

1200 mm plus Noteinlauf- Wegabsenkung (1320mm) = 2520 mm = Unterkante
Rohrzufithrung.

Der Grundwasserspiegel in dem Bereich lieat bei 0,8 m (gemessen am 20.7.2020 in
der Trockenperiode, durch Fa. Priftechnik Z+L GmbH Osnabriick!

Auch wenn die Anregungen mit Bebauungsplan Nr. 288 ,Sidlich Schul-
zentrum® tituliert sind, enthalten sie dennoch auch Sachverhalte fir das
vorliegende Verfahren, sodass unterstellt wird, dass sie auch bei der
Abwagung zu Bebauungsplan Nr. 285 gewirdigt werden sollen.

Die Sachverhaltsdarstellungen zu “Planung®, ,Istzustand” und ,Empfehlungen®
werden zur Kenntnis genommen. Sie sollen im Rahmen der weiteren
tiefbautechnischen Fachplanungen und der Realisierung Beachtung finden.
Unmittelbare Auswirkungen auf Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung
liegen dabei nicht vor.

Die ,Vorschlage, Hinweise, Wiinsche, Forderungen“ werden folgendermafen
abgewogen:

Zu 1.

Die bisherigen wasserwirtschaftlichen Untersuchungen haben das erforder-
liche Retentionsvolumen ermittelt. Dies kann auf den bislang im B-Plan Nr. 288
festgesetzten Flachen erfolgen. Diese sind auch fir die erforderlichen
MaRnahmen verfigbar. Damit ist die ErschlieBung fur den vorliegenden B-Plan
Nr. 285 gesichert.

Zu 2:

Die Anregung ist technisch grundsatzlich umsetzbar. Eine diesbeziigliche
Entscheidung erfolgt jedoch erst im Zuge der weiteren wasserwirtschaftlichen
Fachplanung und der nachfolgenden Genehmigung. Fir die ErschlieRung des
vorliegenden B-Planes Nr. 285 ist dies jedoch ohne Belang.

Zu3-12:

Es handelt sich vorwiegend um Aspekte, die unmittelbar mit dem grof3flachigen
B-Plan Nr. 288 verknlpft sind. Die aus dem Gebiet Nr. 285 resultierenden
Abflussmengen sind deutlich geringer. Dennoch sind auch dafur die Rickhalte-
volumina so konzipiert, dass nicht mehr Wasser an das nachfolgende
Vorflutsystem abgeleitet wird als dies bei bisherigen nattrlichen Ablaufen der
Fall ist.

Zu 13:

Der Anregung soll in der Form entsprochen werden, dass die Dachneigungs-
spanne geandert wird und damit Flachdécher, die auf der gegenuberliegenden
Seite des Forstweges nicht vorhanden sind, ausgeschlossen werden.
Abwagungsvorschlag:

Die Planunterlagen werden beziiglich der Dachform geandert.

Ifd. Nr. 11
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Istzustand, Alt- Anlieger vom Forstwea.

Alt- Hauserbebauung ca. > 110 Jahre.
Die Grundmauern der Althduser bestehen aus Sandsteine aus dem
Dérenberg, nicht wasserdicht mit Kalksand vergossen.
Die Héuser haben keine Betonbodenplatte als Sohle und auch keine
Streifenfundamente.
Drainagerohre (wenn vorhanden) verlaufen an den Innenseiten der
Kellerwande, bei Forstweg 17 mit naturlichem Gefélle zum Bach. Andere
Hauser haben standig laufende Pumpen (inkl. Reservepumpen fir evtl.
Ausfalle).
Das Wasser in den Drainagen l8uft immer, auch in Trockenperioden.
Keine vertikale/horizontale Isolierung der Hauser.
Die Hauser haben nur in Teilbereichen Kellerrdume.
Auch neuere Nachbarh&user zeigen Durchfeuchtungs- und
Hochwasserschaden durch die Bodenplatte, bzw. AuBenwénde.
Zum Bereich RRB hat Forstweg 17 eine durchgehende Grenzmauer
(frostsicher 80 cm tief) erstelit. Die Grenzmauer mit Garage ist bei einer
Wirtschaftsweg"- Niveau- Absenkung einsturzaefahrdet.
Das Nachbargrundstiick Flurstiick 132/30 zu Forstweg 17 (Flurstiick121/24)
ist mit einer Baulast beaufschiagt!  Baulastenblatt Nr. 5308,

Bereich: Noteinlauf (,Wirtschaftsweg").
In der Sitzung am 2.11.2020 wurde mehrfach die gefahrdete Lage von
Forstweg 17 angesprochen.

Empfehlungen, Vorschriften It. Fachliteratur:

u.a.

- Fa. pbh: Planung Osnabrick Landwehrviertel.

- Ingenieurgeselischaft Prof. Dr. Sieker mbH 15366 Hoppegarten

(Berlin):

Die Regenwasserexperten mit Fachinformationen und Projekten,
u.a. HWS Ortskern Oesede.

Im Rahmen einer Einleitung von Regenwasser in das Grundwasser, ist ein
Mindestabstand von 100 cm zur Grundwasseroberflache einzuhalten (als
Filterwirkung des Bodens fiir magliche StraRen- / Baukdrper- Schadstoffe wie
Reifenabrieb, usw.).
Oberflachenabfiihrungen in Hanglagen zum RRB in Rohrausfithrung erhéhen
die Stromungsgeschwindigkeit und damit wird die Abfuhrmenge von
Niederschlagswasser vergrofert!
Siehe Flachennutzungsplan (75. Anderung), Seite 24, Punkt 2.2.2. Gewasser /
Grundwasser: -- ... erhohter Oberflachenabfluss und einer reduzierten
Grundwasseranreicherung ...- (im Bebauungsgebiet).
Zuftihrungen zu RRB in Hanglagen sollen nicht als Gestein- / Gerdll- Mulde
oder als Vemrohrung, sondern in Kaskadenform erfolgen.
Bei einer RRB- Sohle unterhalb vom Grundwasserspiegel ist ein
abgedichtetes RRB mit Entleerungspumpen vorzusehen.
RRB sollen einen ausreichenden Abstand zu Geb&uden haben, Verhinderung
von Vernéssungsschaden!
Das RRB- Wasser darf nicht in vorhandene Hausdrainage gelangen, bzw.
diese beeinflussen.
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- Die Standsicherheit der Altbebauung kann sich durch Ansteigen und
Verringern des Grundwasserspiegels massiv veréndern!

- Lt. Bundesnaturschutzgesetz soll eine Anderung des Grundwasserspiegels
vermieden werden, auch des mengenmaRigen Zustandes der oberirdischen
Gewasser.

- ZurInfo.: In Berlin wird jeder Bauherr im Kaufvertrag verpflichtet,
Regenwasser zu ,speichern”. Die 6ffentlichen Kanéle befinden sich an ihrer
Leistungsgrenze.

Vorschldge, Hinweise, Wiinsche, Forderungen:

1. Bedingt durch den hohen Grundwasserspiegel, solite das RRB in der Tiefe
verringert und in der Flache vergroert werden, also siidlich vom Forstweg nur
das RRB ohne weitere Bebauung.

. Das Wasser vom B- Plan 285 in den Retentionsraum leiten und auch als RRB
ausbilden.

. Die Hang- Entwéasserung in Kaskadenform anlegen.

. Das StraRenniveau Forstweg im Bereich der Altanlieger bestehen lassen
(Gefahr der Uberflutung in den Einfahrten und Grundstickflichen).

. Der Bach- Wasserspiegel darf nicht erhéht werden, die bestehenden
Drainagen und Regenrinnenabflisse der Altanlieger bekommen sonst
Ruckstau.

6. Durchfeuchtungs- und Hochwasserschaden sind absehbar.

7. Der sehr tiefe Einlauf zum RRB kann bei einem Beckeneinstau auch einen

Rickstau in die Zufithrung verursachen.

8. Die gewachsene Standsicherheit der Gebaude darf sich nicht durch negative
Veranderungen zum Nachteil und Schaden vom Eigentum der Anlieger
fihren.

9. Die bestehenden Altgebéude sollten durch Fachleute untersucht werden.

10. Das Projekt: Aufweitung des Oeseder Baches sollte vorrangig behandelt
werden. Durch die beabsichtigte Verbreiterung kénnen Wasserschaden
verringert werden.

11.Die Probleme sind in den weiteren Planungen zu berlicksichtigen.

12. Die Stadt ist fur Folgeschaden in Haftung zu nehmen.

In den Medien sind viele Fallbeispiele Gber Klagen von Altanliegern gegen

Kommunen wegen Feuchtschaden ersichtlich.

13. Die Bebauung vom Forstweg solite der bestehenden Bebauung angepasst
werden, in Anlehnung an § 34, durch Ein- Familienhduser mit Satteldach.

AW N
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Die aufgefuhrten Bedenken konnten nicht durch Gesprache mit Herrn Rolke pbh
beseitigt werden.

Die Fa._Prof. Dr. Sieker zeigte in Gespréchen Verstdndnis fir unsere Sorgen,
besonders in der Grundwasserproblematik.

Nach den vorstehenden Ausfihrungen unserer berechtigten Interessen als
Altanlieger beantragen wir, die weitere Planung vom Baugebiet 285 / 288 danach
anzupassen. /
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Mit freundlichen GriiBen —7

Johannes Sieker als Sprecher der Altanﬁeger
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