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Beschlussvorlage

Sitzungs- Sitzungsart (N/O)
Beratungsfolge datum
Ausschuss fiir Stadtplanung, Bau, Umwelt 14.06.2021 (o)
und Verkehr
Verwaltungsausschuss (nichtoffentlich) 14.07.2021 N
Rat 15.07.2021 (o)
Betreff: Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2

Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Bereich "Zentrum Oesede™

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte beschlie3t die in der Anlage beigefligte Satzung lGber
das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB flr den Bereich ,Zentrum
Oesede”. Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem anliegenden Planausschnitt zu
entnehmen. Der Planausschnitt ist Bestandteil der Satzung.

Sachverhalt / Begriindung:

Geltungsbereich des Satzungsgebietes

Das Satzungsgebiet liegt im unmittelbaren zentralen Versorgungsbereich der Stadt Georgs-
marienhdtte, im Zentrum von Oesede und umfasst die Flachen zwischen der Bahngleistras-
se im Norden, der ,Graf Stauffenberg-Stra’e" und der ,Georg-Elser-Stralte" (einschliellich
Flurstiick 21/30, Flur 3, Gemarkung Oesede) im Osten, der ,Wellendorfer Stral3e“ im Suden
und der ,Osnabricker Stral3e (B 51) im Westen. Die genaue Lage des Geltungsbereiches
ist dem anliegenden Planausschnitt zu entnehmen, der Bestandteil der Satzung ist.

Gesetzliche Grundlage

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung (Bauleitplanung) stehen der Stadt nach dem
Baugesetzbuch mehrere Instrumente zur Verfigung, zu denen auch das Vorkaufsrecht ge-
hort. Zu unterscheiden hierbei ist zwischen dem Allgemeinen Vorkaufsrecht (§ 24 BauGB)
und dem Besonderen Vorkaufsrecht (§ 25 BauGB). Fir die Ausiibung des Allgemeinen Vor-
kaufsrechts, das zum Beispiel in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten oder unter be-
stimmten Voraussetzungen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gilt, bedarf es kei-
ner Satzung. Das Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB setzt einen bestehenden Bebauungsplan
voraus und es ist nur auf besondere Flachen (Gemeinbedarfsflachen, etc.) begrenzt. Um
auch auf3erhalb von Bebauungsplanen oder formlich festgelegten Sanierungsgebieten ein
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Vorkaufsrecht zu begriinden, bedarf es gem. § 25 BauGB einer Satzung (Besonderes Vor-
kaufsrecht). Mit einer solchen Satzung hat die Stadt u.a. die Moglichkeit, in Gebieten, in de-
nen sie stadtebauliche Malhahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung und zum Wohle der Allgemeinheit in Grundstucksgeschafte einzu-
treten, die ansonsten der geplanten Entwicklung zuwiderlaufen wirden. Die Stadt kann je
Einzelfall nach stadtebaulichen und entwicklungspolitischen Mal3stdben entscheiden, ob sie
ihr Vorkaufsrecht nutzt. Es muss also in jedem Einzelfall begriindet werden und nachvoll-
ziehbar sein, warum der Erwerb des Grundstlickes im Hinblick auf die beabsichtigten stadte-
baulichen Malinahmen gerade durch die Stadt gerechtfertigt ist. Dabei handelt es sich aus-
dricklich nicht um eine Enteignung. Die Stadt kann nur zu den ausgehandelten Konditionen
des jeweiligen Kaufvertrages in das Grundstlicksgeschaft einsteigen.

Vor dem Erlass eines Bebauungsplanes soll zur Schaffung einer adaquaten Bodenpolitik im
beschriebenen Bereich eine Satzung nach § 25 BauGB erlassen werden, um in dieser zent-
ralen Lage den Grundstlicksverkehr beeinflussen zu kénnen.

Begriindung und Sicherungszweck der Satzung

Das Satzungsgebiet liegt im Zentrum der Stadt Georgsmarienhtitte innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches. Der Rat der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am
09.07.2020 die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zur Umsetzung von Malihahmen im
Oeseder Zentrum (Bereich Wellendorfer Stralde bis Bahnhof) auf der Grundlage des Reali-
sierungswettbewerbes, stadteplanerischer und verkehrsplanerischer Aspekte, sowie aus den
vorhandenen Informationen des Arbeitskreises der City-Gemeinschaft und des Workshops
,Oeseder Stralle 2030“ zu erarbeiten. Das angestrebte Konzept umfasst unter anderem
stadtebauliche MalRnahmen, die zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung flhren sollen. Zur Sicherung der 0.g. geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll eine
Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt wer-
den. Diese Satzung liegt zum Beschluss vor.

Weiteres Vorgehen

Die Satzung muss flr ihre Wirksamkeit ortstiblich bekannt gemacht werden. Im vorliegenden
Fall wird die Satzung durch Veroéffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Osnabruck be-
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Satzung selbst entstehen unmittelbar keine Kosten.

Gleichstellungspolitische Auswirkungen:

Keine Relevanz

Anlagen:
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