Ausgangssituation

Planungsanlass:

Die Innenstadt ist ein wichtiger Identifikationspunkt der Blrger von Georgsmarienhiitte. Aus
diesem Grund ist es seit Beginn der Stadtwerdung der Stadt Georgsmarienhutte der Politik
immer wieder ein Anliegen den Innenbereich Oesedes und vor allem die Oeseder Stral3e,
welche als Stadtzentrum ausgebaut wurde, zu gestalten und zu attraktiveren. Zusatzlich
wurde der Geschéftsbesatz im Bereich Am Rathaus erweitert. Zusammen handelt es sich
hierbei um den stadtgeschichtlich gewachsenen, zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Georgsmarienhitte. Dennoch weil3t die aktuelle Situation einen stadtebaulichen Missstand
auf, der sich gerade durch Corona erheblich verschlechtert hat.

Wirtschaftlich gesehen, ist das Stadtzentrum gepragt durch eine heterogene Struktur von
Einzelhandel und Dienstleistungsunternehmen. Neben dem kleinteiligen Besatz von
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben befinden sich im Zentrum
Versorgungseinrichtungen der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur sowie einige
grol3flachige Betriebe. Zusatzlich ist der Innenbereich gepragt von Ein- und
Mehrfamilienhdusern sowie entlang der Oeseder Stral3e aus Kombination zwischen
Gewerbe- und Wohnhausern. Weiterhin ist das Stadtzentrum gepréagt von verschiedenen
Verkehrsstromen sowie ruhendem Verkehr. Mitten durch das Stadtzentrum verlauft die L 95
(Gluckaufstrafie).

Die fuBRlaufige Erlebbarkeit wird vor allem durch die starke Langenausdehnung der
einachsigen Struktur mit nur geringer Verastelung des Geschéftsbesatzes in den
Seitenstral3en eingeschrankt. Auch ladt die Innenstadt nur an vereinzelten Stellen zum
Verweilen ein.

Wobei es vor Corona schon schwer war fiir den Einzelhandel Kunden nicht an den
Onlinehandel zu verlieren, wird es hach Corona umso schwerer, Kunden zu Uberzeugen,
wieder in die Laden zukommen. Vor allem, wenn es kaum attraktive Moglichkeiten in der
Innenstadt gibt, um zu Residieren und den Einkauf zu einem Bummelerlebnis zu machen.
Auch ist die verkehrliche Situation nicht férderlich fiir die Innenstadt. Mit Hilfe des
Innenstadtkonzeptes sollen MaRnahmen entwickelt werden, die die Innenstadt als
lebendiges Zentrum fur Handel, Dienstleistung, Wohnen, Kultur und Freizeit attraktiver
machen.

Planungsgebiet

Im Norden wird das Gebiet von dem Bahntrassenverlauf des Haller Willem abgegrenzt. Im
Westen grenzt die B 51 das Gebiet ein. Im Stden wird das Gebiet durch die Wellendorfer
StralRe begrenzt. Lediglich im Osten gibt es keine klare Abgrenzung. Ostlich beginnt der
Bereich bei der Schnittstelle des Trassenverlaufes des Haller Willem mit der Glickaufstral3e.
Von diesem Punkt verlauft die Abgrenzung in Richtung Westen entlang der Glickaufstrai3e
bis zur Georg-Elser-StralRe und verlauft weiter in Richtung Stiden eben an dieser Stral3e.
Hier sollen ebenfalls dstlich gelegenen Freiflachen mit betrachtet werden. Dieser Bereich ist
im Suden begrenzt von der Stral3e Feuerstatte. Nach weiter stdlich ist der Bereich im Osten
begrenzt von der Graf-Staufenberg-Stral3e

Planungsziele:

Das Innenstadtkonzept hat als Ziel die Aufwertung der Innenstadt von Georgsmarienhitte
und dem damit verbundenen 6ffentlichen Raum. Dabei soll die Verkehrsfihrung betrachtet
und bereits vorhandenen Konzepte mit einbezogen werden. Neben der Starkung des
Einzelhandelns, soll die urbane Nutzungsmischung, sowie die Wohnnutzung gestérkt
werden. In dem Konzept sind neben stadtebaulichen, wirtschaftlichen und verkehrlichen
Aspekten freiraumplanerische Aspekte zur Attraktivierung zu betrachten. Die lebendige
Innenstadt soll durch typische Nutzungsvielfalt aus Arbeiten, Wohnen, Einkaufen, Freizeit,



Gastronomie und Kultur ausgebaut werden. Ziel ist es, eine Grundlage fur die Umsetzung zu
einem Rundumerlebnis Innenstadt zu schaffen.

Planungsverlauf:

Schon vor Erstellung des Innenstadtkonzeptes hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte am
15.07.2021 eine Vorkaufsrechtsatzung fur den innerstadtischen Bereich verabschieded.
Daraufhin erfolgt die Erstellung eines Innenstadtkonzeptes. Zunachst ist hierfiir eine
Bestandsermittlung durchzufiihren, sowie vorhandene Konzepte und Ausarbeitungen zu
betrachtet und auszuwerten, um spater konzeptionelle Aussagen treffen zu kénnen. Danach
ist ein offener Planungsprozess gewtnscht. Sowohl Burger, City Gemeinschaft Oesede und
Politik sollen mit einbezogen werden. Nach Fertigstellung des Konzeptes mit
MaflRnahmenkatalog erfolgt eine ¢ffentliche Prasentation der Ergebnisse.

Leistungsbild

1. Bestandsanalyse
1.1. Verkehrsentwicklung

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

Erhebung des Verkehrsaufkommens im motorisierten
und nicht motorisierten Individualverkehr

Zu erheben sind die Verkehrsstrome an den
vorhandenen Knotenpunkten sowie im speziellen des
Durchgangsverkehrs an der Oeseder Stral3e und an
der Grafstaufenbergstraf3e an mindestens drei
Werktagen.

Erhebung der Auslastung der vorhandenen
Parkplatze

Analyse der vorhandenen OPNV Verbindungen
sowie die Erfassung der Ausstattung der sich im
Planungsgebiet befindlichen Bushaltestellen sowie
des Bahnhofes.

Ermittlung der fur die einzelnen Verkehrsteilnehmer
zur Verfligung stehenden Breiten in den Stral3en:
Oeseder Stral3e, Schoonebeekstral’e, Roggenkamp,
Am Rathaus. Der genaue Standort ist mit dem AG
abzustimmen

Erstellung einer Ubersicht von Laufwegen und
Bewegungsprofilen sowie Erarbeitung einer Ubersicht
von zumutbaren Wegeléangen fur Fu3ganger und
Radfahrer

Ermittlung der Barrierefreiheit

Kostenschatzung: 46.500,00 €

1.2. Stadtbild

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Auswertungen von Planungsrechtlicher Vorgaben
und Prufung auf erforderliche
Anderungserfordernisse sowie Auswertung
vorhandener Konzepte, Studien, gestalterischen
Planungen etc.

Ermittlung und Bewertung des Offentlichen Raumes
in Bezug auf Aufenthaltsqualitaten unter
Bertcksichtigung der angrenzenden Privatflachen
bzw. der Friedhofsflache.

Bewertung der Grinstrukturen des 6ffentlichen
Raumes sowie angrenzender Griunflachen bzw.
Privatgéarten zur Hilfe gezogen werden kann das



vorhanden Grunflachenkatasters fir den 6ffentlichen
Bereich

1.2.4. Uberprufung des Geschaftsbesatzes, die
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes von
2019 steht zur Verfigung

1.2.5. Analyse der energetischen Infrastruktur bezogen auf
den offentlichen Raum z.B. Ladestationen,
Verteilerkasten, Pumpwerk

1.2.6. Betrachtung der durch Corona hervorgerufenen
Verédnderungen

Kostenschatzung: 6.000,00 €
Gesamt: 52.500,00 €

2. Beteiligungen / Vorstellung in politischen Gremien
2.1. Offentlichkeitsbeteiligung

2.1.1. Die Offentlichkeitsbeteiligung/Biirgerbeteiligung ist fiir
ein halbes Jahr anzusetzen. Beteiligungsformate fur
eine digitale Offentlichkeitsbeteiligung in Form von
Simulationen, Videos oder &hnliches sind
vorzusehen. Das Beteiligungsformat ist zuséatzlich
digital durchzufuhren. Die Burgerbeteiligung erfolgt in
mindestens zwei Phasen / Veranstaltungen. Die erste
Phase / Veranstaltung soll nach der
Bestandaufnahme erfolgen, die zweite Phase /
Veranstaltung soll nach der ersten Prasentation fiir
die Politik erfolgen. Am Ende der Konzepterstellung
ist in Form einer Abschlussveranstaltung und in Form
der oben genannten digitalen Formen die
Offentlichkeit zu informieren.

Kostenschatzung: 8.000,00 €

2.2. Vorstellung in politischen Gremien

2.2.1. Vorstellung in politischen Gremien an der Zahl zwei.
Fur die erste Prasentation sind die Ergebnisse aus
der Bestandsanalyse, der Birgerbeteiligung und der
konzeptionellen Voriiberlegungen
zusammenzustellen. Die zweite Prasentation dient
zur Vorstellung des Konzeptes, um dieses
beschlieen zu kdnnen.

Kostenschatzung: 2.500,00 €
Gesamt: 10.500,00 €

3. Formulierung von Zielen und Erstellung von Vorentwirfen
3.1. Verkehrliche Ziele und Voruberlegungen

3.1.1. Definition von verkehrlichen Zielen als Grundlage fir
die Entwicklung von verkehrlichen Konzeptionen. Die
Ziele sind mit dem AG abzustimmen und der Politik
zur Abstimmung vorzulegen.

3.1.2. Erarbeitung von Vorentwurfen fur Konzepte zur
verkehrlichen Steuerung, Lenkung, zur eventuellen
Verlagerung des Verkehrs. Einzubeziehen sind alle



Verkehrsteilnehmer, motorisierter Verkehr (fahrend
und ruhend), OPNV, FuRganger und Radfahrer

Kostenschatzung: 4.500,00 €

3.2. Stadtebauliche Ziele und Voriiberlegungen
3.2.1. Erstellung von stadtebaulichen Zielen. Die Ziele sind
mit dem AG abzustimmen und der Politik zur
Abstimmung vorzulegen.
3.2.2. Erstellung eines Vorentwurfes beziglich des
stadtebaulichen Konzeptes, erste kartographische
Darstellungen

Kostenschatzung: 2.000,00 €

Gesamt: 6.500,00 €

4. Erstellung von Planen
4.1. Teilbereich | Verkehrliches Konzeption
4.1.1. Einarbeitung der Ergebnisse aus den
Biirgerbeteiligungen und der Anderungswiinsche der
Politik. Erarbeitung der Plandarstellungen je nach
Ubersichtlichkeit in 1:1000, 1:2000, 1:2500 oder
1:5000

Kostenschatzung. 2.500,00 €
4.2. Teilbereich Il Stadtbild Konzeption
4.2.1. Erstellung auf Grundlage des Zielkataloges von
Konzeptplanen und Handlungskatalogen

Kostenschatzung: 2.500,00 €

Gesamt: 5.000,00 €

5. Innenstadtkonzept
5.1. Erstellung eines informellen Rahmenplanes als Leitbild fur
zukunftige stadtebauliche Entwicklungen
Kostenschatzung. 2.000,00 €

5.2. Erstellung eines MafRnahmenkataloges zur
Attraktivitatssteigerung der Innenstadt.

Kostenschatzung. 2.000,00 €

Kostenschéatzung: 4.000,00 €



Zusammenfassung Kostenschatzung

1. Bestandsanalyse

2. Beteiligungen / Vorstellung in politischen Gremien

3. Formulierung von Zielen und Erstellung von Vorentwdirfen
4. Erstellung von Planen

5. Innenstadtkonzept

Nebenkosten 7%
Kostenschatzung netto
Mehrwertsteuer 19 %

Kostenschétzung brutto

52.500,00 €
10.500,00 €
6.500,00 €
5.000,00 €
4.000,00 €
78.500,00 €
5.495,00 €
83.995,00 €
15.959,05 €

99.954,05 €



