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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan (verbindlichen Bauleitplan nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.1960)

Nr. 21 "Lammersbrinkerbach"
der Gemeinde Georgsmarienhiitte, Landkreis Osnabriick

Veranlassung und Zweck der Planung

Von der Gemeinde Georgsmarienhiitte wurde der unterzeichnete Planbe-
arbeiter mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes "Lammersbrinker-
bach" beauftragt. Dieser neue Bauleitplan 16st den Bebauungsplan
"Beim Waldbad" vom August 1963 ab. Nach der friiheren Planung war das
Gelande nordwestlich des vorhandenen Freibades als Vorbehaltsbauplatz
fur ein Hallenbad ausgewiesen. Dieses Plankonzept ist zwischenzeit-
lich Uberholt, da ein Schwimmbad an der neuen Realschule in Oesede
entstehen soll.

In Ubereinstimmung mit dem neu aufzustellenden Flachennutzungspoplan,
mit dessen Bearbeitung der unterzeichnete Planer ebenfalls beauftragt
ist, soll das Geldnde nunmehr Wohnbauzwecken zugefuhrt und sollen in
das Baugebiet auch die beiden sudwestlich anschlieBenden Grundstucke
zwischen Unterer Findelstitte - Kohlgarten und Lammersbrinkerbach
(Flursticke 39 und 40 der Flur 9) einbezogen werden. Mit den Besit-
zern der beiden Parzellen hat die Klockner-Georgsmarienwerke Wohnbau
GmbH bereits Vertradge abgeschlossen, wonach die Grundeigentumer das
gelande zum Zweck der Bebauung der Gesellschaft in Erbpacht uUberlas-
sen. Zweck des Bebauungsplanes ist es, filir die Entwicklung dieses
Baugebietes die rechtsverbindlichen Festsetzungen zu treffen. Der
Plan dient somit der Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung.

Gegenstand der Planung

Das Plangebiet 1st entsprechend den Bauabsichten der Wohnungsbauge-
sellschaft, die hier Mehrfamilienhduser mit Wohnungen fur die im
Werk in Georgsmarienhitte Bediensteten errichten will, fir zweige-
schossige Wohnbebauung vorgesehen. Nach Plan konnen auf diesen bei-
den Grundsticken 19 Vierfamilienhduser, im nordlichen Planteil wei-
tere 6, insgesamt also 25 Mehrfamilienhiuser mit 1CC Wohnungen so-
wie zwei welitere ein- bzw. zweigeschossige Eigenheime mit weiteren
4 Wohnungen entstehen. In dem Plangebiet konnen demnach etwa %30 -
350 Einwohner unterkommen.



rchfiinrung Jdes Bebauungsplanss

Mir die dusfihrung der Flanung sollen, sowelt erxfcxdexlich, diz In
4o (52 45 - 84, und 5. Teil (B8 85 - 122) des Bundesbaugesetzes
vorgesenenen MaBnahmen Anwendung finden. Bire ZIntelgnune, 1m Budaes
baugesetz ohnehln nur als letztes Mittel vorgeselieus WLl “ig 3
meincde Hunlilichst vermeiden. 3ie wird diess Makrahme par anwendsn
gofern dia fiur offentliche Zwecke im Jeweiligen Stecium der Durct
fUhrung benchigten Flichen nicht auf andere Weilse ju Gemeindenzsinz
uberfihrt wenden konnen. Die Kosten, die der Gemeinde aus dex Durch
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Pilanung entstehen werden, sind wie folgt Ubexschizgiish

ermittelXt:
fir Grundeiwerb (StraBen - einschl. Verbreiterung -,
Parkplitze, John- und FuBwege, Grinflichen): 5C. 0CL ., =~
fur 3traBentau, einschl. Birgersteige u. Regenwasseixanai 175.000,- ~
" Befestigung von Wohn- und FuBwegen 15,000, -~
" Anlegung von Parkpldtzen 0. 000, ~~
" StrafBenbeleuchtung 00,000 e
sSumme s DM 260,000 -~
Von den vorstehenden Kosten fir EBrschlieBungsanlagern nash § 728
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Gemeinde gemiB § 129 mindestens 10 vom Hundert,
, se¢lbst. Der uUbrige Betrag kann als

Pachtern erhoben werden.
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orgung und Abwasserbeseitigung des Baugebietes ist
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handenen zentralen Wasserversorgung sowie KanalanschiuBl an die Kuna
lisation des Abwasserbeseitigungsverbandes "Obere Dite" mit vuix =n.
denem volibiologischen Klarwerk.
Osnabrick, den 1. llarz 1966
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ur Begrindung zum Bebauungsplas Ny. 21
Gemelinde Georgsmarienhutte, lLondkreis
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Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 21
(verbindlicher Bauleitplan nach dem Bundesbaugesetz)
"Lammersbrinkerbach® i
der Gemeinde Georgsmarienhiitte, Landkreis Osrabriick

Auf Grund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung vom 4. Mirz 1955
(Nds.GVBl, I S. 126) in der zur Zeit giiltigen Fassung ir Verbindung mit den
§§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGEl. I S. 341) hat der
Rat der Gemeinde Gecorgsmarienhiitte in seiner Sitzung am 7. 3. 1966
folgende Satzung beschlossen
N g1

Fiir die Bebauung des in Flur 9 und 12, Gemarkung Georgsnarienhiitte, Gemeinde-
bezirk Georgsmarienhiitte, gelegenen Gebietes ist der Bebauungsplan vom 21. Sep-
tember 1965 mit der Begriindung verbindlich. \
Bebauungsplan und Anlagen kénnen in der Gemeindeverwaltung wihrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.

§ 2
Durch den Bebauungsplan wird als Baugebiet reines Wohngebiet festgesetzt mit
Ausnahme des Flurstiickes 41/7 Flur 9 an der MittelstraBe gelegen. Die Hauptge-
bdude sind den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprcchend in coffener Bau-
weise innerhald der Baugrenzen und in der festgesetzien Baulinie mit der fest-
gelegten Firstrichtung zu errichten.,

§ 3
Bei Baugrundstiicken, die entsprechend starkes Gafdlle aufweisen, kdnnen zu-
sdtzlich die Untergeschosse, soweit sie nach landesrechilichen Vorachriften
nicht als Vollgeschosse gelten, talseitig ausgebaut werden.

§ 4
Gemeinschaftsgaragen diirfen nur auf den dafiir vorgeseheren, mit *GGa" gekenn-
zeichneten Flichen errichtet werden,

§ 5
Geméi8 § 9 Abs. 4 BBauG. wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daB fiir die Ge-
staltung der in dem o.a. Bebauungsplan vorgesehenen Baukdrper sowie fiir die
Grundstiickseinfriedigung die von dem Rat der Gemeinde auf Grund der Verordnung
iiber die Baugestaltung vom 10.11.1936 (RGBl. I S. 938) erlassene Satzung
vom 7.3.1966 zu beachten ist.

§ 6
Die Anlegung von Criinfldchen und Bepflanzung hat nach dem Bebauungsplen zu er-
folgen., Die nicht bebaute Flidche der Baugrundstiicke ist girtnerisch zu nutzen.
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§7

Sofern die Grundziige der Planumg nicht beeintrichtigt warden, kann die Bauge-
nehmigungsbehdrde im Eihvernehmen nit der Gemeinde in begriindeten Fdllen (etwa
wegen der Beschaffenheit des Baugrundes) gemidB8 § 31 (1) BBauG. Ausnahmen zulassen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baulinien und der
Baugrenzen (bei geringfiigiger Abweichung).
Die geplanten Gremzen zwischen den einzelmnen Parzellen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Es sind deshalb unbedenklich Abweichungen von der Parzellierung,
sofern hierdurch die Verkshrsflichen, die Griinfléichen sowie die iiberbaubaren
Fléchen unverdndert bleiben, und esine MindestgrdBe wvon 600 qm fiir jedes Bau-
grundstiick nicht unterschritten wird. Befreiungen regeln sich nach § 31 Aba, 2
BBauG,

§ 8
Alle Hiuser sind vor ihrem Bezug an die &6ffentlichen B&- und Entwdsserungsanlagsn
anzuschliefen.,

§9
Flir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gemdB § 6 (2) der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung in Verbindumg mit den §§ 35 - 37 des Nieder-
sichsischen Gesetzes iiber die 6ffentiiche Sicherheit und Ordnung ein Zwangsgeld
‘bis zu 150,-- DM bzw. die Ersatzvornahme angedroht. Eine Verfolgumg von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 156 des Bundesbaugesetzes bleibt hiervon unberiihrt.

§ 10
Diese Satzung trit¢ mit der Bekanntmachung in Kraft.

Georgsmarienhiitte, 7. 3. 1966

Biirgermeister Gemeindedirektor



