Eschholz

Nachrichtlich:
Ausgleichsfiiche

fur B-Plan Nr. 142 "Langstiicksweg"

&
4?%’5)
A
il

133

53

Ausgleichsfldche
fir B-Plan Nr. 196 "Im Nordfeld"

Planzeichenerklirung

gsm. PlanzV 80 und der Baunutzungsverordnung i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980, zuletzt
gedéindert durch Art. 3 Investitionserieichterungs und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BgBl. lll 213-1-2

7///A bestehende Gebaude

2 Flurstocksnummer

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

'g@? Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
7 ]

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zah| der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 BauNVvO)

04 Grundfischenzahl (§ 19 BauNVO)

3. Bauweise, die iberbaubaren und nicht
Oberbaubaren Grundstiicksfidichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzelhausbebauung zul#issig

o
A
£ nur Einzel- und Doppelhausbebauung
zulsissig

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

R e il

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

@ Sammelplatz der MOlltonnen am Tag der
Abholung

4. Offentliche Verkehrsfischen

IRQ Ahe 41 Nr 11 RanR)

- 308 Freihaltefiichen

Offentliche Verkehrsfiichen
mit StraBenbegrenzungslinien

5. Sonstige Planzeichen
—B—=| Feueritschteich

Private Pflanzfidchen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastande Fléchen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen for MaRnahmen

Textliche Festsetzungen

§ 1 Ausschiuf
Die ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen gem#B § 4 Abs. 3 Nr. 1.-5. BauNVO werden gem#B § 1 Abs. 6 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet

ausgeschlossen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen
Pro Grundstiick sind nicht mehr als 2 Wohnungen zullissig.

§ 3 Uberschreitung der Grundfiichenzahl

Eine Uberschreitung der Grundfliichenzahl durch die Grundflichen der Garage und Steliplitze mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um
max, 25 % ist nur dann zulfissig, wenn die Stellpliitze mit ihren Zufahrten in wasserdurchlissiger Ausfithrung ( Pflaster mit mind. 30% offenem
Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder Ahnlichem) hergestelit werden.

§ 4 Bauweise
Nur eine offene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung ist zuliissig.

§5 Garagen und Stellpléatze

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren und ausgewiesenen Fliichen zullissig, sowie in
Verlingerung der iberbaubaren Bereiche an den Sffentlichen Verkehrs- und Grilnflichen. An Stelle von Garagen sind auch offene, Giberdachte
Stellpliitze (Carports) zul#ssig.

§ 6 Grundwasser t
|Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser, auch zu WasserhaltungsmaBnahmen, ist nicht zulissig.

§ 7 Immissionsschutz
Innerhalb des Bebauungsplanbereiches miissen Fenster, AuBentiiren und Loftungen von Aufenthalisgebiiuden in Materialien der
Schallschutzklasse 2 gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. VDI-Richtlinie 2719 errichtet werden.

§ 8 Grinordnerische Festsetzungen

1. Je angefangene 200 m?* Grundstilcksfliiche ist ein kleinkroniger Baum entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten. Zwei
kleinkronige Bume kénnen durch einen Hochstamm der Pflanzliste ersetzt werden.

2. Fur die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Pflanzfliichen sind standortgerechte Gehdlze zu withlen. Ein ausschlieBlicher Besatz mit
Nadelgeh&lzen ist unzulissig, der Nadelgehtlzanteil darf max. 20 % der anteiligen Pflanzfliiche je Grundstiick betragen.

Auf den tbrigen Fliichen sind Nadelgehdize ausschlieBlich als Solitiirpflanzen zulissig.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung
§ 1 Geltungsbersich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 5 "Schwarzer Weg" - 1. Anderung

§ 2 Gebsiudehthe

1. Als Bezugs- Hohenpunkt gilt die Oberfliiche fertiger Fahrbahnen der angrenzenden ffentlichen Verkehrsfliichen mit der verliingerten,
senkrecht zur Sffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrundstiicks.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Geb#iudehShe von 9 m, gemessen vom Bezugs- Hohenpunkt festgesetzt.

Die SockelhShe = Oberfliiche Erdgeschof darf 0,5 m {iber dem Bezugs- Hohenpunkt liegen.

Der Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenfliiche der fertigen Dachhaut darf das MaB von 4,30 m, gemessen
ab Bezugs- Héhenpunkt, nicht Oberschreiten.

Innerhalb der festgesetzten Hohen sind 3 m als max. GeschoBhthe zuliissig, 1 m als max. Drempelhdhe (ab Oberfliche FuBboden Obergeschofi
bis Oberfliiche Dachhaut, in Verlingerung der GebliudeauBenwand gemessen).

1. Die zultissige Dachform ist das Satteldach und Walmdach. Nebengebiiude sind auch in Flachdachbauweise zuléssig.

2. Die zulkissige Dachneigungsbandbreite betriigt zwischen 38° und 42°,

3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachflichenfenster und FrontspieBe sind zulfissig. Thre Gesamtléinge darf je
Gebaudeseite 1/3 der jeweiligen Traufenléinge - gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (b/2) - nicht Uberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsfliche der Dachaufbauten (Gauben) und -einschnitte (Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt.
Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieBe sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird,
4. Dachlaternen sind nicht zuliissig.

Hinweise

Bei Bau eines Kellers wird aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers, sowie der Beschaffenheit des Untergrunds, gem#B § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB der Bau
einer "weiien Wanne" aus Beton vorgeschricben.

Aus Schutzgriinden ist der Feurerldschteich durch eine mindestens zweireihige Anpflanzung vom Wohngebiet abzutrennen. Die Anpflanzung bildet die
Verlingerung der ErschlieBungsstraBe vom Kreisel bis zur Grenze des rifumlichen Geltungsbersiches im Osten. Die Anpflanzung soll mit einheimischen
Domenstriiuchern ( Cratasgus monogyna, Prunus spinosa und Rosa canina) erfolgen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdbauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
meldepflichtig sind. Es wir gebeten, diese Funde unverzliglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fiir Archiologische Denkmelpfiege zu melden.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBL. I 8, 132).

Regenwasser Nutzung
Das anfallende Dachflichenwasser kann in Beh#lltern sufgefangen und zur Brauchwassemutzung verwendet werden,

Solarenergie
Zur Erwlirmung des Frischwassers wird der Einsatz von Solarkollektoren empfohlen.

Fassadenbegrinung
AuBenwandfltichen von Nebenanlagen, Garagen oder tiberdachten Stellplitzen sollten entsprechend § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB dauerhaft mit Kletterpflanzen
begriint werden. Ungegliederte Fassadenflichen von mehr als 30 m* GrdBe sollten aus stadtklimatischen Griinden mit Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden,

Priambel und Ausfertigung (mit Ortlichen Bauvorschrifien)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Des Baugesctzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niederschsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachs.
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 5
*Schwarzer Weg 1. Anderung” bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebendstehenden rtlichen
Bauvorschrifien Ober die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Satzungsbeschiul
DuRudchudeeorgsmul&uhmghndechmmypimmhﬁﬂﬁmgﬁ‘
Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am $4.10..2000
als Satzung (§ 10 BauGB) sowic dic Begrindung beschlossen.

Georgsmarienhatie, den 9.9..11.2000
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Brgermeister
Biirgermeister
Verfahrensvermerks / Aufsteliungabeschiul Inkraftireton

Vemmw der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
30.11..1988 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § "Schwarzer ‘6?

beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 0.3.91..1989
ortsiiblich bekanntgemacht. :

09.11. 3
Georgsm aue, den 9.9.1.1.2000 @Q.GSMA,P,@%’
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Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift Ober Gestaltung sind gemis § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Gemas § 10 Abs. 3 BauGB hat die
Stadt Georgsmarienhitte am 3.1,.05..0.1. ortstblich bekannigemacht, daB der

Bebauungsplan Nr. 5 "Schwarzer Weg 1. Anderung” mit 8rilichen Bauvorschrifien ober
dhc’% Satzung beschlossen worden ist. Der BeschiuB des Bebauungsplanes
istam 2.1.03..0.). gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsfiblich bekanntgemacht worden,

W%ﬁr{m 12.06.2001
: ;

Planurdariage

Kartengrundiage: ..E.i.ﬁﬂ.?’.'.ﬁshaﬂskarfe

Liogatachamieirios o lfll_ggfer Oesede Flur 5
MaBstab 1:1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( §13 Abs. 4
des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL 8.
187, gefindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9,1989, Nds. GVBL. 8. 345). Die

L 4-1798/2000

Varletzung von Verfahrens- und Formechrifien

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht

Planunterlage entspricht dem Inhalt des Licgenschaftskatasters und weist die AAANA
stidtebaulich bedeutsamen baulichen sowie StraBen Wege und Plitze
vollstindig suf (Stand vom 22.11.2099....). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Blrgermeister
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Orntlichieit ist einwandfrei moglich,
Osnabrock, den ...14:09:2001 Minge! der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mange! der
im Auttrag Abwagung nicht geltend gemacht worden,
f ; Goorgsmaricahliie, 4en .o
Yarmasammnnahorm e -
Katasteramt
Planverfasser A 7 Stadt Georgsmarienhitte
Dér it ¢ 4in ; I el Ve N /‘3‘ Bebauungsplan Nr. 5
" Schwarzer Weg / 1. Anderung”
Ingenieurbliro Achim Bohne ® ' v
Thymisncg 1 ' a achim bShne
Ohologtacher Tiefbau » Straflenbng
e Abrichs
Planverfasser £ g
Offentiiche Auslegung

?ﬂ‘?‘ﬁt gsaussch . der Stadt Georgsmarienh@tte hat in seiner Sitzung vom
44,05.00 dem Entwurl tes Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gem. G&i& 2&61103 beschlossen. Ort und Daver der
Offentlichen Auslegung wurden am 16, mmmmw

[ﬁt des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 133, .00, bis
...j.i.ﬂﬁ.mwgubs.zmmw

G gtie, den 03:11..2000
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N
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Planzeichenerkiirung
gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt

geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BgBI. Ill 213-1-2

///A bestehende Gebaude

% Flursticksnummer

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

% @_ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mat der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zahl der Voligeschosse als Hochsigrenze
(§ 16 BauNVO)

04 Grundfischenzahl (§ 19 BauNVOQ)

3. Bauweise, die Oberbaubaren und nicht
Oberbaubaren Grundstlcksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§ 1 Ausschiu®
Die ausnahmsweise zulssigen Nutzungen gem#B § 4 Abs. 3 Nr. 1.-5. BauNVO werden gemiB § 1 Abs. 6 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen,

§ 2 Anzahl der Wohnungen
Pro Grundstiick sind nicht mehr als 2 Wohnungen zullissig.

§ 3 Oberschreitung der Grundfiachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundfliichenzah] durch die Grundfiichen der Garage und Stellplitze mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um
max. 25 % ist nur dann zuliissig, wenn die Stellplitze mit ihren Zufahrten in wasserdurchlissiger Ausflihrung ( Pflaster mit mind. 30% offenem
Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder Ahnlichem) hergestellt werden.

§ 4 Bauweise
Nur eine offene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung ist zullissig.

§5 Garagen und Steliplatze

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Oberbaubaren und ausgewiesenen Fliichen zullissig, sowie in
Verlingerung der Oberbaubaren Bereiche an den Sffentlichen Verkehrs- und Grilnflichen. An Stelle von Garagen sind auch offene, iberdachte
Stellplidtze (Carports) zulissig.

§ 8 Grundwasser
Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser, auch zu Wasserhaltungsmalinahmen, ist nicht zulissig.

§ 7 Immissionsschutz
Innerhalb des Bebauungsplanbereiches miissen Fenster, AuBentiiren und Liftungen von Aufenthaltsgebiuden in Materialien der
Schallschutzklasse 2 gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. VDI-Richtlinie 2719 errichtet werden.

§ 8 GrOnordnerische Festsetzungen

1. Je angefangene 200 m? Grundstiicksflliche ist ein kieinkroniger Baum entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten, Zwei
kleinkronige Biume kdnnen durch einen Hochstamm der Pflanzliste ersetzt werden.

2. For die im Bebauungsplan festgzsetzten privaten Pflanzflichen sind standortgerechte Gehdlze zu withlen. Ein ausschlieBlicher Besatz mit
Nadelgeh&lzen ist unzuliissig, der Nadelgehdlzanteil darf max. 20 % der anteiligen Pflanzfliche je Grundstiick betragen.

Auf den Obrigen Flichen sind Nadzlgehdlze ausschlieBlich als Solithrpflanzen zullissig.

Prismbel und Ausfartigung (mit Ortiichen Bauvorscheifien)

Auf Grund des § | Abs. 3 und des § 10 Des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedershchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersiichs.

"Schwarzer Weg 1. Anderung” bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebendsichenden drtlichen
Bauvorschrifien Ober die Gestaltung, als Satzung beschiossen.

Sstrungsbeschiud
muumwuhwmmm

Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4. 10,2000
als Setzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhane, den 0.9..11.2000

Georgsmarienharie, den 09:.11.2000 gez Lunte S
b Borgermeister

gez. Lunte

Borgermeister Siegel

Verfahrensvermerks / Aufstellungsbeschiub inkrafitreten

Rat
der Stadt GeorgsmarienhOtie hat in seiner Sitzung am
30.11..1988 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § -scbw': "
beschlossen. Der Autstellungsbeschius ist gem. § 2 Abs. | BauGB .n‘ﬁ.’im....m&
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift 0ber Gestaltung sind gema8 § 8 Abs.
2 BauGB aus dem entwickelt. GemaB § 10 Abs. 3 BauGB hat die
mwmumagnalmmuk

Bebauungsplan Nr. 5 "Schwarzer Weg 1. Anderung” mit drtlichen Bauvorschrifien Ober

diew Satzung beschlossen worden ist. Der Beschluf des Bebauungsplanes
ist am 2.\ M ML gemaiB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden.

Georgsmarienhotse, den 12..06. 2001

gez. Lunte S

: ) gez. Lunte S
Blrgermeister

T L 4-1798/2000 Voriatiung von Vostihsons- und Pesmoshition

Kartengrundlage: L‘Q‘"‘Chaﬁskar te

Licgenschafiskarte: ... \oster Oesede Flur 5
MaBstab 1:1000

Die Vervielfkltigung ist n. r fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestatict { §13 Abs. 4

Innerhalb cines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
VMMFMMMMMMWM
geltend gemacht worden.

Griieatn. e 13.03.2007

‘I des Niedersachsischen Ver nessungs- und 2.7.1985, Nds. GVBL. §.
| ° Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Ortiiche Bauvorschrift Ober Gestaltung 187, geinder durch Ak 12 des Gesetacs vom 19.9.1989, Nds. GVBL S, 345). Die
A nur Einzelhausbebauung zulassig § 1 Geitungsbereich Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
‘ Diese drtliche Bauvorschrift gilt flir den Bebauungsplan Nr. § "Schwarzer Weg" - 1. Anderung stadtebaulich bedeutsame: baulichen Anlagen sowic Straen Wege und Platze gez. Lunte S
: Fes nur Einzel- und Doppelhausbebauung voll-w-d::d u;fe(rS: 1 :ho:: Az:.hﬂ::u) Sic ist hinsichulich d;.e Darstellung der Bargernsivior
zulassig Grenzen fi geometrisch einwandfrei. Dic Obertragbarkeit der
1 e BiliOnS (525 ADS: 3 BodVO § 2 Gebsudehohe - = , : . : meu zu bildenden Grenzer in die Ortlichieit ist einwandfiei moglich.
( . ) 1. Als Bezugs- Hohenpunkt gilt diz Oberfliiche fertiger Fahrbahnen der angrenzenden 8ffentlichen Verkehrsflichen mit der verlingerten,
‘ senkrecht zur 8ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrundsticks. Osnabrack, den ...1+:05.2001 Miinge! der Abwiigung
St der baulichen An 2. Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Geb#udehhe von 9 m, gemessen vom Bezugs- Hohenpunkt festgesetzt.
q > e (H::'"" g i Die Sockelhhe = Oberfliche ErdgeschoB darf 0,5 m Giber dem Bezugs- Hohenpunkt liegen. RNOCANS Ve Sivban Ieheon N Tk e s Bebiumpplons did Minget der
Boc i = .- ® - B Der Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenfliche der fertigen Dachhaut darf das MaB von 4,30 m, gemessen PR P S,
. Ausgleichsfliche Sammelplatz der Moiltonnen am Tag der i i
® for B-Plan Nr. 196 "Im Nordfeld" ﬁ @ A &g ab Bezugs- HShenpunkt, nicht {iberschreiten. Georgsmarienhoite, den
S e e e e : bholung Innerhalb der festgesetzten Hohen sind 3 m als max. GeschoBhShe zullissig, 1 m als max. Drempelh&he (ab Oberfliche FuBboden ObergeschoB
S e o e ) 1. Ol \Aickabrsdiiciion bis Oberfliche Dachhaut, in Verlingerung der GebliudeauBenwand gemessen).
o ot oo e ot o \ | (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e == § 3 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte, Dachfliachenfenster und Frontspielle . Borgermeister
=====227 (@ E Freihattefiachen I Die zulissige Dachform ist das Satteldsch und Walmdach. Nebengebiude sind auch in Flachdachbauweise zulkissig. Katasieramt Osnabrick
@ ® ) 2. Die zuliissige Dachneigungsbandbreite betriigt zwischen 38° und 42°.
3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachflichenfenster und FrontspieBe sind zullissig. Thre Gesamtléinge darf je : =
© 53 \J monlhsl '&?ﬂw&’ s Gebludessite 1/3 der jeweiligen Traufonlinge - gemessen in der senkrechion Ansichesfiiche (h/2) - nicht Gberschreiten. Planverfasser N Stadt Georgsmarienhiitte
Eschholz \ " Die Hohe der senkrechten Ansichisfliche der Dachaufbauten (Gauben) und -einschnitte (Loggien) wird auf 1,60 m begrenzz. B T s D) vl St vl }‘J Bebauungspian Nr. 5
| 5. Sonstige Planzeichen Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieBe sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird. 5 * Schwarzer Weg / 1. Anderung®
pro— 4. Dachlatemen sind nicht zullissig. Ingenieurbiro Achim Bohne B T 2
Nachrichtiich: — (F)—| Feueridschteich Beratender Ingenieur Gn LH H b iy e 3 /%) LS
Ausgleichsfiache e S’ s Hinweise Thymianeg | ' a achim bahne j!ﬂ 8 P " & QHE [ﬂ
for B-Plan Nr. 142 "Langsticksweg” . : . . e, R e ' 5 yg T A
> & : Private Pfianzflachen x@wmﬁeﬂmyw lufyundduhqch anstehenden Grundwassers, sowie der Beschaffenheit des Untergrunds, gema8 § 9 Abs. 5 Nr. | BauGB der Bau mmm .F?Hh‘ E[g(\“
) e anne” aus Beton vorgeschricben. Furbirsieigirg "'"'";'""':""‘, I f L4
T « ] Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen _ s . ) pere ]y o d P e ‘ St 2 6&6&’\_——-’—:“
zum Schutz, zur Piege und zur Entwickiung Aus Schutzgrlinden ist der Feurerldschteich dur::_h ¢ine mindestens zweire{hig_e Anpflanzung vom Wat_mgehe( abzutrennen. Die Anpflanzung bildet die Planverfaisce /
von Natur und Landschaft Verlingerung der ErschlieBungsstralle vom Kreisel bis zur Grenze des riumlichen Geltungsbereiches im Osten. Die Anpflanzung soll mit einheimischen = ﬁ
MMOQNF d Domenstriuchemn ( Crataegus monogyna, Prunus spinosa und Rosa canina) erfolgen. oy J g ol
Ll i s opbauhed Ilten bei den geplanten Bau- und Frdbauarbe oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darau i l =
------ Bebauung freizuhalten sind Sollten bei den gep iten ur- geschichtlic en f hingewiesen, daB diese Funde e /
L T eSS o e ol T e e T ’ meldepflichtig sind. Es wir gebeten, diese Funde unverzaglich einer Denkmalbehtrde oder einem Besuftragten flir Archiiologische Denkme ‘pflege zu melden. S AT N - dor Sl Conmpemarionitie 1 tn sotner Slong; vem l
------ | _ __| Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I §. 132). 7L SN CHUSE e FURTAARS i 00 Dop et Aot W
& N tende F gl seine Offentliche Auslegung gem. § .2 B beschiossen. Ort und Dauer der
%4’ =R belaste léchen S Offentlichen Auslegung wurden mé{&ﬁn M. ortsOblich L 00 2
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Ausschiuf
Die ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen gem#B § 4 Abs. 3 Nr. 1.-5. BauNVO werden gem#B § 1 Abs. 6 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen
Pro Grundstiick sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulfissig.

§ 3 Uberschreitung der Grundfichenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzshl durch die Grundflichen der Garage und Stellplétze mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um
max, 25 % ist nur dann zulfissig, wenn die Stellpliitze mit ihren Zufahrten in wasserdurchliissiger Ausfithrung ( Pflaster mit mind. 30% offenem
Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder Ahnlichem) hergestelit werden.

§ 4 Bauweise
Nur eine offene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung ist zulissig.

§5 Garagen und Stellplatze

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der fiberbaubaren und susgewiesenen Fliichen zuliissig, sowie in
Verlingerung der iberbaubaren Bereiche an den dffentlichen Verkehrs- und Grilnflichen. An Stelle von Garagen sind auch offene, iberdachte
Stellpliitze (Carports) zulfssig.

§ 6 Grundwasser
|Eine Entnahme und Frp:legung von Grundwasser, auch zu Wasserhaltungsmafnahmen, ist nicht zuliissig.

§ 7 Immissionsschutz
Innerhalb des Bebauungsplanbereiches miissen Fenster, AuBentliren und Liftungen von Aufenthaltsgebiiuden in Materialien der
Schallschutzklasse 2 gem# § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. VDI-Richtlinie 2719 errichtet werden.

§ 8 Grlinordnerische Festsetzungen

1. Je angefangene 200 m* Grundstiicksfliiche ist ein kleinkroniger Baum entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten. Zwei
kleinkronige Biume knnen durch einen Hochstamm der Pflanzliste ersetzt werden.

2. Flir die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Pflanzflichen sind standortgerechte Gehdlze zu withlen. Ein ausschlieBlicher Besatz mit
Nadelgeh&lzen ist unzulissig, der Nadelgehdlzanteil darf max. 20 % der anteiligen Pflanzfliiche je Grundstilck betragen.

Auf den tbrigen Fliichen sind Nadelgehdlze ausschlieSlich als Solitiirpflanzen zullissig.

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung
§ 1 Geltungsbersich
Diese brtliche Bauvorschrift gilt fir den Bebauungsplan Nr. 5 "Schwarzer Weg" - 1. Anderung

§ 2 Geb#iudehtthe

1. Als Bezugs- Hohenpunkt gilt die Oberfliche fertiger Fahrbahnen der angrenzenden dffentlichen Verkehrsfliichen mit der verlingerten,
senkrecht zur Sffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrundstiicks.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale GebiudehGhe von 9 m, gemessen vom Bezugs- Hohenpunkt festgesetzt.

Die Sockelhhe = Oberfliiche Erdgeschof darf 0,5 m fiber dem Bezugs- Hbhenpunkt liegen.

Der Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBlenfliiche der fertigen Dachhaut darf das MaB von 4,30 m, gemessen
ab Bezugs- Hhenpunkt, nicht berschreiten.

Innerhalb der festgesetzten Hohen sind 3 m als max. GeschoBhthe zultissig, 1 m als max. Drempelhthe (ab Oberfliche FuBboden Obergeschofi
bis Oberfliiche Dachhaut, in Verlingerung der GebliudeauBenwand gemessen).

1. Die zulissige Dachform ist das Satteldsch und Walmdach. Ncbengeb&udo sind auch in Flachdachbauweise zullissig.

2. Die zullissige Dachneigungsbandbreite betriigt zwischen 38° und 42°,

3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachflichenfenster und FrontspieBe sind zulfissig. Thre Gesamtliinge darf je
Gebaudeseite 1/3 der jeweiligen Traufenlinge - gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2) - nicht Uberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsfliiche der Dachaufbauten (Gauben) und -einschnitte (Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt.

Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieBe sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m eingshalten wird.

4. Dachlaternen sind nicht zulissig.

Hinweise

Bei Bau eines Kellers wird aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers, sowie der Beschaffenheit des Untergrunds, gemsiB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB der Bau
einer "weiBlen Wanne" aus Beton vorgeschrieben.

Aus Schutzgriinden ist der Feurerlschteich durch eine mindestens zweireihige Anpflanzung vom Wohngebiet abzutrennen. Die Anpflanzung bildet die
Vetlingerung der ErschlieBungsstraBe vom Kreisel bis zur Grenze des riumlichen Geltungsbersiches im Osten. Die Anpflanzung soll mit einheimischen
Domenstriiuchemn ( Cratasgus monogyna, Prunus spinosa und Rosa canina) erfolgen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdbauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
meldepflichtig sind. Es wir gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten fir Archilologische Denkmelpfiege zu melden.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 8. 132),

Regenwasser Nutzung

Das anfallende Dachflichenwasser kann in Behltern aufgefangen und zur Brauchwassemutzung verwendet werden.
Solarenergie

Zur Erwlirmung des Frischwassers wird der Einsatz von Solarkollektoren empfohlen,

Fassadenbegriinung

AuBenwandflichen von Nebenanlagen, Garagen oder iberdschten Stellpliitzen sollten entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dauerhaft mit Kletterpflanzen
begriint werden. Ungegliederte Fassadenflichen von mehr als 30 m* GrdBe sollten aus stadtklimatischen Griinden mit Kletterpflanzen daverhaft begrint werden,
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