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Parkplatzsituation am Panoramabad

e Der Siidring fiihrt direkt iiber den Parkplatz inkl. Buslinie
e Der Parkplatz reicht an gut besuchten Tagen nicht aus,
o die umliegenden StraRen werden oft zugeparkt,
o an sehr guten Tagen stehen die Autos schon auf dem Acker
o Oftmals ist Gegenverkehr unméglich
e Durch den Bebauungsplan werden die inoffiziellen Parkflachen signifikant reduziert

Fragen und Anregungen daraus:

e Wie wird sichergestellt, dass die Automassen das neue Baugebiet nicht fluten werden?

o Anregung: Zufahrtsbeschrankung mit ,Anlieger frei” Zugang

o Ausweisung ausreichender Parkplatzflachen

= Nutzung auch fiir Veranstaltungen am Rehlberg und der Teutoburger Wald
Sporthalle

e Wie wird die Sicherheit auf dem Parkplatz verbessert?

o Anregung: Den Siidring Ostlich ein wenig verschwenken, so dass genug Parkraum vor

dem Schwimmbad ohne DurchgangsstraRe frei wird.

Details konnen Stadtplaner sicherlich besser bewerten @

Die Hinweise zur Parkplatzsituation werden zur Kenntnis genommen.
Die bestehenden Parkplatze im Bereich des Sudrings werden
innerhalb des Plangeltungsbereiches durch eine entsprechend breite
Verkehrsflachenfestsetzung beriicksichtigt.

Der Parkplatz am Carl-Stahmer-Weg befindet sich auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches und bleibt durch die vorliegende Planung
unberuhrt.

Das Parkraumangebot wird an den weit Uberwiegenden Tagen des
Jahres als ausreichend erachtet. Gelegentliche Spitzenbelastungen
sind bekannt. Es besteht allerdings auch ein gutes OPNV-Angebot,
und Fahrradabstellplatze sind im Umfeld vorhanden. Deshalb ist nicht
vorgesehen, fir temporale Parkraumengpasse zusatzliche Parkplatze
anzulegen.
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Bebauung gegeniiber dem
Panoramabad

Eine Bebauung gegeniiber dem heutigen Parkplatz am Rand des Siidringes nimmt der Sauna die
Panoramasicht. AuBerdem kann dann der Saunagarten eingesehen werden.

Anregung: Siidring 6stlich (im Bild nach rechts) verschwenken

Die Hinweise zur Sauna wurden zur Kenntnis genommen. In
Abstimmung mit den Stadtwerken wurden deutliche Bauh6hen-
reduzierungen vorgenommen. Damit wird auch der hier vorliegenden

Anregung entsprochen.
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Durchgangsverkehr

Schon heute ist der Forstweg eine gern genutzte DurchgangsstraRe mit oftmals tiberhohter
Geschwindigkeit. An 30 km/h halten sich nur wenige, meistens die Anwohner.

o Anregungen: Vermeidung einer bequemen Verbindung zwischen Stadtring und Stdring!
o Keine DurchgangsstraRe, sondern Zugang fiir einen Teil vom Siidring und einen
anderen Teil vom Stadtring.
o Sollte eine Verbindung fiir Miill- und Rettungsfahrzeuge nétig sein, so darf diese
Verbindung nur von denen durchfahren werden.

Wenn dem nicht stattgegeben wird, dann wenigstens EinbahnstraRen anlegen, um den Verkehr
gleichmaRig, gerecht zu verteilen.

Der Forstweg soll seine Funktion als ErschlieBungsstrale behalten. Es
ist kein Ausbau der Fahrbahnflache vorgesehen. Deshalb bleibt die
.Engstelle” im Bereich von Gebdude Nr. 17 entgegen zwischen-
zeitlichen Erwagungen erhalten. Dadurch wird eine Verkehrs-
beruhigung bewirkt, die eine zigige Durchfahrung erschwert.
Gegebenenfalls  erforderliche ordnungsbehérdliche Regelungen
kénnen unabhangig von der Aufstellung des B-Planes separat
vorgenommen werden.
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Abriss des Stalles Hof Hempen

Auch wenn noch nicht dariiber entschieden ist, so ist es aus meiner Sicht wenig nachhaltig eine der
groRten Solaranlagen der Gegend abzureiRen. Es wird kaum ausreichen, die Fldche durch die
umliegenden Wohnhduser zu ersetzen.

Es gibt sicherlich viele Verwendungsmoglichkeiten fiir das Gebaude. Hier einige Ideen:

e |m Untergeschoss
o Begegnungstatte Nachbarschaft
o Béuerlicher Supermarkt
o Kindergarten
o Unterstellplatz fir Fahrzeuge
= Anwohner wissen oft nicht wohin mit Saisonfahrzeugen, Wohnwagen,
Anhéangern, Wohnmobilen, usw.
e Obergeschosse
o Lagerraume, sogenannte Selfstorrage. Da konnen die umliegenden Anwohner
unterschiedlich groRe Lagerraume mieten, um auf einen teuren eigenen Keller zu
verzichten.

Mittels Ideenwettbewerb kann dem Gebéaude sicherlich eine sinnvolle Nutzung zugewiesen werden.

Die vorhandenen Werte abzureiRen empfinde ich als Volkswirtschaftliche Verschwendung.

Die Hinweise zu Nutzungsmoglichkeiten der Gebaudegruppe (Haus
Nummer 12) werden zur Kenntnis genommen. Die vorgeschlagenen
Nutzungen sind auf Basis der getroffenen Festsetzungen zumindest
teilweise mdoglich. Bei Nutzungsédnderungen misste dariiber im
Baugenehmigungsverfahren  entschieden werden. Uber die
tatsachliche Nutzungsausiibung entscheidet im Rahmen der
getroffenen Festsetzungen jedoch der Grundstlickseigentiimer.
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Bauplatze fiir Tiny Houses

Durch eine gute Freundin bin ich auf dieses Thema aufmerksam geworden. Sie sucht in Nordbayern
einen geeigneten und bezahlbaren Bauplatz. Gerade fiir Tiny Houses gibt es anscheinend wenig

geeignete Bauplatze.

Kénnen ggf. in Richtung Regenriickhaltebecken einige Baupldtze so ausgeschrieben werden, dass sie
fiir Tiny Houses geeignet sind?

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan lasst
derartige Nutzungsmdglichkeiten grundsétzlich zu. Uber die
Grundstiicksvergabe wird separat entschieden.

Ein Plananderungsbedarf wird nur beziiglich der Bebauung im Bereich
der Sauna gesehen. Damit wird in diesem Punkt der Anregung zur
Bertcksichtigung entsprochen.
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Die Hinweise des Seniorenbeirates hinsichtlich der Belange alterer
Menschen und Kinder werden zur Kenntnis genommen. Die

W am
) B
e

TG gewlinschten Bauformen und Nutzungen sind mit den grundsatzlich

Norbert Wemhoff getroffenen Festsetzungen mdoglich. GréRere bauliche Anlagen im

e Bereich des Quartierplatzes, die nicht mit der Zweckbestimmung

45154 S vereinbar sind, waren allerdings nicht zuldssig. Spielplatze, die

N ,__T___;Z"f’.“‘“"»““ durchaus Aufenthaltsfunktion fir alle Bevolkerungsgruppen haben

e v i, 0o it SN sollen, sind nicht explizit verortet. Sie kénnen jedoch in den
Oeseder Str. 85 14 Jaf 20 y groRRziigigen Grunflachen angelegt werden.

49124 Georgsmarienhiitte

13.1.2020 Anregungen, die eine Plananderung erforderten, liegen nicht vor.

Bebauungsplan 285 und 288
Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,

es durfte bekannt sein, dass die Anzahl| der tiber 60-Jdhrigen auch in unserer Stadt stetig wichst und bei etwa
einem Drittel unserer Bevolkerung liegen durfte. Das hat zur Folge, dass auch hinsichtlich neuer Baugebiete auf
diese Entwicklung Einfluss und Beriicksichtigung gefunden werden muss.

Deshalb méchten wir vom GM-Hiitter Seniorenbeirat 60+ zu den Bebauungspldnen Nr. 285 und 288 folgende
grundsatzliche Anmerkungen machen

1. Es soliten Moglichkeiten erGffnet werden, dass in den Bebauungspldnen das Bauen von
Mehrgenerationenwohnhdusern nicht nur méglich, sondern ausdriicklich geférdert wird
Mehrgenerationswohnh3user sollen als generationsiibergreifender Wohnraum und Treffpunkte einen
festen Bestandteil der Baugebiete mit vorgesehen werden. Auch das Vorhalten von betreutem Wohnen
ist im Bebauungsplan mit vorzusehen

2. Nicht klar ersichtlich ist aus dem vorliegenden Entwurf, inwieweit Kinderspielplatze eingerichtet bzw.
vorgesehen sind. Wenn dieses der Fall ist, so bitten wir darum, dass dann sogenannte
Mehrgenerationsspielplatze berucksichtigt werden

3. Zu begriRen sind die beiden Griinstreifen im Bebauungsplan 288, sie sollten auch fir dltere Menschen
u.a. per Rollator benutzbar sein; auch Méglichkeiten zum Ausruhen durch das Aufstellen von Sitzbanken
wird von uns vorgeschlagen.

4. AuRerdem wiinschenswert wére auch eine Form einer Begegnungsstatte - insbesondere fiir ditere
Menschen. Wie soll die gesondert ausgewiesene Verkehrsflache ,besonderer Zweckbestimmung”
genutzt werden; konnte diese dazu dienen?

/\'\moghten darum bitten, unsere Anregungen bei der Gestaltung der Bebauungsplane mit zu beriicksichtigen
Viele Ng@e

N

N
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Die Anmerkungen zu Planung, Istzustand und Empfehlungen werden

Johannes Sieker Georgsmarienhitte, den 24.11.2020 zur Kenntnis genommen.
Forstweg 17
49124 Georgsmarienhltte

Tel. 05401/40096

Stadt Georgsmarienhiitte

Frau Biirgermeisterin Dagmar Bahlo,
alle im Rat vertretenen Fraktionen,
Fachbereich IV: Bauverwaltung, Stadtplanung, Tiefbau, Umwelt und Verkehr
49124 Georgsmarienhiitte

Sehr geehrte Damen und Herren,

Betreff: Bebauungsplan Nr. 288 ,,Siidlich Schulzentrum®-
Vorstellung des wasserwirtschaflichen Konzeptes durch
Herrn Rotke vom Planungsbiiro pbh Osnabriick

Hier: Antrige mit der Bitte um Berlicksichtigung bei der weiteren
Planung und politischen Diskussion.

Am Sitzungsdatum 02.11.2020 wurde unter TOP 4 das wasserwirtschaftliche
Konzept durch Herrn Rolke vom Planungsbiiro pbh Osnabriick vorgestellt, auch nach
der BV/180/2020 und BV/197/2020 der Sitzung vom 16.11.2020

Als Alt- Anlieger vom Forstweg sehen wir das wasserwirtschaftliche Konzept mit
Stand vom 30.10.2020 mit Sorgen als arg bedenklich an, mit folgenden
Begrindungen:

Planung: Das Regenwasser beider Baugebiete 285 und 288 (westlicher Bereich) wird
neben Forstweg 17 ins RRB (Préasentation Seite 4) geleitet (jetziges Niveau ca. 98.82
m . NN). Dieser Bereich dient auch als Noteinlauf zum RRB und soll auf 97,5 m 0.
NN abgesenkt werden. Das RRB erhélt eine Sohle auf 94,7 m @. NN, entspricht einer
Beckentiefe von ca. 4,12 m (vom heutigen Niveau) und soll 4.800 m® stauen kénnen.
Der Einlauf zum RRB erfolgt tiber 2 ,Griinbereiche" vom Gymnasium zum Forstweg,
die den Forstweg neben Nr. 17 unterqueren:

StraRenaufbau ca. 600 mm + Rohr- @ min 600 mm = 1200 mm.

Zufiihrung neben Forstweg 17:

1200 mm plus Noteinlauf- Wegabsenkung (1320mm) = 2520 mm = Unterkante
Rohrzufithrung.

Der Grundwasserspiegel in dem Bereich liegt bei 0,8 m (gemessen am 20.7.2020 in
der Trockenperiode, durch Fa. Priftechnik Z+L GmbH Osnabriick!
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Istzustand, Alt- Anlieger vom Forstweaq:

- Alt- Hauserbebauung ca. > 110 Jahre.

- Die Grundmauern der Althduser bestehen aus Sandsteine aus dem
Dérenberg, nicht wasserdicht mit Kalksand vergossen.

- Die Hauser haben keine Betonbodenplatte als Sohle und auch keine
Streifenfundamente.

- Drainagerohre (wenn vorhanden) vertaufen an den Innenseiten der
Kellerwénde, bei Forstweg 17 mit natirlichem Gefélle zum Bach. Andere
Héuser haben sténdig laufende Pumpen (inkl. Reservepumpen fiir evtl.
Ausfalle).

- Das Wasser in den Drainagen l&uft immer, auch in Trockenperioden.

- Keine vertikale/horizontale Isolierung der Hauser.

- Die Hauser haben nur in Teilbereichen Kellerrdume.

- Auch neuere Nachbarhduser zeigen Durchfeuchtungs- und
Hochwasserschaden durch die Bodenplatte, bzw. AuBenwénde.

- Zum Bereich RRB hat Forstweg 17 eine durchgehende Grenzmauer
(frostsicher 80 cm tief) erstelit. Die Grenzmauer mit Garage ist bei einer
,Wirtschaftsweg“- Niveau- Absenkung einsturzaefahrdet.

- Das Nachbargrundstiick Flurstiick 132/30 zu Forstweg 17 (Flurstiick121/24)
ist mit einer Baulast beaufschlagt!  Baulastenblatt Nr. 5308,

Bereich: Noteinlauf (,Wirtschaftsweg").

- In der Sitzung am 2.11.2020 wurde mehrfach die geféhrdete Lage von
Forstweg 17 angesprochen.

Empfehlungen, Vorschriften It. Fachliteratur:
u.a. - Fa. pbh: Planung Osnabriick Landwehrviertel.
- Ingenieurgeselischaft Prof. Dr. Sieker mbH 15366 Hoppegarten
(Berlin):
Die Regenwasserexperten mit Fachinformationen und Projekten,
u.a. HWS Ortskern Oesede.

- Im Rahmen einer Einleitung von Regenwasser in das Grundwasser, ist ein
Mindestabstand von 100 cm zur Grundwasseroberflache einzuhalten (als
Filterwirkung des Bodens fur mdgliche StraBen- / Baukérper- Schadstoffe wie
Reifenabrieb, usw.).

- Oberflachenabfiihrungen in Hanglagen zum RRB in Rohrausfihrung erhéhen
die Strémungsgeschwindigkeit und damit wird die Abfuhrmenge von
Niederschlagswasser vergroRert!

- Siehe Flachennutzungsplan (75. Anderung), Seite 24, Punkt 2.2.2, Gewasser /
Grundwasser: -- ... erhéhter Oberflachenabfluss und einer reduzierten
Grundwasseranreicherung ...- (im Bebauungsgebiet).

- Zufthrungen zu RRB in Hanglagen sollen nicht als Gestein- / Geréll- Mulde
oder als Verrohrung, sondern in Kaskadenform erfolgen.

- Bei einer RRB- Sohle unterhalb vom Grundwasserspiegel ist ein
abgedichtetes RRB mit Entleerungspumpen vorzusehen.

- RRB sollen einen ausreichenden Abstand zu Geb&uden haben, Verhinderung
von Vernéassungsschaden!

- Das RRB- Wasser darf nicht in vorhandene Hausdrainage gelangen, bzw.
diese beeinflussen.
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- Die Standsicherheit der Altbebauung kann sich durch Ansteigen und
Verringern des Grundwasserspiegels massiv veréndern!

- Lt. Bundesnaturschutzgesetz soll eine Anderung des Grundwasserspiegels
vermieden werden, auch des mengenméfigen Zustandes der oberirdischen
Gewadsser.

- ZurInfo.: In Berlin wird jeder Bauherr im Kaufvertrag verpflichtet,
Regenwasser zu ,speichem”. Die 6ffentlichen Kanéle befinden sich an ihrer
Leistungsgrenze.

Vorschldge, Hinweise, Wiinsche, Forderungen:

1. Bedingt durch den hohen Grundwasserspiegel, solite das RRB in der Tiefe
verringert und in der Flache vergroBert werden, also stdlich vom Forstweg nur
das RRB ohne weitere Bebauung.

2. Das Wasser vom B- Plan 285 in den Retentionsraum leiten und auch als RRB
ausbilden.

3. Die Hang- Entwasserung in Kaskadenform anlegen.

4. Das StraBenniveau Forstweg im Bereich der Altanlieger bestehen lassen
(Gefahr der Uberflutung in den Einfahrten und Grundstiickflichen).

5. Der Bach- Wasserspiegel darf nicht erhéht werden, die bestehenden
Drainagen und Regenrinnenabflilsse der Altanlieger bekommen sonst
Ruckstau.

6. Durchfeuchtungs- und Hochwasserschéaden sind absehbar.

7. Der sehr tiefe Einlauf zum RRB kann bei einem Beckeneinstau auch einen
Ruckstau in die Zufithrung verursachen.

8. Die gewachsene Standsicherheit der Gebaude darf sich nicht durch negative
Veranderungen zum Nachteil und Schaden vom Eigentum der Anlieger
flhren.

9. Die bestehenden Altgeb&aude sollten durch Fachleute untersucht werden.

10.Das Projekt: Aufweitung des Oeseder Baches sollte vorrangig behandelt
werden. Durch die beabsichtigte Verbreiterung kénnen Wasserschéden
verringert werden.

11.Die Probleme sind in den weiteren Planungen zu bericksichtigen.

12.Die Stadt ist fur Folgeschéden in Haftung zu nehmen.

In den Medien sind viele Fallbeispiele Gber Klagen von Altanliegern gegen
Kommunen wegen Feuchtschaden ersichtlich.

13.Die Bebauung vom Forstweg sollte der bestehenden Bebauung angepasst

werden, in Anlehnung an § 34, durch Ein- Familienhduser mit Satteldach.

Die aufgefuhrten Bedenken konnten nicht durch Gesprache mit Herrn Rolke pbh
beseitigt werden.

Die Fa._Prof. Dr. Sieker zeigte in Gesprachen Verstédndnis fir unsere Sorgen,
besonders in der Grundwasserproblematik.

Nach den vorstehenden Ausflhrungen unserer berechtigten Interessen als
Altanlieger beantragen wir, die weitere Planung vom Baugebiet 285 / 288 danach
anzupassen. Vs

. . - s '/5') le per w2 = ~cbe—
Mit freundlichen Gruen = v =S

Johannes Sieker als Sprecher der Altanﬁeger

Zu 1:

Der Hinweis auf einen relativ hohen Grundwasserstand ist korrekt. Die
wasserwirtschaftliche Planung wird derart angepasst, dass kein
Einschnitt in das Grundwasser erfolgt. Die Angaben zu Gewésser-
stéanden sind zunachst nur eine Momentaufnahme. Zur Absicherung
der Bemessungswerte sollen dauerhafte Messpunkte vorgesehen
werden. Eine FlachenvergrofRerung fur das RRB ist nicht erforderlich.

Zu 2:

Der Anregung zur Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet 285 wird entsprochen. Im Zuge der weiteren Planung wird
geprift, ob die Rickhaltungen getrennt angelegt werden kdénnen.

Zu 3:
Der Anregung zur Ausbildung von ,Kaskaden® soll im Rahmen der
konkretisierenden Planung entsprochen werden.

Zu 4:
Zur Realisierung der planungsrechtlichen Festsetzungen ist keine
Anderung des Straf3enniveaus vorgesehen.

Zu5:

Der Hinweis zum Wasserspiegel wird zur Kenntnis genommen. Das
Ziel der Ruckhaltungen ist es, den Einfluss von Einleitungen auf das
Gewasser zu minimieren. Deshalb ergibt sich kein hoherer
Wasserstand.

Zu 6: Der Hinweis zu mdglichen Schaden wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beweissicherungsverfahren wird erwogen.

Zu’t:
Der Hinweis zum mdglichen Riickstau wird zur Kenntnis genommen;
er ist bei der Dimensionierung bertcksichtigt.

Zu 8:
Der Hinweis zur Standsicherheit wird zur Kenntnis genommen. Ein
Beweissicherungsfahren wird erwogen.

Zu 9/11/12:
Der Hinweis zu Bestandsgebauden wird zur Kenntnis genommen. Ein
Beweissicherungsfahren wird erwogen.
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Zu 10:
Der Hinweis zum Oeseder Bach wird zur Kenntnis genommen.

Zu 13:

Die Bebauung am Forstweg wird durch die Festsetzungen von
Geschossigkeit, GRZ, GFZz, Trauf-/Firsthéhe und Anzahl der
maximalen Wohneinheiten derart beschrankt, dass fir den baulichen
Bestand keine unvertragliche Situation entsteht.

Ein Erfordernis zur Anderung der Planunterlagen liegt nicht vor.
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