
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Seite 1 von 2 
 
 
 
 

 

M. Eng. Dipl.-Ing. (FH) Architekt Ralph Baumann   
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer: DE267850124                      

                                         Volksbank eG Bad Laer-Borgloh-Hilter-Melle 
                                                     BLZ: 265 624 90, Konto-Nr.: 107869000 
                   BIC: GENODEF1HTR, IBAN: DE22 2656 2490 0107 8690 00 

 

Stadt Georgsmarienhütte _ Fachbereich IV 
Frau B. Sydekum 
Oeseder Straße 85 
 
49124 Georgsmarienhütte 

 

 

 
Ralph Baumann c/o BG Planwerkstatt  Ebertallee 76 49084 Osnabrück 

 

 
 

Osnabrück, 19.09.2021 
 

 
BV Neubau von zwei Wohnhäusern mit je 2 Wohneinheiten,  
Suendorfweg 12 (A, B), 49124 Georgsmarienhütte, Bauvoranfrage AZ 03173-21  
Geringfügige Überschreitung GRZ II 

 

Sehr geehrter Frau Sydekum, 

sehr geehrte Damen und Herren, 

 

zur Schaffung von notwendigem Wohnraum ist auf dem Flurstück 3/59 eine Bebauung mit 

zwei Wohnhäusern mit je 2 Wohneinheiten vorgesehen. Hierzu wurde eine Bauvoranfrage 

(AZ 03173-21) eingereicht. 

 

Laut Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Da gem. §19 BauNVO eine 

Überschreitung der zulässigen Grundfläche um 50% u.a. durch Garagen, Stellplätzen mit 

Ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach §14 BauNVO zulässig ist, ergibt sich eine GRZ I+II 

von 0,45. Diese wird bei der Einzelbetrachtung des Flurstücks 3/59 mit der nachgewiesenen 

GRZ I + II von 0,45 eingehalten. 

 

Die Flurstücke 3/58 und 3/59 sollen nunmehr mittels Vereinigungsbaulast baurechtlich 

vereinigt werden. Die Berechnung der betreffenden GRZ ergab eine geringe 

Überschreitung der GRZ II um 0,08 - in Summe der GRZ I + II ergab sich eine Überschreitung 

von 0,06. Übergeordnet ist dieses mit einem vergleichsweise hohen Anteil an erforderlichen 

Erschließungsflächen zu begründen, die sich durch die örtliche Lage des Baugrundstücks 

und auch durch das erhebliche Gefälle zwangsläufig ergeben. 
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Zur Kompensation der geringfügigen rechnerischen Überschreitung ist es vorgesehen, die 

Zufahrten und Pkw-Stellplätze mit versickerungsfähigem Belag zu erstellen. 

Zudem werden die Hauptdächer der neu zu errichtenden Wohnhäusern auf dem Flurstück 

3/59 mit einem extensiven Gründach ausgebildet. Dieses bedeutet nach den aktuellen 

Planungen eine Gründachfläche von insgesamt 303m². 

 
Für die geringfügige Überschreitung der GRZ wird hiermit die Zustimmung zur Befreiung 

beantragt. 

 
 
 
Bei Bedarf wenden Sie sich gerne an mich. 

 

 

Mit freundlichen Grüßen 
 

(M. Eng. Dipl.- Ing. [FH] Architekt Ralph Baumann)3 


