Ralph Baumann c/o BG Planwerkstatt Ebertallee 76 49084 Osnabrick I “ .

BUROGEMEINSCHAFT
Stadt GeorgsmarienhUtte _ Fachbereich IV ARCHITERTUR UND LANDSCHAFTSFLANUNG

Frau B. Sydekum RALPH BAUMANN
M.ENG. (FM/IW), Dipl-Ing. ARCHITEKT

Oeseder StraBe 85 HOMAS WEDMANN
LANDSCHAFTSPLANUNG
49124 GeorgsmarienhUtte EBERTALLEE 76
49084 OSNABRUCK
RUF 0541-75075838
FAX 0541-75075839

Osnabrick, 17.09.2021

BV Neubau von zwei Wohnhdusern mit je 2 Wohneinheiten,
Suendorfweg 12 (A, B), 49124 Georgsmarienhitte, Bauvoranfrage AZ 03173-21
Begrindung zur Abweichung der im B-Plan vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung

Sehr geehrter Frau Sydekum,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie den zum befreffenden Vorhaben eingereichten Unterlagen zur Bauvoranfrage
(AZ 03173-21) zu entnehmen ist, ist auf dem FlurstGck 3/59 zur Schaffung von notwendigem
Wohnraum eine Bebauung mit zwei Wohnhd&usern mit je 2 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 250 ,,Suendorfweg 12" sieht zur ErschlieBung der vorgesehenen
Wohnhd&user eine Zuwegung entlang der sUdlichen GrundstUcksgrenzen des FlurstUckes
3/58, anteilig sudlich des bestehenden Gebd&udes, vor.

Diese ErschlieBung ist aus nachstehenden Grinden nicht ausfGhrbar, sodass eine
Abweichung von der betreffende B-Plan Festsetzung erforderlich ist und hiermit beantragt
wird. Zur prinzipiellen Darstellung etwaiger Neigungen der neu zu erstellenden
ErschlieBungsstraBe an der sUdlichen GrundstUcksgrenze des FlurstUcks 3/58 liegt ein System-
Geldndeschnitt an:

e Neigung 01 _im Bereich des Bestandsgebdudes = 25 % Neigung

e Neigung 02 _ bis Anschluss AlternativerschlieBung Uber Flurstick 3/19 = 18 % Neigung

e Neigung 03 _ AlternativerschlieBung vollstdndig Uber Flurstick 3/58 = 12 % Neigung

Alternativ ist die verkehrliche ErschlieBung mittels Wegerechte Uber die bereits vornandene
stadtische ZufahrisstraBe (Flurstck 3/21) und dem FlurstGck 3/19 (Suendorfweg Nr. 10,
Miteigentum des Antragsstellers), wie sie in den bereits eingereichten Unferlagen zu
entnehmen ist, vorgesehen.
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Begrindung der Abweichung:

1.) Die im Bebauungsplan fUr die ErschlieBung vorgesehene Breite von 3,50 m ist nicht
umsetzbar, da das Bestandsgebdude lediglich den Mindestgrenzabstand von 3,00 m
einhdalt.

2.) Die ErschlieBung wird fir Rettungsfahrzeuge aufgrund der Uberschreitung der
maximalen Neigung von 10 % nicht nutzbar sein (siehe anliegender System-
Geldndeschnitt). Zudem ist durch die vorhandene bauliche Substanz das erforderlich
Freiraumprofil, bzw. die lichte Hohe von 3,50m nicht einzuhalten.

3.) Bei der im B-Plan vorgesehenen (verkehrlichen) ErschlieBung mit einer maximal
moglichen Breite von 3,00 m, werden keinerlei Ausweich- und Rangiermdglichkeiten bei
gleichzeitiger Nutzung durch verschiedene Verkehrsteilnehmer bestehen. Der im B-Plan
festgesetzte ErschlieBungsbereich an der sudlichen GrundstUcksgrenze des FlurstUcks 3/58
wird zwingend sowohl als Zu-, als auch als Ausfahrt fUr sémtliche Verkehrsteilnehmer, einschl.
Radfahrer und FuBgdnger, genufzt werden. Es ist davon auszugehen, dass die
Zufahrtsrampe regelmdBig zeitgleich durch verschiedene Verkehrsteilnehmer genutzt
werden wird und es hierdurch zu zahlreichen potentiell gefahrirGdchtigen (Gegenverkehr-)
Situationen kommen wird. Insbesondere durch die erhebliche Neigung der
ErschlieBungsrampe wird zudem durch z.B. erforderliches ZurGcksetzen eines Pkws auf stark
geneigter Fldche das Gefahrenpotential erheblich gesteigert. Im Weiteren hierzu auch
sieche Punkt 8 , Absturzsicherung®. Insgesamt ist aufgrund der fehlenden Ausweich- und
Rangierfldchen in Verbindung der erforderlichen erheblichen Rampenneigung ein
erhebliches Gefahrenpotential festzustellen. Dieses wird in den Herbst- und Wintermonaten
zudem nochmals durch rutscheinwirkende Verhdltnisse (u.a. Laub, Schnee, Glatteis)
erheblich gesteigert.

Die vorgenannte und vom Anfragssteller vorgesehene alternative verkehrliche ErschlieBung
Uber die Flurstcke 3/19 und 3/21 bieten sowohl notwendige Ausweichfldchen in
Gegenverkehr- Situationen als auch eine erheblich verbesserte Einsichtnahme zur Einfahrt in
den Suendorfweg bei gemdBigter Neigung.

4. Es ist zu erwarten, dass sich bei der im B-Plan vorgesehenen ErschlieBung durch die
erforderliche Standzeit zur Einsichthahme zur Einfahrt in den &ffentlichen Verkehrsraum
(Suendorfweg) durch das Anfahren von Kraftfahrzeugen auf stark geneigter Fldche zu
deutlich erhdhten Schallemissionen fUhren wird.

Folglich wird sich die Schallimmission/ L&rmbeldstigung fir angrenzende Anwohner,
insbesondere fUr die Bewohner der betfreffenden Wohnung (Nr. 12) massiv erhdhen.
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Zudem wird sich die vorbeschriebene Schallemission/ -immission durch im Gefdlle rGckwdarts
anfahrende Kraftfahrzeuge zur Auflésung der in Punkt 3 beschriebenen Gegenverkehr-
Situation weitergehend erhdhen.

Im Bereich der Ausfahrt in den &ffentlichen Verkehrsraum (Suendorfweg) ist zudem mit
Verweis auf Punkt 3, im Zusammenhang der beschriebenen Gegenverkehr-Situation, mit
einer erheblichen Erhdhung des Gefahrenpotentials durch rGckwdarts ausfahrende Pkws in
den Suendorfweg zu rechnen, insbesondere fUr FuBgdnger / Radfahrer an/ auf dem
Suendorfweg.

5.) Eine ErschlieBung der vorgesehenen Wohnhd&user von (zeitweilig) mobilitats-
eingeschrdnkten Personen wird aufgrund der erforderlichen Neigungen fuBllaufig/ per
Fahrrad nicht méglich sein, insbesondere auch in den Herbst- und Wintermonaten durch
entsprechende rutscheinwirkende Verhdlinisse (u.a. Laub, Schnee, Glatteis). Auch fOr
Personen ohne Einschrénkung besteht aufgrund der zu erwartenden erheblichen Neigung
ein gewisses Gefahrenpotential durch Rutschgefahr.

6.) Bei der Herstellung einer geneigten ErschlieBung im Bereich des Bestandsgebdudes
werden erhebliche AuBenwandbereiche freigelegt werden. Hierbei ist eine Freilegung
lastabtragender Bauteile moglich, sodass eine Beeinfréchtigung statisch relevanter Bauteile
nicht ausgeschlossen werden kann. Grunds&tzlich werden im Bereich des
Bestandsgebd&ude erhebliche bauliche MaBnahmen erforderlich sein, die aktuell in Umfang
und Kosten nicht absehbar sind und auch zu erheblichen RUckbaumaBnahmen des
Bestandes fUhren ké&nnen.

7.) GegenUber der im B-Plan vorgesehenen Zu-/ Ausfahrt auf den Suendorfweg werden
Bereiche als notwendige Stellfldchen fir den ruhenden Verkehr genutzt. Durch die
Anordnung der Ausfahrt, wie sie im B-Plan vorgesehen ist, mUssten die betreffenden
Bereiche freigehalten werden, sodass 3 - 4 dringend bendtigte Pkw-Stellplatze (Anwohner
der Wohnanlage Suendorfweg 11) wedfielen.

8.) Aktuell wird die betreffende Fldche der neuen ErschlieBung im Bereich des
Bestandsgebdudes als Terrasse einer Wohneinheit genutzt. Aufgrund der unmittelbaren
Nd&he einer &ffentlich zugdnglichen Rampe sind entsprechende Bereiche der vorhandenen
Fenster-/ TUr6ffnung baulich zu verschlieBen. Dieses fUhrt zu einer deutlichen Reduzierung
der Fensterfléche zur natUrlichen Belichtung und BelUftung. Im Detail kann dieses zu einer
unzuldssigen Verknappung der erforderlichen Fensterfldchen von 1/8 der Grundfladche

fUhren.
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Zudem wird die unter Punkt 4 beschriebene deutliche Erhéhung der Schallemmission durch
anfahrende/ zurUcksetzende Kraftfahrzeuge aufgrund der unmittelbaren N&he zu einer
unzumutbaren Larmbeldstigung fUr die Bewohner dieser Wohnung fUhren.

Sofern die verkehrliche ErschlieBung sudlich am Bestandsgebdudes gefUhrt wird und der
Ausfahrisbereich entsprechend ausgebildet wird, sind zudem unmittelbare Einblicke von
auBen in die Wohnung/ in die Privatsphére der Bewohner méglich.

Zudem entsteht bei Anordnung einer flacher geneigten Rampe Uber die gesamte
GrundstUcksbreite des FlurstUcks 3/58 (siehe System-Gel&ndeschnitt, Neigung 12%) fUr die
Untergeschosswohnung des Bestandsgebdudes die Situation, dass die geneigte
ErschlieBung (Rampe) an der sud-Ostichen Gebdudeecke eine H&he von ca. 2,00 m
(zeichnerisch 1,97 m, siehe System- Geldndeschnitt) aufweisen wird.

Eine seitliche Abbdschung ist aufgrund bestehender erforderlicher Fensterdffnungen in der
Ostfassade im Untergeschoss nicht méglich, sodass hier als seitlicher Rampenabschluss eine
bis zu 2,00m hohe StUtzwand erstellt werden muss. Zudem wird der betreffende Bereich mit
entsprechenden Mitteln gegen Absturz von Personen, Fahrréddern und Kraftfahrzeugen zu
sichern sein. Laut ZTV ING - Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien for
Ingenieurbauten betrdgt die Geldnderhdhe bei Radverkehrnutzung mindestens 1,30m,
sodass an der Gebdudeecke mit einer Aufbauhdhe von ca. 3,30m in der Senkrechten zu
rechnen sein wird.

Dieses fUhrt zu einer vollstdndigen Verschattung des betreffenden Wohnbereiches im UG
sodass die erforderliche natUrliche Belichtung nicht gewdhrleistet werden kann und auch
die Frischluftzufuhr deutlich eingeschrénkt wird.

In Summe ist davon auszugehen, dass die betreffende Wohneinheit (140m?, aktuell
bewohnt von Familie mit 3 Kindern) nicht mehr als vermietbarer Wohnraum zur Verfigung
stehen kann und somit nofwendiger attraktiver Wohnraum fir GeorgsmarienhUtte

abgebaut wird.
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Zusammenfassung:

Eine AusfUhrung der (verkehrlichen) ErschlieBung, wie sie im betreffenden B-Plan Nr. 250
»suendorfweg 12" vorgesehen ist, ist aus vorgenannten Grinden nicht plausibel darstellbar.
Die verkehrliche ErschlieBung soll daher, wie im Zuge der Bauvoranfrage bereits eingereicht
wurde, Uber die bereits vorhandene ZufahrtsstraBe (FlurstGck 3/21) und das im Miteigentum
des Antragstellers befindliche Flurstick 3/19 (Suendorfweg 10) erfolgen.

FUr die betreffende Abweichung wird hiermit die Zustimmung zur Befreiung beantragt.

Anlagen:
e System- Gel&dndeschnitt

Bei Bedarf wenden Sie sich gerne an mich.

@ﬂu VI VVOPN

Mit freundlichen GriBen

(M. Eng. Dipl.- Ing. [FH] Architekt Ralph Baumann)

Ort, Datum, Unterschrift Antragssteller
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Zusammenfassung:

Eine Ausfuhrung der (verkehrichen) ErschlieBung, wie sie im betreffenden B-Plan Nr. 250
~Suendorfweg 12" vorgesehen ist, ist aus vorgenannten Grinden nicht plausibel darstellbar.
Die verkehrliche ErschlieBung soll daher, wie im Zuge der Bauvoranfrage bereits eingereicht
wurde, Uber die bereits vorhandene ZufahrtsstraBe (Flurstick 3/21) und das im Miteigentum
des Antragstellers befindliche Flurstick 3/19 (Suendorfweg 10) erfolgen.

FUr die betreffende Abweichung wird hiermit die Zustimmung zur Befreiung beantragt.

Anlagen:
o System- Gelandeschnitt

Bei Bedarf wenden Sie sich gerne an mich.

éﬂ(/u (A Cthann

Mit freundlichen GriBen

(M. Eng. Dipl.- Ing. [FH] Architekt Ralph Baumann)

( pte AEIN 0 C”((

C‘ri, Datum, Unterschrift A\ni{agssieller
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