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Beglaubigung
\m Anzeigeveriahren gem. § 11 (3) BauGB Die Richtigkeit der Ablichtung/Fotokopie Planunte”age Eastetion ¥om
{ b iy heutiden wird beglaubigt. U
;‘-:g: o i Veffugung gt o Hiermit wird festgestellt, daB die beglau- Kata steramt osnaerCk
-gaberrkeine Verletzung von Rechtsvor- bigte Ablichtung mit dem genannten MaBstab 1: 1000
schriften geltend gemacht. Schriftstick tbereinstimmt.
Osnabriick, den 04. JUKI 1992 Georgsmarienhdite, dﬁnﬁgfﬁf\xﬁ Landkreis Osnabriick. Gemeinde Georgsmarienhutte
’ Der S;Eig:gg;emﬂ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Holzhausen Flur &
Laridkreis Osnabriick ZQAM
5 \ Feldvergleich vom 1206.1992 Az.: V 2044792
Der Oberkreisdirektor e Ce o
X Katasteramt Osnabrick, den 29061932

Die Vervielfaltiqung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche
Ivecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehBren
auch Iwecke der Bauleitplanung.

glgpzeichen fiir Bauleitpléane

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

GFZ GeschoRf ldchenzahl
GRZ Grundflachenzahl [ Hbchstgrenze
I1 Zahl der Vollgeschosse

Bauveise, Baugrenzen

0 Dffene Bauweise
——  Baugrenze
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflichen

Tﬂ StraRenverkehrsflachen

—— StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzwv. Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen an die Verkehrsflichen
Mmaamsma Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

L _S’I‘_ . Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze

mmmwmamm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Rinveise

1 Sichtdreieck

'  Héhenbegrenzung fiir Bepflanzung und Bebauung von 0,80 m.
- .. | fiiber OK fertige Verkehrsfldche

———=w=  Abgrenzung der angrenzenden Bebauungspldne

Planzeichen entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift iiber
Gestaltung

SD / WD / GD zuldssige Dachformen - Satteldach, Valmdach, geneigtes Dach

I = 36°- 42° zuldssige Dachneigungsbandbreite bei unterschiedlicher
II = 28°- 32° Geschossigkeit

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
87 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr.
8 "Ortskern Alt-Holzhausen" - 5. Anderung , bestehend aus der Planzeichnung und
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften {iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

I. Textliche Festsetzungen

1.0 Im Mischgebiet sind Vergniigungsstdtten sowie Tankstellen gem. § 1 Abs. 5
BauNV0Q unzulidssig.

2.0 Die Fldche der Sichtdreiecke ist von Bebauung bzw. Bepflanzung tliber 0,80 m
Hohe, gemessen ab Oberkante fertige StraBe, freizuhalten.

3.0 Im Mischgebiet sind Schallschutzvorkehrungen gegen Verkehrsldrm zu treffen.
Bei Neubauten und vesentlichen Anderungen und Umbauten sind die AuRen-
bauteile (Wande, Dach, Fenster, Tiiren) von Aufenthaltsrdumen im Gebdude
oder die gesamte Bausubstanz so auszufithren, daR sie den Anforderungen des
BImSchV und der DIN 4109 geniigen bzw. in ihrem Inneren die zuldssigen
Pegelwerte nicht {iberschritten werden. Hierzu wird der Einbau von Schall-
schutzfenstern der Klasse 1 festgesetzt.

IT. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

1.0 Als Obergrenze fiir die Hohe baulicher Anlagen wird bei einer
eingeschossigen Bauweise 9 m
zweigeschossigen Bauveise 11 m
als max. Firsththe festgesetzt. Die zuldssige Bauhthe errechnet sich aus
der Differenz zwischen Oberkante Dachfirst und dem hichstgelegenen Ge-
landepunkt am Bauwerk. Fiir diese Geldndehdhe ist das urspriinglich gewach-
sene Geldnde zugrundezulegen.

2.0 Im Mischgebiet sind nur Sattel- und Walmdicher mit den in der Planzeichnung
festgesetzten Dachneigungen zuldssig.
In der Gemeinbedarfsfldche sind nur geneigte Ddcher zuldssig.

3.0 Dachaufbauten/-einschnitte sind zuldssig. Ihre Gesamtl&nge darf ein Drittel
je Traufseite nicht {iberschreiten (gemessen in der Mitte <h/2> der senk-
rechten Ansichtsfliche). Die Hohe der sichtbaren Ansichtfliche wird auf
1,60 m begrenzt. Von den Ortgédngen bzw. Walmgraten ist mit dem FuRpunkt des
Dachaufbaus mindestens 2 m Abstand einzuhalten, zwischen Einzelgauben auf
der selben Traufseite ist mindestens 1 m Abstand einzuhalten. Frontispize
sind zuldssig. Thre Breite wird auf 1/4 der jeweiligen Gebdudeseite be-
grenzt.

4.0 Das Grundstiick des Kindergartens (Gemeinbedarfsfliche) ist allseitig mit
einer Pflanzung (geschnittene oder frei wachsende Hecke) aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen abzugrenzen. Sie darf nur durch notwendige Zu-
und Ausgénge/-fahrten unterbrochen werden.

I1l1.Nachrichtliche Hinveise

1.0 Ersatzpflanzungen:
Die auf dem Grundstiick befindlichen Biume sollen erhalten und gepflegt
werden. Fiir die im (berbaubaren Bereich aufstehenden, bei evtl.
BaumaRnahmen abgingigen Einheiten sollen Ersatzpflanzungen auf dem
Grundstiick vorgenommen werden (je 10 cm Stammdurchmesser jedes abgéngigen
Baumes 1 Solitd&r mit einem Stammumfang von 16/18B cm).

2.0 VollgeschoRe:
Im Bebauungsplanbereich sind Gebaude mit ein- oder zwei Vollgeschossen
zuldssig; zu den eingeschossigen Gebduden zdhlen auch solche, deren zweites
VollgeschoR ein DachgeschoR gem. § 18 BauNV0O in Verbindung mit § 2 Abs. 4
NBaul ist,

3.0 Bodenfunde:
Sollten bei dem geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingeviesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird
gebeten, die Funde unverziglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde, der
Kreis oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die AuRenstelle fiir
archeclogische Denkmalskunde (2902 Rastede, Feldbreite 23 a) benach-
vichtigen wird.

-

.0 Durchfihrung:
Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR MaRnahmen
zur Verwirklichung des Planes einschlieRlich der Kosten der Durchfiihrung in
der Begrindung vom 01.03.1993 dargelegt sind.

5.0 Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten
alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Alt-Holzhausen" fiir
diesen Bereich auRer Kraft.

Georgsmarienhiitte, 01.03.1993

gez Licher
Stadtdirektor

gez. Lunte

Ratsvorsitzender S

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
24.04.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Alt-Holzhausen"
- 5. Anderung beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 18.05.1992 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, 01.03.1993 gez Licher

s Stadtdirektor

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und veist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom 12.06.1992). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einvandfrei méglich.

Katasteramt Osnabriick
Im Auftrag

- gez. Ritterhoff

(Unterschrift)
Vermessungscberamfsrat

Osnabriick, 03 031993

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
04.11.1992 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine Hffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.11.1992 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.11.1992 bis
30.12.1992 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Georgsmarienhiitte, 01.03.1993 gez. Licher

S Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.02.1993
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

(teorgsmarienhiitte, 01.03.1993 gez Licher

S Stadtdirektor

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden.
Filr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem. § 11
Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Osnabriick,
Landkreis Osnabriick

Der Oberkreisdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB
am 30.06.1993 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 13/93 bekanntgemacht

worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.1993 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhiitte, 12.07.1993 gez. Licher

S Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhﬁtte,.23‘92_,4qqs¢

a&a, L/‘ﬂ;"&e"’
S Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte,Z24. o3, 2004
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ABSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN
DER STADT GEORGSMARIENHUTTE
NR. 8
" ORTSKERN ALT-HOLZHAUSEN "
- 5. ANDERUNG

EINSCHLIEBLICH ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhfitte diesen Bebauungsplan Nr.
8 "Ortskern Alt-Holzhausen" - 5. Anderung , bestehend aus der Planzeichnung und
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

I. Textliche Festsetzungen

1.0 Im Mischgebiet sind Vergniigungsstitten sowie Tankstellen gem. § 1 Abs. 5
BauNVO unzuldssig.

2.0 Die Flidche der Sichtdreiecke ist von Bebauung bzw. Bepflanzung iiber 0,80 m
Hohe, gemessen ab Oberkante fertige StraBe, freizuhalten.

3.0 Im Mischgebiet sind Schallschutzvorkehrungen gegen Verkehrsldrm zu treffen.
Bei Neubauten und wesentlichen Anderungen und Umbauten sind die AuRen-
bauteile (Winde, Dach, Fenster, Tiiren) von Aufenthaltsrdumen im Gebdude
oder die gesamte Bausubstanz so auszufithren, daR sie den Anforderungen des
BImSchV und der DIN 4109 geniigen bzw. in ihrem Inneren die zuldssigen
Pegelwerte nicht iiberschritten verden. Hierzu wvird der Einbau von Schall-
schutzfenstern der Klasse 1 festgesetzt.

II. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

1.0 Als Obergrenze fiir die Héhe baulicher Anlagen wird bei einer
eingeschossigen Bauweise 9 m
zveigeschossigen Bauveise 11 m
als max. Firsthohe festgesetzt. Die zuldssige Bauhthe errechnet sich aus
der Differenz zwischen Oberkante Dachfirst und dem héchstgelegenen Ge-
landepunkt am Bauwerk. Fiir diese Geldndehdhe ist das urspriinglich gewach-
sene Geldnde zugrundezulegen.

2.0 Im Mischgebiet sind nur Sattel- und VWalmddcher mit den in der Planzeichnung
festgesetzten Dachneigungen zuldssig.
In der Gemeinbedarfsfldche sind nur geneigte Dicher zulidssig.



3.0 Dachaufbauten/-einschnitte sind zuldssig. Thre Gesamtldnge darf ein Drittel
je Traufseite nicht {iberschreiten (gemessen in der Mitte <h/2> der senk-
rechten Ansichtsfliche). Die Hohe der sichtbaren Ansichtfliche wird auf
1,60 m begrenzt. Von den Ortgdngen bzw. Walmgraten ist mit dem FuRpunkt des
Dachaufbaus mindestens 2 m Abstand einzuhalten, zwischen Einzelgauben auf
der selben Traufseite ist mindestens 1 m Abstand einzuhalten. Frontispize
sind zuldssig. Ihre Breite wird auf 1/4 der jeweiligen GebAudeseite be-
grenzt.

4.0 Das Grundstiick des Kindergartens (Gemeinbedarfsfliche) ist allseitig mit
einer Pflanzung (geschnittene oder frei wachsende Hecke) aus heimischen,
standortgerechten Gehélzen abzugrenzen. Sie darf nur durch notwendige Zu-
und Ausgédnge/-fahrten unterbrochen werden.

I11.Nachrichtliche Hinveise

1.0 Ersatzpflanzungen:
Die auf dem Grundstiick befindlichen Biume sollen erhalten und gepflegt
verden. Filir die im {iberbaubaren Bereich aufstehenden, bei evtl.
BaumaBnahmen abgdngigen Einheiten sollen Ersatzpflanzungen auf dem
Grundstiick vorgenommen werden (je 10 cm Stammdurchmesser jedes abgéngigen
Baumes 1 Solitdr mit einem Stammumfang von 16/18 cm).

2.0 VollgeschoRe:
Im Bebauungsplanbereich sind Gebaude mit ein- oder zwei Vollgeschossen
zuldssig; zu den eingeschossigen Gebduden zdhlen auch solche, deren zweites
VollgeschoR ein DachgeschoR gem. § 18 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs. 4
NBauO ist. '

3.0 Bodenfunde:
Soliten bei dem geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingeviesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird
gebeten, die Funde unverziiglich der zustd3ndigen Denkmalschutzbehdrde, der
Kreis oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die AuRenstelle fiir
archeologische Denkmalskunde (2902 Rastede, Feldbreite 23 a) benach-
richtigen wird.

4.0 Durchfiithrung:
Gem. § 9 Abs. & BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR MaRnahmen
zut Verwirklichung des Planes einschlieRlich der Kosten der Durchfilhrung in
der Begrindung vom 01.03.1993 dargelegt sind.

5.0 Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten
alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Alt-Holzhausen" fiir
diesen Bereich auBer Kraft.

Georgsmarienhiitte, 01.03.1993

gez Lunte gez Licher
Ratsvorsitzender S Stadtdirektor
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