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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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nungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.

1.1.

21.

3.1

4.1.

5.1.

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten 1-5 (WA 1-5) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m.
§§ 16 und 18 BauNVO

Die maximale Héhe der Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss (OKFF) wird durch die
mittlere naturliche Gelandehdhe, gemessen in der Mitte des Baugrundstiickes, festgesetzt,
sofern keine zeichnerische Festsetzung im Plan erfolgt ist (Hinweis: siehe nebenstehender
Auszug aus dem digitalen Gelandemodell). Ausnahmen von +/- 0,5 m sind allgemein zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVvVO

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Der Abstand von Garagen zur erschliefenden
offentlichen Verkehrsflache hat mindestens 5,0 m zu betragen. Der Abstand von Uberdachten
Stellplatzen zur erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache hat mindestens 3,0 m zu betragen.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb aller 6ffentlichen Grinflachen (Parkanlage) sind dem Nutzungszweck dienende
Vorhaben - insbesondere Ful3- und Radwege in wassergebundener Decke, Spielelemente
sowie Entwasserungseinrichtungen - allgemein zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den nicht Gberbauten Flachen von Baugrundstiicken natlrlich vorhandene
Gelandeniveau darf nicht verandert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)

6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

Aneinandergrenzende Doppelhauser und Hauser in Hausgruppen sind in Dachneigung,
Dacheindeckung, Gebaudehdhe und Fassadenmaterial sowie -farbe einheitlich zu gestalten.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).

Garagen und Nebenanlagen durfen mit Flachdachern versehen werden.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen dirfen eine Hohe von 0,8 m Gber der
unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht berschreiten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Die Vorgarten, als nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen
StraRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der

erforderlichen ErschlieRungsanlagen, insgesamt gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

2

24

6.5.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung < 15° sind zu mindestens 80 % und
igkeit von mindestens 12 cm dauerhaft zu begriinen. Von dieser

acher von Nebenanlagen und Garagen mit einer

Nutzungsschablonen -
WR wird durch WA ersetzt

Allgemeine Wohngebiete WA 1-5

Die Verteilung WA 1-5 wird im Gebiet angepasst
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71.

ben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sicherzustellen,das

S Abfluss von 2/2,5 I/s*ha Der Nachweis des
erforderlichen Rickhaltevolumens hat entspreche T (ir ein 5-jahriges Regenereignis

(§ 84

Ordnungswidrigkeiten nach § 80 NBauO

a ATV

Ordnungswidrig handelt, wer den obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften 6.4 und 6.5 zuwider-
handelt. Zuwiderhandlungen richten sich nach den Buligeldvorschriften des § 80 Abs. 5 NBauO
und werden hier mit einer Geldbufe von 50.000,00 € geahndet.

(§ 80 Abs. 3 NBauO).
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