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VWA 1 mit max. FH
12,5 m wird ersetzt
durch WA 2 mit max.
Firsthohe von 95 m
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B-Plan Nr. 288 ,,Sudlich Schulzentrum® pbhbg

AUSZUQ AUs dem JIGRAIeN Felandemodeal), AUSNANMEN won +/- U2 M2 INd aligemein ZU1ass1g.
9 Ak 1 Nr 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. dund & 18 Abs. 1 BaulVO)

2. Bauweize, Baulinie, Baugrenzensch §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE Q. %. m. 522 und 23 BauNv0

2 Wohnbmgrundstlll:ka
enffallan - Schaffung von
Retenionsraum

2.1. Hebenanlagen, Stellpldtze und Saragenim Sinne der 5 12 und 14 BaulNV0 =ind auch auf den
nicht berbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Der Abstand von Garagen zur e chliefenden
dffentlichen Werkehrsfliche hatmindestens 50 m zu betragen. Der Abstand won dberdachten
Stellplitzen zur ers chliebenden dffentlichen Werdiehsfliche hat mindestens 3.0 mzu betragen.
(5 23 Abs. 5 BaulwO)

4. Granflachen nach §39 Abs. 1 Nr. 15 BauGE

Bebhauungsplan Mr. 287

%ﬂ " : - . 44, Innerhalb allar dffentlichen Grinflichen (Pak anlage) zind dam Hutzungzsameck dienends
T _Paplerm'lhlel “Worhaben - insbesondere Ful- und Radwege inmwassergebundener Dedie, Spielelemente
I A . {in Aurstellung) zowie Entwdszerungseintichtungen - allgemein zulizzig,

\oidan B (B9 Abs. 1 Hr 16 BauGE)

Auffweltung
Geltungsbersich -
Schaffung von
Relsntionsraum

8. Flachen und Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won Boden, Matur
und Landsch=ft nach §9 Abs. 1 Hr. 20 BauGE

5.1, as aufden nicht iberbauten Flichen won Baugrondsticien natiirlich worhandene
/"'- Geldndeniveau darf nicht verindert werden.
I." (59 Abs.1 Hr 20 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)

/-' Flanungsrechtliche Festsdzungen nach der Niedersachsischen Bauordnung [HE=ud]
1ii, iE] &. Orliche Bauvarschriften nach 58 Ab=s. 4 EauGE i Y. m. § 84 Abs. 3 NEauO

G.1. Aneinandergrenzende Doppelhduser und Hiuser in Hausgruppen =ind in Dachneigung,
[racheindeckung, Gebiudehdhe und Faszadenmaterial sowie -farbe sinheitlich zu gestalten.
(5 84 Abs. 3 Nr. 1 HBauO).

. aragenund Hebenanlagen dirfen mit Flachddchern versehen werden.

(5 84 Abs. 3 Nr. 1 HBaud)

. Einfriedungen zu dffantlichen Strakemrerkehreflichen difen gine Hdhe von 08 m dber der
unmittelbar angrenzenden befestigten Wetcehrsfliche nicht dbers chreiten.

(5 94 Abs, 2 Nr. 2 HBaul)

. Dvie Wargdrnen, ak nicht dberbaute Flichen der bebauten Grundsticke anischen
Strakenbegrenzungslinie und strakenzeitiger Gebdudefazzade sowie deren geradliniger
“Werlingerungen bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen, zind, mit Ausnahme der
afarderlichen Erschliebungsanlagen, insgesamt girtnerisch ake Vegetatiorsfidche anzulzgen
und dauverhaft zu unterhalten.

(5 84Abs. 3 Nr. G NBaud)

&34 Satzung .
"Forstaen [ F'aplerm_lhle" A

. Flachdicher und flachgeneigte [ dcher mit ainer Neigung < 15%sind zu mindestens 80 % und
einer Substratmichligheit won mindestens 12 cm daverhaftzu begrinen. WYon dieser

dchervon Mebenanlagen und Garagen miteiner

[rachfliche AUSGEnOMMEn.
i S A, M 7 HBauln

i

s UTZLII"IQSSCHEMDHEF‘I 6.5, Bel Heubawvarhaben | im Geltungsbereich des Bebauungsplanes it=icherzustellen dasswan der
|WR wird durch WA ersetzt | Grundstiicksfliche ein maximater BresselAbfluss von 2025 Vs ha-erfolgl D er Nachwek des

Allgemeine Wighngebiste WA 1-5|Die Verteilung WA 1-5 wird im Gebiet angepasst | effarderlichen Rick hakevalumens hat entspl:e:h-errd'ﬂ«'l"ﬁ‘*!—ﬁ-f-lﬂg_ln 5-jdhriges Regenereignis

zu erfolgen. — ——

H (5 84 Abs-NT T NEIauCI)

wird |@o | [wiaz | (Do | |was| Mo | |wad| Do | |was | Io

04 |43 04 | 6.9 0,4 04 | 69 04 | @3

7. Ordnungswidrig keiten nach § 80 NBauO
I\_I

7. Ordnungswidrig handelt, wer den obenstehenden drtlichen Bauwerschriten 5.4 und 65 zumider

‘é_ FH125m & FHAsSm éSU'UE Wg'ﬁ% ézumz 'Fr'|‘| ?Em ézumz %%E"n} handeltt. Zumiderhandlungen richten sich nach den BuBgeldvorschriten des §80 Abs. S NBaul
=0 und werden hier mit einer G aldbuBe won S0.000,00 € geahndet.

11 NE O- 15 2 NE o- 1 Q‘EWE o-25 _&WIIE . &IWE o-25° (5 20 Abs. 3 NBaud).
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !

Zeit fur Fragen, Anregungen etc.
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Festsetzungen

pbh®

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO

1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten 1-5 (WA 1-5) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m.
8§ 16 und 18 BauNVO

2.1. Die maximale Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss (OKFF) wird durch die mittlere
natirliche Gelandehodhe, gemessen in der Mitte des Baugrundstuckes, festgesetzt, sofern keine zeichnerische
Festsetzung im Plan erfolgt ist (Hinweis: siehe nebenstehender Auszug aus dem digitalen Gelandemodell).
Ausnahmen von +/- 0,5 m sind allgemein zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO

3.1. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. Der Abstand von Garagen zur erschlieBenden 6ffentlichen
Verkehrsflache hat mindestens 5,0 m zu betragen. Der Abstand von tberdachten Stellplatzen zur
erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache hat mindestens 3,0 m zu betragen.

(8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.1. Innerhalb aller 6ffentlichen Grunflachen (Parkanlage) sind dem Nutzungszweck dienende Vorhaben -
insbesondere FuB- und Radwege in wassergebundener Decke, Spielelemente

sowie Entwésserungseinrichtungen - allgemein zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1. Das auf den nicht Gberbauten Flachen von Baugrundstiicken naturlich vorhandene Gelandeniveau darf
nicht verandert werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Berechnung der konkreten Dammuwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

Schutzbedirftige Wohnraume (z. B. Schlafraume), die nur Gber eine zum Sudring bzw. zum Forstweg
orientierte Bellftung verfugen, sind in dem Bereich zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und der
"Abgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz von Schlafrdumen” durch schallgedammte
Luftungssysteme zu schitzen.

Ausnahmsweise sind reduzierte Schallschutzmalinahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
SchutzmaBnahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese MalBnahmen aufgrund
besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
7. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

7.1. Aneinandergrenzende Doppelhauser und Hauser in Hausgruppen sind in Dachneigung,
Dacheindeckung, Gebaudehdhe und Fassadenmaterial sowie -farbe einheitlich zu gestalten.
(8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

7.2. Garagen und Nebenanlagen durfen mit Flachdachern versehen werden.
(8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

7.3. Einfriedungen zu o&ffentlichen Stral3enverkehrsflachen dirfen eine Héhe von 0,8 m tiber der unmittelbar
angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht Uberschreiten.
(8 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

7.4. Die Vorgarten, als nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen
StraRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen, sind, mit Ausnahme der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen, insgesamt gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

(8 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

7.5. Flachdacher und flachgeneigte D&cher mit einer Neigung < 15° sind zu mindestens 80 % und

einer Substratméchtigkeit von mindestens 12 cm dauerhaft zu begrinen. Von dieser

Verpflichtung sind Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer

Dachflache < 20 m? ausgenommen, sofern die Dacher der Hauptgebaude einer Begriinungspflicht unterliegen.
(8 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

7.6. Grundstuckseinfriedungen entlang/parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von Hecken
aus standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswahl siehe: Pflanzliste) bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m,
wahlweise in Kombination mit hdchstens einer 1,0 m hohen Zaunanlage, zulassig. In einer Tiefe von 3 m ab
StraRenbegrenzungslinie sind die seitlichen Grenzen in der gleichen Form einzufrieden. Bei einer
durchgéngigen Hecken-Zaun-Kombination ist die Heckenpflanzung stral3enseits zu pflanzen. Bei der
Kombination von Heckenpflanzung und Zaunelementen als Unterbrechnung der Heckenpflanzung sind die
Zaunelemente nur in untergeordneter Lange zulassig.

(8 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

8. Ordnungswidrigkeiten nach § 80 NBauO

8.6. Ordnungswidrig handelt, wer den obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften 6.4 und 6.5 zuwider- handelt.
Zuwiderhandlungen richten sich nach den BuRgeldvorschriften des 8 80 Abs. 5 NBauO und werden hier mit
einer Geldbufe von 50.000,00 € geahndet.

(8 80 Abs. 3 NBauO)
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Babauungsplan Nr. 16
“RehiberHallenbad™

40 % der Wohngebietsflache B-Plan Nr. 288 g;i%r
31 % der Wohngebietsflachen B-Plan Nr. 285 + 288
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nzel-/Doppelhaus 1 || Einzel-/Doppelhaus 2
WA/WR ITo | WA/WR ITo WA/WR ITo

04 04 04
/ FH 9,50 m Q FH 9,50 m Q FH 9,50 m
TH 6,00 m TH 4,50 m

TH 6,00 m
2 WE 0-25°
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B-Plan 288 Variant 5

Nutzungsichablonon
Atgersana Wobrgetis VA 1.5

ii

ph

LANUNGSBURO HAHM



