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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 296 ,,Droper Mitte“

Vorstellung des Bauvorhabens Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses
Heinrich- Schmedt-Str. 58 / Wellendorfer Str. 55
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Kurzvorstellung @ |GF

Ingenieurgesellschaft mbH

- Dipl.-Ing. Maik Fluchtmann

- Geschaftsfuhrer der IGF Ingenieurgesellschaft mbH mit Sitz in
Ibbenblren

- Tatigkeit als Investor im Bereich des Industrie- und Wohnungsbaus ftr
die Bestandshaltung
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Mal3gebliche Planungsziele des Projektes

- Stadtebauliche Neufassung des Ortszentrums

- Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe analog zum bestehenden B-Plan
Im Bereich der Heinrich-Schmedt-Stral3e 63/63a (stidwestlich)

- Unterteilung des Flurstlick bzgl. der baulichen Nutzung in allgemeines
Wohngebiet (WA) und urbanes Gebiet (MU), hierzu neue Festlegung im
aktuellen Lageplan

- Schaffung von klimafreundlichem Wohnraum (KfW 40-Standart)
Luftwarmepumpe und Photovoltaik-Anlage, Elektromobilitat

- Reduzierung der versiegelten Flache durch versickerungsfahiges
Pflaster im Bereich der Parkplatze

- Auflockerung durch Begrinung/Pflanzung von Gehdlzen
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urbanes Gebiet

Baukdrper 1
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Lageplan



Stellplatze und Anbindung an OPNV @ IGF
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25 Wohneinheiten x 1,5 Stellplatze / Einheit =
38 Stellplatze

Stellplatzbedarf fr die Gewerbeeinheiten: 7
Stellplatze

mogliche Reduktion der rechnerisch
erforderlichen Stellplatze aufgrund der
vorhandenen OPNV- Anbindung in
unmittelbarer Nahe zum Grundstick um 10 %

geplant 43 Stellplatze
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Visualisierung Ansicht Std-Ost @ IGF
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Visualisierung Ansicht Nord-West
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Baukorper 1

- Wohn- und Geschaftshaus

- Wohnungen zwischen 69 und 103 m?

- 3 rollstuhlgerechte Wohnungen, 2 Personenaufzlige
- Gewerbeflache 269 m2 verteilt auf 2 oder 3 Einheiten
- Satteldach im Hinblick auf die Nachbarbebauung

- Teilunterkellerung

- Besonderheiten des Hohenprofils
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Baukorper 1 @ IGF
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- Einhaltung der Belichtungswinkel (45°)
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aukorper 2
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- flieRender Ubergang zum nordwestlichen Wohngebiet

- 3 Reihenhauser

- Wohnflache je Haus ca. 102 m?
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Denkmal Wellendorfer Stral3e @ IGF |

Ingenieurgesellschaft mbH

- mogliche VeraulRerung an die Stadt Georgsmarienhiitte




Fragen?

Vielen Dank fur Ihre Auftmerksamkeit!




