g
H:\AI12\121\18148011 GM-Hiitte B-Plan 285 Siidl Panoramabad FNP 75.And\Plane\B-Plan

18148011_B-Plan_EW3_01.dw

GEORGS
MARIEN
UETT

-
P

STADT GEORGSMARIENHUTTE
Bebauungsplan Nr. 285

"Sudlich Panoramabad"

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

—

3 NE T @%/ BbV lan N 174ﬁ — >
e 77 4 7o 19 ebauungsplan Nr.
142 143 C 19
AQ 76 5 — 147 Stran v 42 "Schulsportanlage O — :t B"ebauungsplan Nr. 1"1
3 S 3 Bebauungsplan Nr. 116 Carl-Stahmer-Weg" S Carl-Stahmer-Weg
7 S — "Sanierung Alte Kolonie" % 0
g 145 44 20 A
&l 145 ho N2 3 129 %
NEE) Weg 11815157 %
|.stanmer 018 1873 4 72 1%
97 3/96
136
15 =
136
14 E
Sportplatz Rehlberg @
20
Panoramabad
P Gemarkung Oesede
vz
P Flur 002
’
hwimbesken Bebauungsplan Nr. 16 E Y
% 1 "Rehlberg/Hallenbad"” @
& 83
13 & 79
7 oA 16 2 Schwimmbecken 83
WA2| Ilo 20 Bebauungsplan Nr. 288
v 15 117,90 "Sudlich Schulzentrum”
276 276 6 1 0.4 43 (in Aufstellung)
17 15 FHO5m P 78 -
20 2 A TH6,0m A &
25 ())) D 2
30 / 0-15° | o >
24 21 Is
\
21, 134 134 N
2\ e AN ""
10
83
: ) @ 7 \30 134 | WAT| To
% /) 32 134 134
150/ 17 % 0.4 @ 21 7
v’ / ] ‘ FH9,5m
5 Freudental - @ /) . zﬁi TH6,0m ﬂ@
% 18 58 11790 SD/WD | 28-45° 134
58 31 33
58 29
7 16 20
28 ,"
58 58
58 26 27 N [
25 o)
58 L “
58 24 -HUi
. 2 Gemarkung GM-Hlitte N WA 2| TIo
% Flur 016
L [ os
Bebauungsplan Nr. 25 \L o
"Sonnenpfad/Heydeweg" ég TH60m LPII
58 \% :
/ 58 37 Q / 0-15°
“ oY
58
58 58 40
. 36 A2 38 W 3
58 71 73 4 47
15 3 2 78 132
5 : g 49
> 79 80 > 132
79 5 2 3 132
A L T e N - S S Sy CA M W S = g gt iiss —
% % ‘% 132 \ 132 “
@ 70/1 \ -/ 35 \ 33
70/2 < S P 1048 § 34 Satzung
swegd \ "Forstweg / Papiermiihle"
KuckucK ‘ S,
u 07 \ > 4 7 o
V- ¢ O’ .
7 = % E " LPII \ 83 & (/ // No
— ) /) N ~=7 29 ’ 30
2 ) - p IV
/I 81 DNl % o) 11
77 3 PV L % 43 A
106,31 19 @ 132 1
69 < 43 22
43 78 133
y 43 \ Y 129
Am Pavillon 5 >0 S =73
- 43 43 S
87 12 13
76 32
- WA3| Mo Bebauungsplan Nr. 158 s ﬂ
| P | 04 "Am Forstweg" S 5
4753 22 23 FH9,5m o
< 42 43 A |eom|  Gemarkung Oesede 16
p I / 20 - 25° Flur 008 1 6
29 ~ N
1
21 2 43 - 3
7 24 1 2 \ &
1 && T S
22 — &
7 21 o (- o
1 O 16 Q@
o 7 g
= QA '//
38 1 /
Q 7 %
10
Fischteich Fischteich Bei der Papiermuhle 1!4
- 23
Anderungen nach der erneuten Offenlegung: 5
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1. Ergéanzung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung F'S‘f@Ch 8 q T 5
2. Anderung Festsetzung Nr. 6.5 (Dachbegriinung) =4 - y
3. Loschung Festsetzung Nr. 6.6 (Drosselabfluss)
4. Erganzung Festsetzung Nr. 6.6 (Grundstlckseinfriedungen)
5. Anderung der Baugebietstypen (WA 2 / WA 3) —
6. Anderung der Dachneigungen (WA 2 / WA 3) a
7. Erganzung Hinweis 5 (keine Grundwasserentnahme)
8. Erganzung Pflanzenliste fur Heckenpflanzungen ~
9. Anderung der Festsetzung Nr. 6.3 (Einfriedungshéhe) .
10. Anderung der "Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung" o
(WA 2/ WA 3) ~ . %4
11. Anderung der Larmpegelbereiche . Fischteich /\

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
TH Traufhohe in Meter Giber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH Firsthohe in Meter Gber OKFF - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
EE nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F+R Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

E

Sonstige Planzeichen

r = -! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

SD /WD zuldssige Dachform: Satteldach / Walmdach

20-25° zulassige Dachneigungsspanne
Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung von Flachen flr Malinahmen zum Schutz von Schlafraumen

vvwvy (zwischen Verkehrsflachen und Grenzlinie)
—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemar DIN 4109
LP III Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Natiirliche Gelandeh6hen
Auszug aus dem digitalen Gelandemodell - MaBstab: 1:1.500 / H6henraster 10 m x 10 m

*12205 L1858

' ' gics ’

' //:/llﬁ.eeﬁ ol 1781
2\ 117,90 4\ &

1879 \>~ “\//

«118,04 Y
11799 <\ /)
1724 86 <1766

86 *1189%
1153177 .

 10910% 10887

FBR R
,\r’1o&69\\\
< / N108

/N

Y% 108,44 \
107,83 108,42,

07,92
«108,13 107 107,65
108,46 \ 85
M0732 g

107,58\

x 107,82 =107,30 x107,16

N e 108,703,
«107.94( / /.

106,88
\ 106!71ﬁ

‘ . 27
\\ N\ *10589

R 108,30, 103 7
' 105,16 7134
o 572 N 28

104488\ 5
9

x103,94

. i 103,42
03 23x105,03 104,21 z N

- " . 105,95 10o7
108,70 5 052

= 107,47
x107,86
x 108,26
x 108,68 107,20

7 « )
107,58
107,99 %0 ’ 106,24
108,37
10877 s R T g

3 é;’f ) ; },\' ,
27 <1016 * 10955 A X v
1 » ' G /)
5 o g &) T /////)\ 43
\ _7%/) 77/ /\ X////, 12
/1)) x e .

81
4

tewed =

38 e/ ) /)N
g )/

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Gebaude Katasterbestand

I o benachbarte Bebauungsplane
—_——— mogliche Grundstlckseinteilung
X abzubrechende bzw. bereits abgebrochene Gebaude
() Einzelbaum
114.73 Hoéhe Schachtdeckel in Meter Gber Normalhohennull (NHN)

(Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls ortlich zu Gberprifen.)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO

1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten 1-3 (WA 1-3) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind pro Einzelhaus max. 2 und pro
Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit(en) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m.
§§ 16 und 18 BauNVO

2.1. Die maximale Ho6he der Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschoss (OKFF) wird durch die
mittlere natirliche Gelandehoéhe, gemessen in der Mitte des Baugrundstiickes, festgesetzt
(Hinweis: siehe nebenstehender Auszug aus dem digitalen Gelandemodell).

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 (WA 1 und 3) sind Ausnahmen von +/- 0,5 m
allgemein zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Ausnahmen von +/- 1,0 m
allgemein zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO

3.1. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Der Abstand von Garagen zur erschliefienden
offentlichen Verkehrsflache hat mindestens 5,0 m zu betragen. Der Abstand von Uiberdachten
Stellplatzen zur erschlielienden &ffentlichen Verkehrsflache hat mindestens 3,0 m zu betragen.
(§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

3.2. In den Allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) unmittelbar ndrdlich des Forstweges sind Stellplatze
und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) zwischen der sidlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der Baugrenze
grundsatzlich unzulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1. Das auf den nicht Giberbauten Flachen von Baugrundstlicken nattirlich vorhandene
Gelandeniveau darf nicht verandert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
nach § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

5.1. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MalRnahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu bertcksichtigen:

In den mit L&rmpegelbereichen lll bis V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. In
Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die
dort aufgeflihrten resultierenden Luftschalldammmale fur die AuRenbauteile nicht unterschritten
werden.

Larmpegelbereiche (LP) fir den AuRenlarm mit den erforderlichen Luftschallddmmmalfien der
gesamten Aullenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen:

_ Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldammmaf
Larmpegel- mafgeblicher ) R'w.res der AuBRenbauteile in dB(A)
) Aulenlarmpegel
bereich dB(A
( ) Blroraume Wohn- und Schlafraume
III 61 -65 30 35
v 66 -70 35 40
Vv 71-75 40 45

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

Schutzbedurftige Wohnrdume (z. B. Schlafrdume), die nur Gber eine zum Sudring orientierte
Bellftung verfiigen, sind in dem Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
"Abgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz von Schlafrdumen”
durchschallgedammte Liftungssysteme zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmaRnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
Schutzmafnahmen méglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese MaRnahmen
aufgrund besonderer Umstéande nicht erforderlich sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.2. Schutzbedirftige Wohnraume (z.B. Schlafraume) innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2
(WA 2) und des Flurstiicks 5 der Gemarkung Georgsmarienhiitte, Flur 16, die nur liber eine zur
nordlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes orientierte
BellUftung verfiigen, sind durch schallgedammte Liftungssysteme zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

6.1. Aneinandergrenzende Doppelhduser sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Gebaudehéhe und
Fassadenmaterial sowie -farbe einheitlich zu gestalten.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).

6.2. Garagen und Nebenanlagen dirfen mit Flachdachern versehen werden.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

6.3. Einfriedungen zu offentlichen Stralenverkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,0 m Uber der
unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht iberschreiten.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

6.4. Die Vorgarten, als nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen
StralRenbegrenzungslinie und straenseitiger Gebdudefassade sowie deren geradliniger
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der
erforderlichen ErschlieRungsanlagen, insgesamt gartnerisch als Vegetationsflache (keine
Steingarten) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

6.5. Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung < 15° sind zu mindestens 80 % und
einer Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm dauerhaft zu begriinen. Von dieser
Verpflichtung sind Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 20 m?
ausgenommen, sofern die Dacher der Hauptgebaude einer Begriinungspflicht unterliegen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

6.6. Grundstlickseinfriedungen entlang/parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von
Hecken aus standortgerechten Geholzen (Pflanzenauswahl siehe: Pflanzliste) bis zu einer
maximalen Hohe von 1,0 m, wahlweise in Kombination mit hochstens einer 1,0 m hohen
Zaunanlage, zulassig. In einer Tiefe von 3 m ab Stralenbegrenzungslinie sind die seitlichen
Grenzen in der gleichen Form einzufrieden. Bei einer durchgangigen Hecken-Zaun-Kombination
ist die Heckenpflanzung straRenseits zu pflanzen. Bei der Kombination von Heckenpflanzung
und Zaunelementen als Unterbrechnung der Heckenpflanzung sind die Zaunelemente nur in
untergeordneter Lange zulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

7. Ordnungswidrigkeiten nach § 80 NBauO

7.1. Ordnungswidrig handelt, wer den obenstehenden 6értlichen Bauvorschriften 6.4 und 6.5 zuwider-
handelt. Zuwiderhandlungen richten sich nach den Buligeldvorschriften des § 80 Abs. 5 NBauO
und werden hier mit einer Geldbufe von 50.000,00 € geahndet.

(§ 80 Abs. 3 NBauO).

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010

(Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell gliltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte
diesen Bebauungsplan Nr. 285 "Suidlich Panoramabad”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden /
nebenstehenden / obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in den jeweils aktuell
gultigen Fassungen.

Georgsmarienhitte, den ...............

(Burgermeisterin)

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 23.05.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 285 "Sidlich Panoramabad" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortsublich bekannt gemacht.

Georgsmarienhiitte, den ...............

(Burgermeisterin)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem. § 3 Abs. 1 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am
16.01.2020 in einer Versammlung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Georgsmarienhditte, den ..................

(Blrgermeisterin)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzungam ....................... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....................... ortslblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 285 "Siidlich Panoramabad" und der Begriindung haben vom
....................... bis ....................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behdérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Georgsmarienhutte, den ......................

(Burgermeisterin)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am .................... dem geéanderten / erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ....................
ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des gednderten / ergénzten Bebauungsplanes Nr. 285 "Sidlich
Panoramabad" und der Begrundung haben vom .................... DiS .ooeiiiiieee gem. § 3 Abs. 2i.V.m.

§ 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Georgsmarienhutte, den .......................

(Burgermeisterin)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am ....................... nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB sowie
die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Georgsmarienhitte, den ......................

(Blrgermeisterin)

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinen kénnen bei der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan
und unabhangig von Baugenehmigungen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des
Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplanen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung

zustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des
Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu berticksichtigen, dass im Zuge der
BaumalRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen/-rodungen, Bodenabtrag
oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen ist,
dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 BNatSchG,
z.B. Tétung von Vogeln, Zerstdérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten). Bei Unklarheiten oder beim Auffinden
verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Naturschutzbehoérde einzubinden.

4. Auch fir Nebengebaude und Garagen in den WA 1- und WA 3 -Gebieten wird zur Férderung der
Artenvielfalt und zur Retention von Niederschlagsereignissen eine Dachbegriinung empfohlen.

5. Um eine Beeintrachtigung des Plangebietes tiber den Immissionspfad Grundwasser

auszuschlief3en, wird aus Vorsorgegriinden eine Entnahme und / oder Freilegung von
Grundwasser ausgeschlossen.

Pflanzliste

Deutscher Name - Heckenpflanzen Botanischer Name
Hainbuche, Weiltbuche

Eingriffliger WeiRdorn

Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata

Rot-Buche Fagus sylvatica

Blut-Buche Fagus sylvatica f. purpurea (Sadmling) und
veredelte rotlaubige Sorten

Stechpalme llex aquifolium und llex x meserveae Sorten

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare und Sorte 'Atrovirens'

Feuerdorn Pyracantha-Hybriden

Feldahorn Acer campestre

Berberitze Berberis in Arten und Sorten

Liguster Ligustum vulgare

Olweide Eleagnus in Arten und Sorten
Finffingerstrauch Potentilla fructicosa in den Sorten 'Goldstar'

und Abbotswood

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 285 "Sudlich Panoramabad” istam ..................... ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhitte, den ......................

(Blrgermeisterin)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem.

§ 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes gem. § 214 Abs. 2 BauGB sowie Mangel des Abwagungsvorganges gem.

§ 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte, den .......................

(Blrgermeisterin)

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Georgsmarienhiitte, Flur 16

MalRstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © November 2018

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 27.11.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschaftsnachweis: L4-0871/2018 Osnabrick, ..................
Q LG LI u Dienstsiegel

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen e R
- Katasteramt-Osnabriick- (U nterschrlft)

GEORGS

Stadt Georgsmarienhutte

Bebauungsplan Nr. 285
"Sudlich Panoramabad"”

Entwurf (nochmalige erneute Offenlegung) M. 1:1.000
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Beratung < Planung < Bauleitung Osnabriick, 01.10.2021

Am Tie 1
49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 - 0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet: www.pbh.org

PLANUNGSBURO HAHM

Unterschrift

bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete Mallinahmen sicher- |
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