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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
— der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie

— Schank- und Speisewirtschaften

sind gemaf § 1 (5) BauNVO im Plangebiet nicht zulassig.

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal} § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 291.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH) dirfen nicht Gberschritten werden. Die Firsth6he (FH) wird
definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fir die max. festgesetzten Firsthohen ist die Fahrbahnoberflache der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks dienenden Verkehrsflache in ihrem hdchsten Punkt. Fur die
Ermittlung des hdchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu bertcksichtigen, der an das
Grundstiick angrenzt.

3. OFFENTLICHE GRUNFLACHE / FLACHE FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
u. 25b BauGB)

Die innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache Flache / Flache fur die Erhaltung von Baumen

vorhandenen Einzelbdume sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist als

Ersatz ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindeststammumfang von 20 cm
in der folgenden Pflanzperiode innerhalb der festgesetzten Flache zu pflanzen.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wird -soweit erforderlich- bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wird -soweit erforderlich- bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je angefangene 100 m?
ein hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang 12/14 cm) und 10 Straucher (2x verpflanzt, Hohe 60/100
cm) zu pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug/die Inbetriebnahme der Hauptgebaude folgenden
Pflanzperiode auszufiihren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig
zu ersetzen.

7. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH /
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Wird -soweit erforderlich- bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 80 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fir die allgemeinen Wohngebiete innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule®.

2. EINFRIEDUNGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und né&chstliegender
offentlicher Verkehrsfliche zur ErschlieBung des Grundsticks) nur bis max. 0,80 m Uber
Strallenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zurlickzuschneiden.
Einfriedungen dirfen nur in Form von Hecken aus standortheimischen Laubgehoélzen sowie Eiben (taxus
baccata) und Larchen (larix kaempferi, larix decidua) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile
(z. B. Metall- und Holzzdune) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass
sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

3. VORGARTEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die Vorgarten, als nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen StralRenbegrenzungslinie
und stralBenseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieBungsanlagen, insgesamt gartnerisch
als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter-
oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.

4. BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung < 15° sind zu mindestens 80 % und einer
Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm dauerhaft zu begriinen. Von dieser Verpflichtung sind Dacher
von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 20 m? ausgenommen, sofern die Dacher der
Hauptgebaude einer Begriinungspflicht unterliegen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer den obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften 2. bis 4.
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen richten sich nach den BuRRgeldvorschriften des § 80 (5) NBauO und
werden hier mit einer Geldbuf3e von 50.000,00 € geahndet.

HINWEISE
1. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule® treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Auf der Nathe Nord“ und des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Auf der Nathe“ fur den
Geltungsbereich auller Kraft.

2. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 291) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften), Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Georgsmarienhitte im Bauamt eingesehen werden.

3. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenfunde
oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss (iber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafl3e
2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archaologie unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes
(insbesondere § 44 BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen
gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen
werden soll. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherrn/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu
bericksichtigen, dass im Zuge der Baumalinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten,
Geholzfallungen/-rodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch
geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbosttatbestanden
kommt (§§ 39 u. 44 BNatSchG, z. B. Tétung von Vdégeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche
Beeintrachtigung oder Stérung geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten). Bei Unklarheiten oder
beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Végel, Fledermause) ist die Untere Naturschutzbehérde einzubinden.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Georgsmarienhutte den
Bebauungsplan Nr. 291 ,Michaelisschule®, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und 6rtlicher Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Georgsmarienhitte, _ .

................................... (Siegel)
Birgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 27.11.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule“ beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am __._ . ortsublich bekannt gemacht
worden.

Georgsmarienhitte, .. .

................................... (Siegel)

Birgermeisterin

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 00 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
272 Flursticksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
8 Wo mit max. 8 Wohnungen / Einzelhaus
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzanhl
FH maximale Firsthdhe in Meter (iber Oberkante ErschlieBungsstralRe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

— Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des o6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

c «| Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Schule

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Planunterlage

Kartengrundlage:Liegenschaftskarte, Stadt Georgsmarienhitte, Gemarkung Oesede, Flur 3
Mafstab: 1:1.000

Geschaftsnachweis: L4-77/2020

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Februar 2020 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
12.02.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Osnabrick, .

................................................................ (Siegel)
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick -

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E offentliche Parkflachen

F+R Fuf3- und Radwege

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzungam __ . . dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule* und der Begriindung zugestimmt und
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurdenam __._ . ortslblich bekannt gemacht.
Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom __.
bis einschliellich _ . . durchgefihrt. Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB statt.

Georgsmarienhitte, _ .

.................................. (Siegel)
Birgermeisterin

offentliche Griinflachen

12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir die Erhaltung von Bdumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[ ) ([ ]

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzungam __ . . dem

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule“ und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen

Auslegung wurdenam __._ . ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule“ mit der Begriindung hat geman § 3 (2)
BauGBvom __._ . bis einschliefllich __._ . offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum

sind die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4) BauGB zusatzlich iber
www.georgsmarienhuette.de sowie Uiber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.
Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreibenvom __._ . statt.

Georgsmarienhitte, _ .

................................... (Siegel)
Birgermeisterin

nerstrale

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB den Bebauungsplan Nr. 291 ,Michaelisschule® in seiner Sitzungam __. . gemanl §
10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, _ .

................................... (Siegel)
Birgermeisterin
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule“ wurde gemaf § 10 (3)
BauGBam . . im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. veroffentlicht.
Der Bebauungsplan Nr. 291 ,Michaelisschule® ist damitam __.__. in Kraft getreten.
Georgsmarienhitte, _ .. .
................................... (Siegel)

Birgermeisterin
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Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule® sind
gemaf § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214
(1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tUber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte, _ .

................................... (Siegel)
Birgermeisterin
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