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Bestandsvermessung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Die gemal § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

sind gemaf § 1 (5) BauNVO im WA nicht zulassig.

Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes Nr. 296.

1.2 Urbanes Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO

Die gemal § 6a (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
sind gemaf § 1 (5) BauNVO im MU nicht zulassig.

Die gemal § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

— Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

— Tankstellen.

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes Nr. 296.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Firsthdhen (FH) dirfen nicht Gberschritten werden. Die Firsthéhe (FH) wird
definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fir die max. festgesetzte Firsthhe im WA ist die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf eine Héhe von 109,25 m
U. NHN nicht Gberschreiten.

Der untere Bezugspunkt fir die max. festgesetzte Firsthéhe im MU ist die Fahrbahnoberflache der
Wellendorfer Strale in ihrem hdchsten Punkt. Fir die Ermittlung des héchsten Punktes ist nur der
Abschnitt der Verkehrsfliche zu berlcksichtigen, der an das Grundstick angrenzt (gem.
zugrundeliegender Ingenieurvermessung 111,70 m t. NHN).

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 MalRnahmen zur Oberflachenentwasserung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort Uber geeignete MalRnahmen,
wie z. B. Mulden oder Rigolen, zur Versickerung zu bringen. Als Notiuberlauf ist ein Anschluss an die
offentliche Regenwasserkanalisation vorzusehen.

3.2 Baufeldraumung
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern

Flurgrenze 00

FI!.:r;tUcks- blzw. Eigentumsgrenze

mit orenzma Wirtschaftsgebaude, Garagen
g—z Flursticksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
MU Urbane Gebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzanhl
FH maximale Firsthéhe tber Oberkante ErschlieBungsstralie / fertiger ErdgeschossfuRboden
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

—— Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z. B. von Baugebieten
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen (Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Gebaudeabriss),
die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfiillung méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande filhren kdnnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der im Plangebiet vorkommenden Brutvdgel (also zwischen 01. Oktober und 01. Marz)
stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, oder der Gebaudeabriss auRerhalb des
genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch
eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer
Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

3.3 Vorgezogene AusgleichsmalRnahme: Anlage von Nisthilfen fiir den Star

Mittels einer vorgezogener AusgleichsmalRnahme sind durch die Anlage von kunstlichen Nisthilfen in Form
von Starenkasten im raumlichen Umfeld der Baumalinahme zusatzliche Nistmdglichkeiten fiir die Art Star
zu schaffen. Es sind drei neue kinstliche Nisthilfen zu schaffen. MaRe der Kasten: Grundflache 15 x 15
cm, Héhe 27 cm mit geneigtem Dach; Einfluglochdurchmesser 45 mm. Diese werden an Baumen oder an
den vorhandenen Gebduden in einer Hohe von mindesten 4,0 m und in wettergeschiitzter Lage
aufgehangt, idealerweise im nahen Umfeld zu bestehenden Starenvorkommen. Details hierzu kénnen dem
Anhang B des ,Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung NRW* (FOA 2021) entnommen werden. Die
konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der MaRnahme wird in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde und einer vom behérdlichen Naturschutz anerkannten Fachperson (Biologe oder
vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung -UBB-) getroffen.

3.4 Vorgezogene Ausgleichsmallnahme: Anlage von Nisthilfen fiir die Mehlschwalbe

Mittels einer vorgezogenen Ausgleichsmafinahme sind durch die Anlage von kinstlichen Nisthilfen in Form

von Mehlschwalbennestern im raumlichen Umfeld der Baumafinahme zusatzliche Nistmdglichkeiten fir die

Art Mehilschwalbe zu schaffen. Fir das Entfernen eines Mehlschwalbennestes sind vorgezogen

mindestens zwei kiinstliche Nisthilfen an geeigneter Stelle fachkundig anzubringen:

— an Aulenwanden von Gebauden, unter Dach- oder Fassadenvorspringen mit der Gewahrleistung
eines freien Anflugs bei Neuanlage. Der Dachvorsprung soll mind. 30 cm betragen. Die Nester sollten
vor direkter Sonneneinstrahlung geschutzt sein. Glinstig ist eine Anbringung an Siid- oder Ost-Wanden

— in ausreichender Entfernung zum Malinahmenstandort (potenzielle Stor- und Gefahrenquelle)

— maoglichst in der Nahe einer bestehenden Kolonie

Des Weiteren sollte die Umgebung der neuen Brutplatze (Radius 500 m) die individuellen, artspezifischen

Anforderungen der Mehlschwalbe an ihren Lebensraum erfiillen. Details hierzu kbnnen dem Anhang B des

,Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung NRW* (FOA 2021) entnommen werden.

Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der Malinahme wird in Absprache mit der unteren

Naturschutzbehérde und einer vom behérdlichen Naturschutz anerkannten Fachperson (Biologe oder

vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung -UBB-) getroffen.

4. NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH PHOTOVOLTAIK
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen von Hauptgebauden sowie von Nebengebauden innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sofern keine Dachbegriinung vorgenommen wird (s. ortliche
Bauvorschrift), zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 80 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 296
,Droper Mitte“.

2. GEBAUDEGESTALTUNG (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Déacher

Bei Hauptgebauden sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zul&ssig. Davon

ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. Dachgauben sowie Uberdachungen von
Wintergarten, Hauseingangen und Terrassen.

Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind von den
Vorgaben liber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

Glanzende und glasierte Materialen sowie Imitatbaustoffe sind fur die Dacheindeckung nicht zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und né&chstliegender
offentlicher Verkehrsflache zur Erschlieung des Grundsticks) nur bis max. 0,80 m uber
Strallenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zurlickzuschneiden.
Einfriedungen durfen nur in Form von Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen (Pflanzliste s. Hinweis
Nr. 3) sowie Eiben (taxus baccata) und Larchen (larix kaempferi, larix decidua) hergestellt werden.
Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall- und Holzzaune) durfen verwendet werden, wenn sie so in
die Hecken integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

4. BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

4.1 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Neigung < 20° sind,
sofern keine Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen installiert werden (s. textliche Festsetzungen), mit
einer Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm dauerhaft zu begriinen.

4.2 Fassadenbegriinung

Nebenanlagen aulerhalb der Uberbaubaren Bereiche sind dauerhaft einzugrinen (Klimmer,
Rankgewachse).

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € bei
Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschrift geahndet werden.

HINWEISE
1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 296) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften), Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Georgsmarienhitte im Bauamt eingesehen werden.

2. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische, ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das koénnen sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenfunde oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tiber
die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung
der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und miissen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker
Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie unmittelbar und unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b) Der Planbereich ist mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbdéden zur
Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen
erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Die Stadt- und
Kreisarchaologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten
informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu koénnen. Dabei angetroffene
archaologische Fundstellen mussen vollstandig ausgegraben und dokumentiert werden. Wir weisen
darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht
von der Archdologischen Denkmalpflege Ubernommen werden, sondern vom Vorhabentrager als
Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

3. NICHT ABSCHLIESSENDE PFLANZLISTE - EMPFEHLUNG

Heckenpflanzen

Deutscher Name Botanischer Name

Hainbuche, Weilbuche  Carpinus betulus
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiRdorn  Crataegus laevigata

Rot-Buche Fagus sylvatica
Blut-Buche Fagus sylvatica f. purpurea (Samling) u. veredelte rotlaubige Sorten
Stechpalme llex aquifolium und llex x meserveae Sorten

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare und Sorte 'Atrovirens'

Feuerdorn Pyracantha-Hybriden

Feldahorn Acer campestre

Berberitze Berberis in Arten und Sorten

Liguster Ligustum vulgare

Goldliguster Ligustum ovalifolium 'Aureum’

Olweide Eleagnus in Arten und Sorten

Finffingerstrauch Potentilla fructicosa in den Sorten 'Goldstar' und 'Abbotswood'

4. VERSORGUNGSLEITUNGEN IN DER NAHE VON BAUMEN UND PFLANZBEETEN

Leitungstrassen nach GW 125 sind grundsatzlich von Baumstandorten freizuhalten. Bei einem Abstand
von 2,50 m sind SchutzmaRRnahmen in der Regel nicht erforderlich. Quelle: Merkblatt GUber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (Arbeitsausschuss Kommunaler Strafenbau).
Baumstandorte oder Pflanzbeete sind nicht Uber Versorgungsleitungstrassen einzuplanen. Das
Wurzelwerk beschadigt die Versorgungsleitungen und schrankt deren Zugéanglichkeit ein. Ggf. sind weitere
WurzelschutzmafRnahmen wie Schutzfolien o. a. vorzusehen. Baume sind nicht in unmittelbarer Nahe zu
den StraBenleuchten zu pflanzen. Sie schrénken die Ausleuchtung stark ein und erhéhen den
Unterhaltungsaufwand durch  Beschadigungen oder erforderliches Freischneiden. Fiur die
Versorgungsleitungen sind ausreichend grol3e Trassenbereiche vorzusehen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte den
Bebauungsplan Nr. 296 "Droper Mitte", bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Das
Planverfahren wurde gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Georgsmarienhitte, .

................................. (Siegel)
Birgermeister/in

VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 12.04.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 296 ,Dréper Mitte® zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemall § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

17.04.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 296 ,Droper Mitte* mit Begriindung, Fachbeitrdgen und allen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen hat gemal § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB
vom 25.04.2023 bis einschlief3lich 25.05.2023 o&ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die
auszulegenden Unterlagen gemals § 4a (4) BauGB zuséatzlich iber www.georgsmarienhuette.de
sowie Uber das Landesportal www.uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand
gemal § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange mit Schreiben vom 04.05.2023 statt.

Georgsmarienhitte, _ .

................................. (Siegel)
Birgermeister/in

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB den Bebauungsplan Nr. 296 ,Droper Mitte* mit ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung
am_ . . gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, _ .

................................. (Siegel)
Birgermeister/in

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 296 ,Droper Mitte® wurde gemaR § 10 (3) BauGB
- fur den Landkreis Osnabrick veroffentlicht.
Der Bebauungsplan Nr. 296 ,Droper Mitte® mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am __._ . in

am__. . im Amtsblatt Nr.

Kraft getreten.

Georgsmarienhitte, _ .

................................. (Siegel)
Birgermeister/in

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 296 ,Droéper Mitte* sind geman
§ 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 (1) Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemall § 214 (2) BauGB und beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte, _ .

................................. (Siegel)
Birgermeister/in

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 27.10.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 296 ,Droper Mitte“ im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 13.12.2021 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Georgsmarienhitte, .

................................. (Siegel)
Birgermeister/in

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Oesede, Flur 14

Mafstab: 1:1.000

Geschaftsnachweis: L4-0251/2022

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© April 2022 “ LGLN
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
22.04.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Osnabrick, .

................................................................... (Siegel)
Landesamt flir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick -
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