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1.3 Mischgebiete (Ml 1 u. 2) gemall § 6 BauNVO

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze 0 Wohngeb&ude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O0— .

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstébige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
MI 1 Mischgebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
0,6 Grundflachenzahl
FH maximale Firsthdhe in Meter (iber Oberkante ErschlieRungsstrafie
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

— Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen flir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

g o/ Flachen fiir den Gemeinbedarf

u Schule

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

R+G

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen

Rad- und Gehwege

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

_— e ——

unterirdisch (Regenwasserkanal)

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Gehdlzerhaltung,

Mehrgenerationenpark

12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

15. Sonstige Planzeichen

EE@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)

vvvvvva Flachen firVorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
: LPBII 4 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB),
8 hier: Larmpegelbereich IlI

EmmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB)

[ll. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_— 10— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (Ml 1) gemaR § 6 BauNVO

Die gemal § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen

— Wohngebaude,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen und

— Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

sind gemaf § 1 (5) BauNVO im MI 1 nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (Ml 2) gemaR § 6 BauNVO

Die gemal § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen

— Geschafts- und Birogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen und

— Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

sind gemaf § 1 (5) BauNVO im MI 2 nicht zul&ssig.

Die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniuigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2
BauNVO auflerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets sind gemal § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des B-Planes Nr. 291.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Firsthdhen (FH) dirfen nicht Gberschritten werden. Die Firsthéhe (FH) wird
definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fiir die max. festgesetzten Firsthéhen ist die Fahrbahnoberflache der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks dienenden Verkehrsflache in ihrem hdchsten Punkt. Fir die
Ermittlung des hochsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu bertcksichtigen, der an das
Grundstiick angrenzt.

3. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bereich der Mischgebiete MI 1 und MI 2 ist fir den Nachweis der erforderlichen Stellplatze eine
Tiefgarage zu errichten. Die Bereiche der Tiefgarage, die nicht von baulichen Anlagen Gberdeckt sind, sind
mit einer Substratschicht von mindestens 50 cm bis 80 cm Starke zu Gberdecken.

4. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ,Gehdlzerhaltung” vorhandenen Einzelbdume sind
durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist als Ersatz ein Baum derselben oder
zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindeststammumfang von 20 cm in der folgenden Pflanzperiode
innerhalb der festgesetzten Flache zu pflanzen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Allgemeine MalRnahme fiir Natur und Landschaft

Fir AuBenbeleuchtungen sind insektenvertragliche Leuchtmittel mit einem eingeschrankten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), wie z. B. warmweilRe LED (3000-2700 K) zu
verwenden. Sofern diese Leuchtmittel in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen an die
Arbeitssicherheit nicht verwendet werden kénnen, sind andere insektenvertragliche Leuchtmittel nach dem
Stand der Technik ausnahmsweise zulassig.

Es sind geschlossene, nach unten ausgerichtete, Lampentypen mit einer Lichtabschirmung (Abblendung)
nach oben und zur Seite zu verwenden.

5.2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

a) Baufeldraumung (Brutvogel)

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen (Entfernung von Gehdlzen und vorhandenen kiinstlichen
Nisthilfen (Brutkasten fir Hohlenbriter), Beseitigung von Vegetationsstrukturen, AbrissmaRahmen an
Gebauden), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zur Erfullung mdoglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir die Artgruppe der Brutvogel fuhren kénnen, missen nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel zwischen dem 01. Oktober und
dem 01. Marz stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/Baumfallarbeiten oder die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen/kiinstlichen Nisthilfen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu utberprifen. Von der
Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die untere Naturschutzbehdérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

b) Gebaudeabriss (Fledermause)

Abbrucharbeiten an Gebauden durfen nur auBerhalb der Wochenstubenzeit (Schwangerschaft, Geburten
und Versorgung nicht selbstandiger Jungtiere) und der Uberwinterung stattfinden. Daher sind
Abbrucharbeiten nur zwischen Ende Juli und Ende Oktober sowie im April zulassig. Da Fledermause nach
der Uberwinterung wenig Fettreserven haben, ist der Abbruchzeitraum im Spatsommer/Herbst dem im
Frihjahr vorzuziehen. Weiterhin muss der Abbruch mit einer 6kologischen Baubegleitung (OBB)
durchgefihrt werden. Diese OBB muss von einer fachkundigen Person ausgefiihrt werden. Basierend auf
den vorliegenden Untersuchungsergebnissen kénnen Strukturen, welche potenziell von Fledermausen
besetzt sind, gezielt lokalisiert werden. Die fledermauskundige Person kann dann den
Jledermausfreundlichen® Abbruch dieser Stellen gezielt mit der Baufirma abstimmen und die
Mitarbeiter*innen vor Ort Uber das genaue Vorgehen anweisen. Werden dann Fledermause angetroffen,
kénnen die Tiere sach- und fachgerecht geborgen, bis zum Abschluss der Abbrucharbeiten versorgt und
dann in die Freiheit entlassen werden (6kologische Baubegleitung).

c) Baumfillung (optional, nur bei entgegen der Festsetzungen dennoch erforderlich werdenden
Baumfillungen der Baumreihe im nérdlichen Plangebiet)

In der Baumreihe am noérdlichen Rand des Schulgebietes befindet sich ein Balzquartier des
Kleinabendseglers. Die Baumreihe ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert und wird daher
nicht in Anspruch genommen. Sollte entgegen der Festsetzung diese Baumreihe doch entfernt werden
mussen, darf die Fallung der Bdume nur in einem Bauzeitenfenster auf3erhalb der Sommermonate, also
nur zwischen Anfang Oktober und Ende Marz stattfinden. In dem Fall sind dann vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen durchzuflihren (s. folgender Spiegelstrich).

d) Vorgezogene AusgleichsmafRnahme; Anbringen von Fledermauskasten in der nahen Umgebung
(optional, nur bei entgegen der Festsetzungen dennoch erforderlich werdenden Baumfallungen
der Baumreihe im nérdlichen Plangebiet)

Wenn es zur Fallung der Baumreihe mit dem nachgewiesenen Balzquartier des Kleinen Abendseglers

kommt (derzeit nicht anzunehmen), wird der Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG (1), 3 fir den

Kleinabendsegler ausgeldst. Mittels CEF-Malinahmen (continued ecological functionality-measures) kann

und muss die betroffene Lebensstatte dann ausgeglichen werden. Die Planung und Umsetzung der

notwendigen CEF-MalRnahmen orientiert sich an den Empfehlungen aus dem Leitfaden ,Wirksamkeit von

Artenschutzmalinahmen® fiur die Berlcksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher Malnahmen in

Nordrhein-Westfalen (Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz,

2013). Da es sich hier um ein Balzquartier handelt, werden 5 Kasten aus gutachterlicher Sicht fir den

Ausgleich als ausreichend angesehen. Diese sollten als Gruppe an einen stérungsarmen Standort im

raumlichen Zusammenhang von hdchstens 500 m Entfernung mit dem verlorenen Quartier aufgehangt

werden. Als MaBnahmenstandorte eignen sich Walder oder Waldinseln, die sich an den

Standortverhaltnissen des verlorengegangenen Standorts orientieren. Die konkrete Festlegung von

Standorten zur Umsetzung der MafRnahme wird dann in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde

und einer vom behdrdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleichbare

Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen. Zu beachten ist, dass die kastentragenden

Baume dauerhaft aus der Nutzung genommen werden und die Kasten voraussichtlich jahrlich gereinigt

und auf ihre Funktionalitat geprift werden missen.

6. NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH PHOTOVOLTAIK
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im MI sind die nutzbaren Dachflachen von Hauptgebauden sowie von Nebengebauden innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiet von 60 / 50 dB(A) (Tag / Nacht) werden in
einem Teilbereich Uberschritten.
Die Auflenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche gemall DIN 4109-01: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Dabei
werden die malgeblichen AuRenlarmpegel fiir schutzbedurftige Raume auf der Basis der
nachfolgenden Larmpegelbereiche wie folgt festgelegt:

Geschoss Teilbereich
Fassaden zur Graf-Stauffenberg-Strafie *) EG u. OG Il
Larmpegel- . *
bereiche (LPB) Seitenfassaden *) EGu. OG [l
Ruckseiten der Gebaude *) EGu. OG -

*) Erlauterungen/Definition:

Fassaden zur Achse der

Graf-Stauffenberg-Stralle; Vorderfassade Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse der
Graf-Stauffenberg-Stralle bilden
Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse
der Graf-Stauffenberg-Stral3e bilden
Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse
der Graf-Stauffenberg-Stral3e bilden

Seitenfassaden

Riickseiten der Gebaude

b) Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit
Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben, soweit keine Liftung Uber eine Rickseitige
Gebaudefassade *) mdglich ist. Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

c) Abweichungen von den o. g. Festsetzungen sind mit dem entsprechenden schalltechnischen
Einzelnachweis tber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die nachfolgend
aufgefiihrten Straucher in der angegebenen Qualitat anzupflanzen. Dabei ist das nachfolgend abgebildete
Pflanzschema einzuhalten.

Die Anpflanzungen sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Bebauung der Grundstlicke auszufiihren,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Symbol Deutscher Name Botanischer Name Qualitat

Rc Hundsrose Rosa canina Str., 2xv., 60-100
Cal Hartriegel Cornus alba/sanguinea Str., 2xv., 60-100
Ca Hasel Corylus avellana Str., 2xv., 60-100
Ee Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus  Str., 2xv., 60-100
Lv Liguster Ligustrum vulgare Str., 2xv., 60-100
Pa Vogelkirsche Prunus avium Str., 2xv., 60-100
Ps Schlehe Prunus spinosa Str., 2xv., 60-100
Lx Heckenkirsche Lonicera xylosteum Str., 2xv., 60-100
Sn Holunder Sambucus nigra Str., 2xv., 60-100
Vo Schneeball Viburnum opulus Str., 2xv., 60-100

Cm WeilRdorn Crataegus monogyna  Str., 2xv., 60-100

Pflanzschema

0,5m 10m 0,5m
Im
Cal Lx Rc Sn Ps
1im Pa Vo Ca Vo Ee
Cal Lv Cm Sn Ps
Im

9. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH /

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Kompensation des bestehenden Defizits von 14.468 Werteinheiten hat durch die Ablésung von
Werteinheiten auf dinglich gesicherten Flurstiicken innerhalb des Flachenpools ,Rittergut Osthoff* zu
erfolgen.

Diese externen Kompensations- und Ersatzmallnahmen werden gemafl § 9 (1a) BauGB den
Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 80 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 291
»Michaelisschule®.

2. EINFRIEDUNGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

In den Mischgebieten sind Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und
nachstliegender 6ffentlicher Verkehrsflache zur ErschlieBung des Grundstlicks) nur bis max. 0,80 m tber
StralBenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zuriickzuschneiden.
Einfriedungen dirfen nur in Form von Hecken aus standortheimischen Laubgehdélzen sowie Eiben (taxus
baccata) und Larchen (larix kaempferi, larix decidua) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile
(z. B. Metall- und Holzz&aune) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass
sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

3. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (§ 84
Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

3.1 Vorgarten
In den Mischgebieten sind die Vorgarten, als nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen

StraRenbegrenzungslinie und stral’enseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger Verlangerungen
bis zu den seitlichen Grundstliicksgrenzen, mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieRungsanlagen,
insgesamt gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von
flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht
zulassig.

3.2 AulRenanlagen

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind auf mindestens 5 % der jeweiligen Grundstiicksflache

wahlweise

a) Blihstreifen (z. B. Regiosaatgut "Osnabricker Mischung"), oder

b) Staudenpflanzungen mit nachtblihenden und nektarreichen Arten zur Erhdhung des
Insektenvorkommens

anzulegen.

4. BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

In den Mischgebieten sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung < 15° sind zu
mindestens 80 % und einer Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm dauerhaft zu begriinen. Von dieser
Verpflichtung sind Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 20 m? ausgenommen,
sofern die Dacher der Hauptgebaude einer Begriinungspflicht unterliegen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 80 NBauO)
Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer den obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften 2. bis 4.

zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen richten sich nach den BuR3geldvorschriften des § 80 (5) NBauO und
werden hier mit einer GeldbufRe von 50.000,00 € geahndet.

HINWEISE
1. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule* treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Auf der Nathe Nord“ und des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Auf der Nathe” fur den
Geltungsbereich auller Kraft.

2. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 291) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften), Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Georgsmarienhutte im Bauamt eingesehen werden.

3. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenfunde
oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss (ber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemall § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle
2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archaologie unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. ALTLASTEN: ENTNAHME UND/ODER FREILEGUNG VON GRUNDWASSER

Um eine Beeintrachtigung des Plangebietes tber den Immissionspfad Grundwasser auszuschlielRen, ist
aus Vorsorgegriinden eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser ausgeschlossen.

5. VERSORGUNGSLEITUNGEN IN DER NAHE VON BAUMEN UND PFLANZBEETEN

Leitungstrassen nach GW 125 sind grundsatzlich von Baumstandorten freizuhalten. Bei einem Abstand
von 2,50 m sind SchutzmaBnahmen in der Regel nicht erforderlich. Quelle: Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (Arbeitsausschuss Kommunaler Stralenbau).
Baumstandorte oder Pflanzbeete sind nicht Ulber Versorgungsleitungstrassen einzuplanen. Das
Wurzelwerk beschadigt die Versorgungsleitungen und schrankt deren Zuganglichkeit ein. Ggf. sind weitere
WurzelschutzmalRnahmen wie Schutzfolien o. a. vorzusehen. Baume sind nicht in unmittelbarer Nahe zu
den StraRBenleuchten zu pflanzen. Sie schrénken die Ausleuchtung stark ein und erhéhen den
Unterhaltungsaufwand durch  Beschadigungen oder erforderliches Freischneiden. Fir die
Versorgungsleitungen sind ausreichend gro3e Trassenbereiche vorzusehen.

6. LANDWIRTSCHAFTSSPEZIFISCHE IMMISSIONEN

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Stdube) kommt, die aus der
Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griinlandflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen
sind in landlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 21.06.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule® und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 26.06.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule* mit der Begriindung hat gemaf § 3 (2)
BauGB vom 04.07.2023 bis einschlieRlich 04.08.2023 offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum
sind die auszulegenden Unterlagen gemall § 4a (4) BauGB zusatzlich Gber
www.georgsmarienhuette.de sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.
Im Zeitraum vom 23.06.2023 bis einschlieRBlich 24.07.2023 fand gemall § 4 (2) BauGB die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 23.06.2023
statt.

Georgsmarienhitte, _ .

Birgermeister/in

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB den Bebauungsplan Nr. 291 ,Michaelisschule® in seiner Sitzungam __ . . gemal §
10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Georgsmarienhitte, _ .

...................................... (Siegel)
Birgermeister/in

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule® wurde gemal § 10 (3)
BauGBam . . im Amtsblatt Nr. ___ flir den Landkreis Osnabriick veroffentlicht.
Der Bebauungsplan Nr. 291 ,Michaelisschule® ist damitam __.__. in Kraft getreten.

Georgsmarienhitte, _ .

Birgermeister/in

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule® sind
gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214
(1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemall § 214 (2) BauGB und beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte, _ .

...................................... (Siegel)
Birgermeister/in

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte den
Bebauungsplan Nr. 291 ,Michaelisschule®, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift als Satzung sowie die Begrindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Georgsmarienhitte, _ .

Birgermeister/in

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 27.11.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 291 Michaelisschule® beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 (1) BauGB am 07.02.2022 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Georgsmarienhiitte, 09.02.2022

Birgermeister/in

Planunterlage

Kartengrundlage:Liegenschaftskarte, Stadt Georgsmarienhitte, Gemarkung Oesede, Flur 3
Mafstab: 1:1.000

Geschaftsnachweis: L4-77/2020

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Februar 2020 LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
12.02.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Osnabrick, .

Landesamt flr Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick -

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 08.12.2021 dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Michaelisschule® und der Begriindung zugestimmt und
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 07.02.2022 orts(iblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 15.02.2022
bis einschlieRlich 18.03.2022 durchgefihrt. Im Zeitraum vom 08.02.2022 bis einschlieRlich
16.03.2022 fand die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB statt.

Georgsmarienhiitte, 27.06.2023

Birgermeister/in
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