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Bebauungsplan Nr. 247 "Gewerbegebiet Nordlich Liibecker
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4.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 und 8 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind die folgenden allgemein zul&ssigen Nutzungen gem.
§ 6 (2) BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstétten.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- Vergnligungsstatten.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen
gem. § 8 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,

- Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,

- Tankstellen.

Einzelhandel ist nur zuldssig, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer
Produktion, einer Ver- und / oder Bearbeitung von Gutern, einschliel3lich Reparatur- und Serviceleistungen,
einer gewerblichen Betriebsstatte steht und nicht mehr als 50 m2 betragt. Der Verkauf von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an Endverbraucher ist ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Vergnugungsstétten.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2016-012, Abschnitt 5. Fiir die in der Planzeichnung dargestellten
Richtungssektoren A bis G erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

EK,zus,tags EK,zus,nachts
db(A)/m? db(A)/m?

Sektor A 11 11

Sektor B 14 14

Sektor C 7 7

Sektor D 15 13

Sektor E 0 0

Sektor F 24 24

Sektor G 2 2

Einem Vorhaben kdnnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die
Summation erfolgt Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen. Wenn
Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und / oder Teilen davon in Anspruch
nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente &ffentlich-rechtlich
auszuschlieRen (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beurteilungspegel L, ;den
Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 23b BauGB i. V. m. § 16, 18 und 19 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes ist die Uberschreitung der Grundflachenzahl von maximal 50 % fiir Garagen,
Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen nur méglich, wenn nicht tberdachte Stellplatze und
generell Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken so angelegt werden, dass eine Versickerung von
Regenwasser gewahrleistet ist. Hierzu sind wasserdurchlassige Belagsarten wie Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster oder Natursteinpflaster mit breiten Fugen und einer wasserdurchlassigen Fugenfiillung
zu wahlen. Auch haufwerksporige Steine aus Beton stellen eine Option dar.

Bei Errichtung von mindestens zwei nicht Giberdachten oder Gberdachten Stellplatzen oder Garagen sind
fir mindestens einen Stellplatz Vorkehrungen fiir die spatere Errichtung von Ladeinfrastruktur fir elektrisch
betriebene Fahrzeuge (Verlegung von Stromleitungen) zu treffen.

Innerhalb des Plangebietes durfen die Oberkanten (OK) baulicher Anlagen an ihrer hochsten Stelle die
festgesetzte Hohe Uiber dem Bezugspunkt nicht berschreiten. Ausgenommen von der
Hoéhenbeschrankung sind untergeordnete oder technische Bauteile sowie Anlagen zum Zweck der
Heizung, Liftung, Photovoltaik und Solarthermie.

Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte:
oberer Bezugspunkt:  Oberkante (OK) = obere Gebaudekante
unterer Bezugspunkt: nachstgelegener Hohenbezugspunkt auf dem Grundstiick in m Gber NHN

Bauweise
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

In der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in
der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

Die Errichtung von Garagen und Uiberdachten Einstellplatzen sowie von Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14
BauNVO ist auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Schutzstreifens fir die
Hochspannungsleitungen nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

offentliche Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache befindlichen Maststandorte der Hochspannungsfreileitungen sind
in einem Radius von 10 m von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.

Die offentliche Grunflache ist durch Ansaat mit einer standortheimischen krautreichen
Landschaftsrasenmischung als ruderale Wiesenflache anzulegen und durch extensive Pflege (maximal

2-malige jéhrliche Mahd und Entfernen des Mahdgutes von der Flache nach dem Abtrocknen) dauerhaft zu
erhalten.
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Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Strukturen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine Feldhecke aus heimischen Laubbdumen und Stréduchern anzulegen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Fir die Anpflanzung werden folgende Pflanzenarten und
Gehdlzqualitaten vorgeschlagen:

Pflanzenarten

Laubbaume: Stieleichen, Hainbuchen

Straucher: Feldahorn, roter Hartriegel, Haselnuss, Weiltdorn, Pfaffenhut, Schlehdorn, Faulbaum,
Hundsrose, Korbweide, Salweide, Gemeiner Holunder, Gemeiner Schneeball

Qualitéten

Laubbdume: mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm, Pflanzabstand 10,00 m in der Reihe

Straucher: Forstware, zwei- bis dreijahrig verschult, GréRe mind. 50 cm bis 120 cm

Je angefangene fiinf PKW-Einstellplatze ist mindestens ein Laubbaum (Hochstamm, 12-14 cm
Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es ist ein ausreichender
unversiegelter Wurzelraum von mindestens 12 m3 zu gewahrleisten.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 5 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von mindestens
10 cm extensiv zu begriinen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer
Energien genutzt werden (Photovoltaik, Solarthermie), sowie Dacher von Nebenanlagen mit einer
Dachflache kleiner gleich 12 m? ausgenommen. Eine Kombination von Griindach und Solaranlage ist
zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind an allen Fassadenseiten — aul3er ggf. den larmabgewandten
Fassaden von Geb&uden — die sich aus dem mafRgeblichen AuRengerdauschpegel gem. DIN
4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen. Die
Anforderungen an die Schalld@mmung von AuBBenbauteilen R’,, ;s werden gem. DIN 4109-1:2018-01,
Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom maRgeblichen AuRenlarmpegel L, bestimmt:

R’w,ges = La - KRaumart

Dabei ist )

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches

Kraumart = 35 dB fur Burordume und ahnliches

Mindestens einzuhalten sind: )
30 dB fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches

R w,ges —

Fur zum Schlafen geeignete Rdume und Kinderzimmer sind bei einem Mittelungspegel nachts tber 50
dB(A) nach der VDI 2719 schallddmmende, eventuell fensterunabhangige Liftungsanlagen vorzusehen,
sofern eine ausreichende Bellftung nicht anderweitig sichergestellt werden kann.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass
z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt
erreicht werden kdnnen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
(Aufenthaltsrdume i.S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten Geb&udeseiten zu orientieren. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&audeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Wohn- / Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Durch geeignete MalRnahmen (Lage, Wintergarten, etc.) ist sicherzustellen, dass bei Aulenwohnbereichen
tags ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) nicht tiberschritten wird.
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HINWEISE

PRAAMBEL

1. Rechtsgrundlagen und technische Regelwerke

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, liegen bei der Stadt
Georgsmarienhutte zur Einsichtnahme vor.

2. Geruchsimmissionen

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

3. Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so- wie auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerungen, die Aufschluss (iber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Altablagerungen, Altlasten

Innerhalb des Planbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und
Bodenkontaminationen bekannt. Sofern im Zuge der Baumaflinahmen, insbesondere bei Erdarbeiten,
Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen) festgestellt werden, ist hiervon der Landkreis Osnabriick, Fachabteilung
Umwelt- und Bodenschutz bzw. die Stadt Georgsmarienhitte zu informieren.

5. Kampfmittel

Im Vorfeld von BaumaRRnahmen ist das Plangebiet auf Kampfmittel und Riistungsaltlasten zu sondieren. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Georgsmarienhitte oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

6. Erkundungspflicht

Beim Ausbau der verkehrlichen oder technischen Infrastruktur (StralRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind
die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

7. Hochspannungsleitungen

Die Leitungen und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben. Insbesondere ist eine Zufahrt auch fir
schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitungen geféhrdenden Malinahmen sind
untersagt. Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der
Ruckschnitt durch den Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundstiickseigentiimer dieser Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des
Eigentimers durchfihren zu lassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich
§ 84 Abs. 3 NBauO

1.1 Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 247 ,Gewerbegebiet Nordlich Libecker Stralle.

2. Dachgestaltung
§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

2.1 Innerhalb des Plangebietes werden glasierte oder edelengobierte Ziegel als Eindeckung der Dacher von
Hauptgebauden und Nebenanlagen von der Zuléssigkeit ausgeschlossen. Zulassig sind alle Ubrigen Ziegel
oder Betonsteine der Farben rot bis rot- braun sowie dunkelgrau bis schwarz. Solarelemente als
Dacheindeckung sind grundséatzlich zulassig.

3. Einfriedung
§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO

3.1 Eine Einfriedung der Grundstiicke ist entlang / parallel zu &ffentlichen Verkehrsflachen oder im Ubergang
zum offenen Landschaftsraum nur in Form von Hecken aus folgenden Laubgehdlzen zulassig:
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)

Wahlweise ist eine Kombination der Laubhecke mit einer Zaunanlage zulassig (Holzzaun, Gitterstabzaun,
Natursteinmauer). Bei einer durchgéngigen Hecken-Zaun-Kombination ist die Heckenpflanzung
stralRenseitig zu pflanzen. Bei der abwechselnden Kombination von Heckenpflanzung und Zaunelementen
im Sinne der Unterbrechung der Hecke sind die Zaunelemente nur in untergeordneter Lange zuldssig.
Gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen

- aus Hecken mit einer H6he von max. 0,80 m Gber Gelande zulassig,

- aus Mauern mit einer H6he von max. 0,80 m Uber Gelande zulassig,

- aus Zaunen mit einer H6he von max. 0,80 m Uber Gelande zulassig.

4. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO

4.1 Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Wiesen-, Rasen-, Gehdlz- und / oder
Staudenflachen zu bepflanzen und zu unterhalten. Steinbeete und Steingarten unter Verwendung von Kies,

Kieseln, Schotter, Steinen, etc. sind unzulassig. Zulédssig sind Traufstreifen an den Gebauden von max.
0,50 m Breite.

5. Ordnungswidrigkeiten
§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO

5.1 Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geldbufie von bis zu 50.000 € geahndet werden.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils
geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 247
"Gewerbegebiet Nordlich Libecker Stralle", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhtte, ........cccccvveeeereeennn.

Die Birgermeisterin L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhtte hat in seiner Sitzung am .............cc.eveee. die Aufstellung der 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 247 "Gewerbegebiet Nordlich Libecker Strafle", mit értlichen Bauvorschriften gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............ccccc...... gem. § 2 Abs. 1 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhitte, ...

Die Burgermeisterin L.S.

Verdffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzungam ............................. dem Entwurf
der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 247 mit 6értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt
und die Veroffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung

wurden am .......cococeeeieiinnnn. ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung
wurden vom ................... bis ..o veroffentlicht. Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Georgsmarienhitte, ........ccccccceeeneeenn.

Die Birgermeisterin L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 247 "Gewerbegebiet
Nordlich Lubecker StralRe", mit drtlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung nach Prifung der Stellungnahmen

in seiner Sitzungam ...............ooeee als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Georgsmarienhitte, ...........ovvvvvviinnnnnnn.

Die Biirgermeisterin LS.

Inkrafttreten

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 247 "Gewerbegebiet Nordlich Libecker Strafle", mit értlichen
Bauvorschriften wurde am ............cccceevvveinns gem. § 10 Abs. 3 BauGB verkiindet. Der Bebauungsplan ist damit am
...................... rechtskraftig geworden.

Georgsmarienhitte, ........cccccoceeeeneeen..

Die Birgermeisterin L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 247 "Gewerbegebiet
Nordlich Lubecker StralRe", mit drtlichen Bauvorschriften sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
gem. § 214 Abs. 1 und Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3
BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhitte, ........cccccoceeeeeeen..

Die Birgermeisterin L.S.

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Biro GeoPlan Bunten, Osnabrick.
Dipl.-Geogr. Marion Bunten - AuguststralRe 45 - 49080 Osnabriick

Osnabrick, ......cccccceevevevneennn.
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Bebauungsplan Nr. 247 "Gewerbegebiet Nordlich
Liibecker StraBe", 1. Erweiterung
mit Grtlichen Bauvorschriften
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